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Aktualni data ke dni 31.05.2023

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost fondu od zalozeni +39,78 %

Vykonnost fondu za posledni mésic 0,53 %

Vykonnost fondu od pocatku roku 2,25%

Vykonnost fondu za 12 mésict 6,09 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,40 mid. K¢

Primérna roc¢ni vykonnost fondu od zalozeni 4,73 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %
Primérna doba expirace najmu 4.2 let
Prdmérnd obsazenost budov 98+ %
Hodnota nemovitosti 7,77 mid. K¢

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).
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Vynos fondu od zalozeni

Celkem*

2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +2,25 %

2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +050 +043 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02%
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58%
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +054 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,174 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17%
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

*Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovany na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich
hodnot nemusi souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni. Informace zvefejiované spravcem fondu jsou k dispozici

na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.

Hodnota podilového listu
139,78

120,65

23.02. 31.12. 31.05.

2016 2019 2023
Uvedené (daje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych listll je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd,
z pravnich pfedpisl a zvyklosti pfislusnych financnich trh, resp. zemi. Investor nese pIné riziko své investice, véetné mozné
ztrdty. Prezentované zhodnoceniv minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vSak mlize
byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 31.05.2023. Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strdnek Liechtenstein
Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND zaznamenala
v mésici kvétnu vzestup o 0,53 % na hodnotu 139,78 K¢. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicl je vyjadieno

procentudlni hodnotou + 6,09 %.

Soucasné oceneni nemovitostni ¢asti portfolia je na hodnoté 7,77 miliardy K¢. Celkovy Cisty majetek fondu pod
sprdvou obhospodarovatele mirné vzrostl na hodnotu 5,40 miliardy K¢.

Komentar Martina Slaného

Dle ocekavani pokracuje v Ceské ekonomice
desinflace. V kvétnu se meziro¢ni mira inflace snizila
z dubnovych 12,7 % na 11,1 %. Kvétnovy vysledek je
dlvody poklesu byl vyvoj cen potravin, bydleni
a zejména cen pohonnych hmot. Ndvrat k predesiému
dvouprocentnimu priméru a také inflaénimu cili CNB,
bude ale jeSté hodné dlouha cesta. Meziro¢ni data
jsou totiz ovlivnéna vysokou srovndvaci zakladnou
loriského roku. Mezimési¢né vzrostly spotiebitelské
ceny v kvétnu o 0,3 %. Pomalu klesaji i ro¢ni primeéry.
Mira inflace, vyjadiend pfirlistkem pramérného
indexu spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésict
proti priiméru predchozich 12 mésicd, byla v kvétnu
15,8 % (v dubnu byla 16,2 %). Za zminku rovnéz stoji,
Ze cenovd hladina, oproti priiméru roku 2015, je vyssi
témér o polovinu (47,6 %).

Navzdory tomu, ze minulé hlasovani bankovni
rady CNB bylo pro ponechéni tirokovych sazeb na
stdvajici hladiné 7 % prekvapive tésné, ocekavame,
Ze i po ¢ervnovém zasedani zUstanou sazby
neménné. Necekame jejich pokles dfive nez
koncem letoSniho roku, spiSe na pocatku roku
2024. Jak se vyjadrila i nemald ¢ast ¢lend bankovni
rady, hlavnim proinflaénim rizikem v nadchazejicim
obdobije napjaty trh prace, respektive rychly plosny
rlst mezd. Dle dat z Gfadd préce byl v kvétnu podil

nezamestnanych osob 3,5 %. Nezaméstnanych
registrovanych na ufadech prace bylo o 30 tisic
méné nez v lednu. Mirné opét roste i pocet volnych
mist. K relativnimu utazeni ménovych podminek
pfispiva i stale silny kurz koruny. Byt v kvétnu
kurz koruny mirné oslabil, naddle se obchoduje
kolem hranice 23,7 CZK/EUR. Koruna by se méla
béhem nadchdzejicich tydni pohybovat nedaleko
aktudlnich hodnot.



V maloobchodu pokracuje pokles redlnych trzeb jiz
dvanacty mésic v fade. V dubnu se meziro¢né trzby
snizily v redlném vyjadieni o 7,7 %, mezimési¢né
klesly o 0,3 %. Pokles prodaného objemu zbozi ale
prodejctim stdle kompenzuje rlist cen zbozi. Napfiklad
u potravin v dubnu domdcnosti zaplatily o témér 20 %
vice nez v roce 2019, ale ndkupni kosik se snizil o 11%.
Nominalni trzby byly o 9 % vyssi.

Vedle ponechdni uUrokovych sazeb bylo klicové
rozhodnuti bankovni rady CNB ohledné regulatornich
pozadavk(l na hypoteéni tvéry. CNB deaktivovala
ukazatele DSTI s platnosti od 1. 7. 2023. Tato zprdva
bude mit bezpochyby pozitivni dopad na hypotecni'trh
vzhledem k tomu, Ze prévé ukazatel DSTI, tedy pomér
vyse obsluhy dluhu k mési¢nimu pfijmu zadatele
o hypotéku, byl nejvétsi limitaci v soucasné dobé.

Dle dat Asociace pro kapitalovy trh Ceské republiky
v bfeznu doséhly investice do tuzemskych
a zahrani¢nich fondd kolektivniho investovani
dostupnych v Ceské republice 780,36 miliard K&.
Z toho 90 % drzi fyzické osoby. Od pocatku roku jde
o cca 4% narlst. Fondy kvalifikovanych investor(
zaznamenaly v prvnim kvartdle nérdst o cca 12 %. Jejich

celkovy objem majetku tak dosahl 393 miliard K¢
(nenf zahrnuto v celkové hodnoté majetku fondU
kolektivniho investovani). Fondové investovani
tak zlstava velmi oblibenym a konzervativnim
zplUsobem investovani v ¢eském prostredi,
atoidiky relativné pfisné regulaci. Obecné mimo
regulacni dosah byl doposud svét kryptomén. To se
ale brzy zméni. Rada EU schvalila nafizeni o regulaci
kryptoménového trhu (MiCA; Markets in Crypto-
Assets). Jde o prvni ucelenéjsi soubor predpist
pro kryptoménovy trh na svété. Schvalovana
pravidla za¢nou platit od léta 2024. Regulace
zasdhne predevsim vydavatele token( a spravce
kryptomeénovych penézenek.

Koruna jen mirné oslabila, dostala se na hodnoty
z poloviny brezna a pohybovala se koncem kvétna
na 23,75 CZK/EUR. Eurové sazby jsou stabilni.
Necekdme jejich pokles dfive nez — a to jen
symbolicky — koncem roku.

Obchodni centra OC Hand, Olomouc City a OC Gécko Liberec z portfolia
fondu CREIF zaznamenala skvély narlst navstévnosti za prvnich pét
mésicl letosniho roku. Ve srovnani's rokem 2021 se ndvstévnost zvysila
0 166 %. Tento vyrazny rlst potvrzuje atraktivitu a Uspéch obchodnich

166

cislo meésice

center, kterd se stavaji stale oblibenéjSimi misty pro nakupovani, relaxaci
a zdbavu. Obchodni centra fondu CREIF jsou ¢astym cilem pro zdkazniky,
ktefi hledaji nejen skvélé nakupovani, ale také pfijemné prostfedi a Sirokou
Skdlu aktivit. Mdme velkou radost, Ze se ndvstévnost nasich obchodnich
center neustdle zvysuje.



Predstaveni nemovitosti

Retail Park Berounka

Retail Park Berounka stoji pfimo u silnice ve sméru od
Rokycan a nedaleko sjezdu z dalnice D5. Je vyhleddvany
nejen zédkazniky, ale také dodavateli riznych doplfikovych
sluzeb. K propagaci mohou klienti vyuzit Hyperkostku,
reklamni plochy a nosice, které poskytnou dostatec¢ny
prostor pro zviditelnéni spole¢nosti nebo produktd.

Zajimavost mésice

Novy ndjemce Sinsay

V nasem retailovém parku v Ostraveé jsme pfivitali nového
ndjemce, ktery s ndmi uzavrel najemni smlouvu na 5 let.
Spolec¢nost LPP Czech Repubilic, s.r.o. zde v Iété tohoto
roku otevie novou prodejnu znac¢ky Sinsay. Znacka reaguje
na potreby svych zdkaznik(i nabidkou nejnovéjsich trendd
za atraktivni ceny. V jejim portfoliu mizeme najit bytové
dekorace, dopliky pro déti a produkty s péci o plet.
Spolec¢nost LPP Czech Republic, s.r.o. v sou¢asné dobé
vlastni 5 mddnich znacek: Reserved, Cropp, House, Mohito
a Sinsay. PUsobi v témér 40 zemich svéta a jeji prodejni
sit se sklada z vice nez 1 700 prodejen. Rozhodnuti
umistit svou novou prodejnu v nasem objektu nds tési
a dokazuje, zZe se jednd, spolu se sousedicim OC Galerie,
o atraktivni obchodni zéonu. Otevieni prodejny Sinsay
nabidne ndvstévnikim nové nakupni moznosti, a dojde
tak ke zvySeni jiz tak vysoké oblibenosti tohoto parku.

Zakaznici retail parku zde najdou oblibené najemce,
jako jsou Action, ProSpdnek, Mountfield, JYSK, Koberce
Breno, Rossmann, Super Pet nebo EIKO. S celkovou
pronajimatelnou plochou ptes 9 000 m? je tento retail park
oblibenym nakupnim mistem s dobrou dopravni dostupnosti.



Mapa péisobnosti v Ceskeé republice
a v Polsku
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Ceska republika
Cataler Tynisté Olomouc City
Centro Ostrava Retail Park Penny Market Libochovice
City Life Olomouc Poliklinika Vyskov
JYSK Mélnik Retail Park Ceské Budéjovice
JYSK Pisek Retail Park Cesky Tésin
JYSK Vyskov Retail Park Kyjov
JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec Retail Park Lanskroun
Logisticky park Tynisté Il. a lll. Retail Park Letovice
Logisticky projekt Hradec Krdlové Retail Park Mélnik
Most Retail Park Retail Park Mikulov
Némésti Svobody 20 Retail Park Plzen
OC Gécko Liberec Retail Park Trutnov
OC Hand Olomouc Retail Park Vyskov
OC Lannova Tesco Cesky Té$in
OC Parada Hodonin
|
[
]
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Polsko -

OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin |
Retail Park Jozefostaw

Retail Park Kutno

Retail Park Poznan



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou
kolisavosti

B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé najemni
smlouvy

B Investice do jiZz fungujicich nemovitosti
B Vysoka diverzifikace v ramci desitek objektu

B Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém
trhu

B Orientace primdrné na regionalini retail, ddle
na logistiku a lehkou vyrobu

B Vhodna skladba bonitnich ndjemc( s pfevahou
prodejct zbozi zakladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato
kvalitnim najemeiim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni porfolia

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund, zaloZzeny
v roce 2016, se zaméfuje na investice do stdvajicich komerc¢-
nich nemovitosti v Ceské republice a Polsku pfevédzné z oblasti
maloobchodu, skladovani a lehké vyroby. Svou strategii mifi
na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s niz8im rizikem profitujici z kvalitné pronajatého
realitniho portfolia.

Fond udrzuje vysokou diverzifikaci ndjemcl a ndjemniho vy-
nosu i lokalit napfi¢ Ceskou republikou a Polskem. Stabilitu
vynosU zajistuji tfi stovky ndjemcl primarné v regiondlinich na-

kupnich parcich.

o+ et

prdmérna délka najmu
za posledni rok

98+ %

obsazenost

53,8 % spotiebni zbosi

20 °/o Zbozi kazdodenni potfeby

10,5 % siusby

15,7 % skiady



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdéelenim investicniho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND (,Fond®) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz obhospodarova-
telem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost CAIAC Fund Management AG. Fond je
alternativnim investicnim fondem ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61EU ze dne 8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fond(. Ve smyslu
zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znénf
pozdéjsich predpisl (,ZISIFY), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem srovnatel-
nym se specidlnim fondem. Fond je zapsan v seznamu zahrani¢nich investicnich fondu
vedeném Ceskou nérodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy
mohu byt verejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym statutem
investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, popt. dalSich doplnkovych aktiv.
Vyhradnim distributorem investic do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA
obchodnik s cennymi papiry a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze
informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investicni do-
poruceni. Investorlim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti
podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou
statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového listu Fondu miize
kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani
do investi¢nich nastrojl je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti
prislusnych financ¢nich trhl, resp. zemi. Investor nese plné riziko své investice, vcetne
mozné ztraty. Investi¢ni ndstroje v sobe obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko
kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizik(im
zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv
portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsi informace jsou
investorlim k dispozici ve sdélenf klicovych informaci a/nebo ve statutu fondu (oboji je
dostupné v Ceském jazyce na strance www.czech-fund.cz).


http://www.czech-fund.cz
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