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Aktualni data ke dni 31.01.2023

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost fondu od zalozeni 3739 %

Vykonnost fondu za posledni mésic 0,50 %

Vykonnost fondu od pocatku roku 0,50 %

Vykonnost fondu za 12 mésict 6,13 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,35 mld. K&

Priimérna roc¢ni vykonnost fondu od zalozeni 4,69 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %
Primérna doba expirace najmu 4.2 let
Prdmérnd obsazenost budov 98+ %
Hodnota nemovitosti 7,67 mld. K¢

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).
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Vynos fondu od zalozeni

Celkem*

2023 +0,50 +0,50 %

2022 +0,39 +0,42 +042 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02%
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58%
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17%
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**
*Hodnoty procentudiniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich
hodnot nemusi souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni. Informace zvefejiované spravcem fondu jsou k dispozici

na www.lafv.li.
** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.

Hodnota podilového listu
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Uvedené udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v bu-
doucnu. Investovani do podilovych listll je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich
nastrojl, z prévnich predpisl a zvyklosti pfislusnych financ¢nich trhi, resp. zemi. Investor nese plné riziko své investice, véetné
mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konec¢ny vynos investice
v8ak mize byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu pro-
vést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 31.01.2023. Informace jsou Cerpdny ze statutu fondu a webovych stranek
Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND zaznamenala
v mésici lednu vzestup o0 0,50 % na hodnotu 137,39 K¢. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésict je vyjadieno

procentudini hodnotou + 6,13 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu v pribéhu ledna zlstala beze zmén. Soucasné ocenéni nemovitostni ¢asti
portfolia je na hodnoté 7,67 miliardy K¢. Celkovy cisty majetek fondu pod sprédvou obhospodarovatele ma

hodnotu 5,35 miliardy K¢.

Komentar Martina Slaného

Hruby domadci produkt (HDP) ve Ctvrtém Ctvrtleti
klesl mezictvrtletné o 0,3 % (meziro¢né vzrostl
0 0,4 %), coz statisticky znamena, ze se v druhé po-
loviné roku ¢eskd ekonomika ocitla v recesi (pokles
HDP dvé a vice Ctvrtleti po sobé). Negativni vliv
na tento vyvoj mély zejména vydaje na konec¢nou
spotfebu domacnosti. Platito i o celém roku 2022,
béhem néhoz diky pozitivnim ¢islim z prvni polo-
viny roku ¢eskd ekonomika vzrostla, a to 0 2,5 %.
Letosnirok bude ale ve znameni negativnich ¢isel.
Progndzy vSech renomovanych instituci predpo-
kladaji pro letosni rok pokles HDP kolem -0,5 %.
Inflace se za cely rok bude drzet tésné ve dvou-
cifernych hodnotdch a vyrazny pokles trokovych
sazeb se nedd ocekavat. | v letoSnim roce by rediné
urokové sazby mély zlstat zaporné. Totéz plati
o redlnych mzddach. Navzdory tomu posledni pra-
zkum Hospodarské komory Ceské republiky mezi
malymi a stfednimi podniky hovofi o mirném optimi-
smu. Podnikatelska nalada se po vyrazném poklesu
v druhé poloviné loriského roku opét mirné zvysila.
Jednim z ddvodl je i to, Ze dopad ekonomického
zpomaleni pfili§ nezasahuje do trhu prace. Pocet
volnych mist se sice po ¢tyfech letech dostal pod
pocet nezaméstnanych, nicméné mira nezamést-

nanosti zUstdva velmi nizka a odhady pro vyvoj
v leto$nim roce pracuji jen s mirnym narlstem.

Spotrebitelské ceny zaznamenaly v lednu skokovy
mezimési¢ni nardst, a to o 6 %. Meziro¢né byla
lednova inflace 17,5 %. Tento vyvoj byl ovlivnén
zejména tim, ze skoncil tzv. Usporny tarif, kdy cena



elektfiny oproti prosinci vzrostla o 139,8 %, ceny

tepla a teplé vody byly vyssi o 23,5 %, sto¢ného

0 30,3 %. Dokldda to, ze administrativni opatfeni

inflaci nezastavi, jen jeji dopady oddali. V meziroc-
nim srovndni rostly ceny nejvice opét u bydleni,

rychly ndrlst cen zaznamenaly ale také potraviny
a nealkoholické napoje. Podle propoétd CSU by
uhrnny index spotfebitelskych cen bez zapocteni

vlivu dsporného tarifu pro domdcnosti a odpusté-
ni POZE jen v lednu vzrostl mezimési¢né o 3,4 %
a meziro¢né o 18,1 %. Mira inflace za poslednich
12 mésich proti praméru predchozich 12 mésicl
byla v lednu 15,7 %. Dle Eurostatu, ktery vyuziva
metodiku harmonizovaného indexu spotfebitelskych
cen (HICP), rostly v lednu ceny v Cesku meziro¢né
019,1%. V rdmci zemi eurozdny rostla inflace meziroc¢-
né nejvice v Lotyssku (21,6 %), mezi zemémi EU pak
v Madarsku (25 %), nejméné naopak ve Spanélsku
(5,5 %).

Zatimco data o HDP vykazuji negativni trend az
od druhé poloviny roku, spotrfebitelska recese je
v ekonomice pfitomna podstatné déle a intenzivnéji.

Meziro¢né se trzby v maloobchodé v prosinci snizily

redlné o 7,3 %, mezimésicné klesly 0 0,7 %. V nespe-
cializovanych prodejnach s pfevahou nepotravinar-
ského zboZi se trzby zvysily 0 10,2 %. Internetovym
a zasilkovym obchodlm se trzby snizily o 10,6 %.
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cislo mesice

Na meziro¢nim poklesu trzeb v maloobchodé se
v prosinci podilel prodej potravin i nepotravinar-
ského zbozi. Trzby téchto odvétvi klesaly nepretr-
Zité jiz osmy mésic v fadé. Za cely rok 2022 se trzby
v maloobchodé meziro¢né sniZzily o 3,6 %, z toho
za potraviny klesly o 5,1 % a za nepotravinarské
spotfebni zbozi 0 2,9 %.

Jak tomu bylo i u predeslé krize v letech 2009
a ndsledujicich, z recese Casto tézi diskontni pro-
dejci. Pfikladem mize byt nizozemsky nepotra-
vinovy diskontni fetézec Action, ktery jakozto
i ndjemnik v portfoliu CREIF zaznamenal za lorisky
rok meziro¢nf rlst prodeju celkové o 30 %, pfi-
¢emz doséhl 8,9 miliard eur. Retézec se stéle vice
zamérfuje na stifedni Evropu a béhem loriského
roku rozsitil svou sit o 280 obchodd, a to jak ve
stavajicich méstech, kde jiz pasobil, tak i ve 42
novych. Na Slovensko (do Bratislavy) ma v planu
expandovat letos v breznu.

Béhem ledna pokracovalo posilovani ¢eské ko-
runy (v lednu z 24,18 na 23,79 korun za euro),
2008. Urokové sazby zistaly stabilni a napfiklad
3meési¢ni PRIBOR se pohyboval cely leden tésné
nad 7,2 %.

Presné tolik navstévnik( proslo branami tii nejvétsich
obchodnich center z portfolia CREIF za uplynuly rok
2022. Ndkupni centra Olomouc City, OC Hand a Gécko
Liberec tak dohromady zaznamenala meziro¢ni narudst
o vice nez 1 milion ndvstévnikd. V kontextu historicky
prvniho meziroéniho poklesu trieb e-shopli v Ceské
republice jde o potvrzeni faktu, Zze kamenné prodejny
jsou stdle Uspésné a investi¢ni strategie fondu se in-
vestorlim kazdoroc¢né vyplaci.



Predstaveni nemovitosti

Ceské Budgjovice, Lannova

Dalsi nemovitosti, kterd patfi do fondu CREIF, je OC Lan-
nova a tvoif ho ¢tyfi budovy na hlavni pési zéné v Ceskych
Budéjovicich. Neni tedy prekvapenim, Ze se nemovitost
v exkluzivni lokalité v srdci krdsného jihoCeského mésta
vyznacuje trvale vysokou obsazenosti, a to pfedevsim
dlouhodobymi ndjemci. Ze zndmych znac¢ek mizeme
jmenovat napfiklad prodejce odévli H&M, New Yorker

Zajimavost mésice

Ceska spole¢nost ProSpédnek navazuje na lspésné pu-
sobeni v Retail Parku Plzen prodlouzenim ndjmu pro sv(j
showroom o velikosti cca 575 m2. ProSpanek pléanuje do
budoucna vytvorit sit vice nez 250 retailovych prodejen
v Ceské republice, na Slovensku, v Madarsku a Polsku.
Pravé ambice v mezindrodni expanzi jsou dalSim prvkem,
ktery ProSpanek a investi¢ni fond CREIF spojuje. Pro-
duktové zamérfeni spole¢nosti se orientuje na spankovy
sortiment, jakym jsou postele, matrace a dalsi. Zakaznicky
servis i produkty ProSpdnku jsou vysoce kvalitni a poma-
haji zdkaznikam i pfi feSeni paléivého problému. Prizkumy
uvadf, ze az dvé tretiny Cech(l maji problémy se spankem,
a pravé kvalitni postel ¢i matrace maze byt pro fadu lidi
dobrym pomocnikem. Spoluprdce v podobé prondjmu
obchodnich prostor nds tak kromé ekonomického pfinosu

téSi'i z pohledu uzitku pro zdkazniky.

a Marks & Spencer, drogerii Rossmann nebo supermarket
Albert. Celkovou pronajimatelnou plochu témér 10 000 m?
vyuzivaji také mensi a stfedni spolecnosti pro své reprezen-
tativni kanceldfe. Ty ocenuji zejména flexibilitu a schopnost
pfipravit jednotlivé kanceldfe dle svych pozadavkd.



Mapa plisobnosti v Ceskeé republice

a v Polsku

Ceské republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Most Retail Park

Nameésti Svobody 20

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc
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Olomouc City

Penny Market Libochovice
Poliklinika Vyskov
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Retail Park Lanskroun
Retail Park Letovice
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Retail Park Plzen
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OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin [ ]
Retail Park Jozefostaw

Retail Park Kutno

Retail Park Poznan



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou
kolisavosti

B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé najemni
smlouvy

B Investice do jiZz fungujicich nemovitosti
B Vysoka diverzifikace v ramci desitek objektu

B Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém
trhu

B Orientace primdrné na regionalini retail, ddle
na logistiku a lehkou vyrobu

B Vhodna skladba bonitnich ndjemc( s pfevahou
prodejct zbozi zakladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato
kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni porfolia

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund, zaloZzeny
v roce 2016, se zaméfuje na investice do stdvajicich komerc¢-
nich nemovitosti v Ceské republice a Polsku pfevédzné z oblasti
maloobchodu, skladovani a lehké vyroby. Svou strategii mifi
na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s niz8im rizikem profitujici z kvalitné pronajatého
realitniho portfolia.

Fond udrzuje vysokou diverzifikaci ndjemct a ndgjemniho vynosu
i lokalit nap¥i¢ Ceskou republikou a Polskem. Stabilitu vynos
zajistuji tfi stovky ndjemct primarné v regiondlnich ndkupnich

parcich.

o+ |et 98+ %

pramérna délka ndjmu obsazenost
za posledni rok

53,8 % spotiebni zbosi

20 % Zbozi kazdodenni potfeby

10,5 % siusby

15,7 % skiady



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND (,Fond®) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz obhospodafova-
telem je lichtenstejnska investi¢ni spolecnost CAIAC Fund Management AG. Fond je
alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61 EU ze dne 8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondl. Ve smyslu
zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znénf
pozdéjsich predpist (,ZISIF“), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem srovnatel-
nym se specidlnim fondem. Fond je zapsan v seznamu zahrani¢nich investicnich fond(
vedeném Ceskou nérodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy
mohu byt vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym statutem
investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, popf. dalSich doplikovych aktiv.
Viyhradnim distributorem investic do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA
obchodnik s cennymi papiry a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze
informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni do-
poruceni. Investorlim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti
podrobné se seznamit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou
statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového listu Fondu mize
kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovanf
do investi¢nich nastrojl je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti
prislusnych financ¢nich trh(, resp. zemf. Investor nese piné riziko své investice, véetné
mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobe obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko
kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim
zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv
portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsi informace jsou
investorlim k dispozici ve sdélenf klicovych informaci a/nebo ve statutu fondu (oboji je
dostupné v ¢eském jazyce na strance www.czech-fund.cz).
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