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Czech Development Fund SICAY, a.s.

Vazeni investofi,

fond zaznamenal za posledni rok solidni vysledek a jeho
vykonnost dosahla hodnoty 7,70 %.

Prosinec roku 2022 umoznil bilancovat nejen vykonnost fondu,
ale také prostfedi, ve kterém jsou realizovany developerské projekty.
Zahajend vystavba novych bytl klesla mezirocné o 22 %, i presto vSak
objem stavebni produkce v poslednim mésici roku klesl pouze o 0,4 %.
Nova vystavba si tak stdle udrzuje svou hodnotu a odoldva nepfiznivym
podminkdm vyplyvajicich z nastaveni makroobezietnostnich pravidel na
hypotecnim trhu.

Pod spravou fondu jsou Ctyfi nemovitostni aktiva, kterd naplniuji
filozofii fondu o geografické diverzifikaci. K prazskému bytovému
projektu Spojovaci a vystavbé rodinnych domd v malebném
Pardubickém kraji fond =zaradil také vystavbu jednotek v Miladé
Boleslavi. Nyni jiz oficialné poslednim projektem, jenz v prosinci doplnil
portfolio bytové vystavby, je Smetanka Park v Olomouci. Vicefunkénfi
komplex lze povazovat za jeden z prvnich mimoprazskych projektd
majici za cil revitalizovat funkéni centrum krajského mésta a vdechnout
mu tak novy Zivot.
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Czech Development Fund SICAY, a.s.

Zakladni parametry 12/2022
Investi¢ni fondovy kapital 310,49 mil. K¢
EgsiTéYJA [ na investi¢nim fondovém 10,62 %
Hodnota IA 1,136 K¢
Vykonnost IA za posledni mésic 0,65 %
Zhodnoceni |A za Ctvrtleti 1,95 %
Zhodnoceni |A od zacatku roku 7,70 %
Zhodnoceni IA za 12 mésicl 7,70 %
Vykonnost IA od zalozeni 11,36 %
Prdmérna ro¢ni vykonnost IA 7,55 %
Podlahova plocha projekt( 33 099 m2
Hodnota projektd po dokoncenf 2 123 mil. K¢

*K31.12. 2022
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Vyvoj hodnoty Investicni akcie (IA)
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K 7. 6.2022 doslo ke zvySeni cileného vynosu na 8 % a garantovaného vynosu na 7 %

K 2.5.2023 doslo ke zvyseni cileného vynosu na 9 %

VIA | - Vykonnostni investi¢ni akcie 3
IA - Investi¢ni akcie, dfive PIA (Prioritni investi¢ni akcie - PIAC (CZK), PIAE (EUR) a Dividendové investi¢ni akcie - DIAC (CZK), DIAE (EUR))



Czech Development Fund SICAY, a.s.

Uverejiiovani ceny Investicnich akcii (IA)

Nakupy akcii za prosinec az duben

1,2192 - budou vyporadany po dokonceni
auditu za ceny vypoctené ke konci
jednotlivych mésicu.
Cena IA ke konci roku bude
zverejnéna az po ukonceni auditu 1,1844
(musi byt hotovy do konce dubna
nasledujiciho roku). Posledni
1,1692 - . »
zndma cena akcii bude tedy za
listopad 2022.
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—8— Cena IA ke konci mésice pfi modelovém vynosu 7 % p.a.

—&— Posledni zvefejnénad cena IA pfi modelovém vynosu 7 % p.a.

* AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s. (dale jen ,AVANT IS*)
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Poznamky ke zverejiovani

=  AVANT IS* vypocte a zverejni
cenu IA s pfiblizné mési¢nim
odstupem.

Vykon fondu se promitne do
ceny |A poprvé az v mésici
ndsledujicim po pfipsani
investované ¢dstky na lcet
fondu (OCP).

= Napfiklad, pokud jsou penize
investora pfipsany v zaii 2022,
investor nakupuje |A za cenu
stanovenou k 30. 9. 2022
(1,0923 K¢ za akcii) a vynos se
pfipisuje az za fijen 2022.

= Cena akcii k 31. 12. se zvefejiuje
po ukonceni auditu (musi byt
hotovy do konce dubna
nasledujiciho roku). Ihned poté
se zvefejnuji ceny za nasledujici
jiz skon¢ené mésice.



Czech Development Fund SICAY, a.s.

Casova osa tpisu Investicnich akcii (IA)

=  AVANT IS vypocte a zvefejni cenu IA s pfiblizné mési¢nim odstupem.

= Vykon fondu se promitne do ceny IA poprvé az v mésici ndsledujicim po pfipsani investované ¢dstky na ucet fondu (OCP).
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= Napfiklad, pokud jsou penize investora pfipsdny v zafi 2022, investor nakupuje IA za cenu stanovenou k 30. 9. 2022 (1,0923 K¢ za akcii) a vynos se pfipisuje az

za fijen 2022.

OCP
zada pokyn
do AVANT IS

AVANT IS vyda
akcie a investor
jiz vidi akcie

na ucté

Investor dostane

cenu IA
k 30.10.

Investor posle
1 mil. K&
OocCP

30.9.

30.10.

AVANT IS

stanovi cenu 1A

k 30. 9.

30. 1.

AVANT IS
stanovi cenu IA
k 30.10.
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Czech Development Fund SICAY, a.s.

Rezidence Spojovaci

Hlavni informace

= Lokalita Praha 9 — Vysocany
= Stav Ve vystavbé
= Prodéno 32 bytd ze 40

= Hodnota projektu 315 mil. K¢&
po dokonceni

= Kolaudace Predpokladany termin 8/2023
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PohodIny Zivot i dobra investice

Rezidence Spojovaci predstavuje pétipodlazni bytovy dim moderniho funkéniho
vzhledu v Praze 9 — VysocCanech. Vybirat Ize z celkem 40 bytovych jednotek s balkony
nebo terasami a dispozici od 1+kk do prostornych 3+kk. Byty jsou doplnény sklepy a
dostatkem parkovacich mist v podzemnich patrech projektu. Projekt je vhodny jak pro
rodiny s détmi, které hledaji klidné utocisté, tak i pro investory jako bezpecna
investi¢ni prilezitost.

Stavba za posledni mésice opét vyrazné pokrocila a jsou hotové interiérové omitky, z
velké casti je dokoncena venkovni fasdada a cely stiesni plast. Podlahy jsou vylity
betonem a bude ndsledovat pokladka podlahové krytiny. V koupelndch se obkladaji
stény a ¢ast koupelen je jiz osazena ZTl (jedna se pfevdzné o montdz rozvodu vody,
kanalizace a zafizovaci predméty se ZTI souvisejici). V soucasné chvili jedname o
prodeji zbylych byt jednomu investorovi.
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Czech Development Fund SICAY, a.s.

Green Resort Kunéticka hora

Hlavni informace

Lokalita

Stav

Pocet domu

Hodnota projektu po
dokonceni

www.green-resort.cz

Obec Dritec
Ve vystavbée
18 rodinnych domd

229 mil. K&
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Vyjimecneé bydleni v pfirodé a golfovym resortem na dosah

Green Resort Kunétickd Hora predstavuje projekt vystavby 18 rodinnych dom( v
zadané lokalité obce Dfite¢ mezi krajskymi mésty Pardubice (9 km) a Hradec Kralové
(11 km). Cely aredl budoucich rodinnych dom0 je koncepcné uzavien a kromé objektd
bydleni na samostatnych parceldch se predpoklada i umisténi obsluznych komunikaci,
chodniku a vefejné zelené.

Prace na vystavbé rodinnych domd pokracuji v plném proudu a polovina staveb je jiz
osazena okny a venkovnimi dvefmi. Po dokonceni pficek v 1. NP, bylo dokon&eno
vyzdéni vnitinich nosnych i nenosnych pficek v 2. NP, soucasné se uspeésné dokoncila
instalace slaboproudu a silnoproudu. Instaluje se podlahové topeni a v blizké dobé
budou podlahy zality betonem. Byl navezen stavebni materidl a realizuji se inzenyrské
site.
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http://www.green-resort.cz/

Czech Development Fund SICAY, a.s.

Green Mlada Boleslav

Hlavni informace

Lokalita

Stav

Pocet jednotek

Hodnota projektu po
dokonceni

www.dgreen-mb.cz

Mlada Boleslav
— Michalovice

Ve vystavbe
105

640 mil. K¢
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Krasné bydleni v souladu s pfirodou, historii i relaxaci

Do dvou let vyroste v Mladé Boleslavi — Michalovicich v tésné blizkosti golfového
aredlu Sestipodlazni dim. Stavba poskytne 105 ubytovacich jednotek ve standardu
bytu vzdy s terasou nebo lodZii, 3 komeréni prostory, které rozsiti dosavadni skromnou
obcanskou vybavenost (napfiklad obchldek, kavdrna nebo ordinace stomatologa),
zahradu, nadstandardni gardzova stani a dostatek venkovnich parkovacich mist.
Dispozice apartman( jsou usporadany od nejmensich 1+kk v nizSich podlazich az po
4+kk v nejvyssim patre.

Na stavbé se od zacatku pilné pracuje a bylo dokonceno zdéni nosnych sloupl a
betondz stropu v 1. NP a 2. NP. V soucasné chvili se dokoncuji lodzie ve 2. NP a
probihd bednéni a betonovani svislych konstrukci 3. NP. V ndsledujicim mésici bude
dokonéeno zdéni 3. NP, zapoc¢nou prdce na 4. NP a vnitinim zdivu.
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https://www.green-mb.cz/
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Hlavni informace Vicefunkéni areal pobliz centra mésta na uzemi brownfieldu

Smetanka Park predstavuje projekt v Olomouci o rozloze cca 40 tisic m? podlahové plochy
rozdélené mezi byty a komercni prostory. Projekt by mél obsahovat pfiblizné 450 az 500

* Lokalita Olomouc byt(l ve 4 budovéach a v dochdzkové vzdalenosti asi 500 m od nddrazi. Projekt predstavuje
aredl s budovami ur¢enymi pro bytové a nebytové prostory. V podzemnich patrech budou

= Pocet jednotek 450-500 umisténé parkovaci stani, sklepy a plochy pro retail, napf. obchody a kavarny.
* Hodnota projektu po 940 mil. K¢ Projekt se nachazi v krajském mésté Olomouci, $estém nejlidnatéjsim mésté v Ceské
dokonceni 1. etapy republice, severné od stfedu mésta, nedaleko tamniho hlavniho nddrazi a hlavni ulice
. . Tovarni.
= Hodnota projektu po 1,85 mld. K¢
dokonceni 2. etapy Zahdjeni vystavby je planované na konec roku 2023.
= Ve fondu Prosinec 2022

i
i

i



Czech Development Fund SICAY, a.s.

Pravni forma fondu

Akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

(SICAV)

Typ fondu

Fond

kvalifikovanych investor(

Podkladova aktiva fondu

Nemovitostni spolecnosti, poskytnuté dveéry

Emitovany cenny papir

PIA CZK CZ0008046471
DIA CZK CZ0008049095
PIA EUR CZ0O008050408
DIA EUR CZ0008050416

Vefejna obchodovatelnost

Ne

Frekvence upisu

Mési¢ni

Minimalni investice (I1A)*

1000 000 CZK nebo 43 000 EUR
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Investicni horizont (I1A)* 5 let

Frekvence odkupl podilovych listl mésicné

Splatnost odkupt investi¢nich akcif (I1A)*

Do 3 mésicl

Zdanéni vynosl fondu

5%

Zdanéni podilnikd

Dle platnych danovych zékon(

Obhospodarovatel fondu

AVANT investic¢ni spolecnost, a.s.

Administrator fondu

AVANT investic¢ni spolecnost, a.s.

Vstupni poplatek (IA)*

AZ 3 % dle vyse investice

Depozitadr fondu

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Vystupni poplatek (IA)*

0 % po uplynuti 45 mésict od Upisu, 3 % po uplynuti 36

mésicld, 6 % po uplynuti 24 més
meésicl, 12 % pred uplynutim 12
Vystupni poplatky jsou zavadén

icd, 9 % po uplynuti 12
mésicu.
y jako ochrana

samotnych investor(, tedy investord, ktefi ve fondu
zUstdavaji, odpovidaji doporu¢enému investi¢nimu

horizontu a jsou prijmem fondu.

Auditor fondu

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

*IA - Investi¢ni akcie v méné CZK (PIA CZK, DIA CZK) a Investi¢ni akcie v méné

EUR (PIA EUR, DIA EUR)
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Czech Development Fund SICAV, a.s. je fondem kvalifikovanych investor( dle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, jeho
akcionafem nebo podilnikem se mlze stat vyhradné kvalifikovany investor dle § 272 tohoto zdkona. V pfipadé investice v rozmezi 1 000 000 CZK az 125 000 EUR
posuzuje vhodnost takové investice pro investora obhospodarovatel nebo administrator fondu. AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. je spravcem fondu kvalifikovanych
investor( dle zakona 240/2013 Sb.

Spravce upozoriuje investory, Zze hodnota investice do fondu mliZze klesat i stoupat a ndvratnost plivodné investované ¢astky neni zaruc¢ena. Vykonnost fondu

v pfedchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je uréena k dosazeni vynosu pfi jejim stfednédobém

a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodna ke krdtkodobé spekulaci. Potencidlni investofi by méli zejména zvazit specificka rizika, kterd mohou vyplyvat

z investic¢nich cilll fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho statutu. Investi¢ni cile se odrdzi v doporu¢eném investi¢nim horizontu, jakoz i v poplatcich a ndkladech fondu.

Detailni informace obsahuje statut fondu nebo podfondu, ktery mizete ziskat na zdkladé Vasi Zadosti v sidle AVANT IS, nebo zaslanim pozadavku
na info@avantfunds.cz.

Dalsi dulezité informace pro investory najdete na adrese https://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace nebo ve Sdéleni klicovych informaci (KID), které je k
dispozici na https://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost nebo jej mlzete ziskat zasldnim pozadavku na info@avantfunds.cz. V listinné podobé Ize uvedené
informace ziskat v sidle spolec¢nosti AVANT investi¢ni spoleénost, a.s.: CITY TOWER, Hvézdova 1716/2b, Praha 4, 140 00.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepfedstavuji ndvrh na uzavieni smlouvy nebo verejnou nabidku podle ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Informace o zpracovani osobnich tdajl tykajici se zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajd, naleznete na webovych strankdch spolec¢nosti AVANT
investi¢ni spolecnost, a.s.: www.avantfunds.cz/gdpr.
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Distributorem Czech Development Fund SICAV je spolecnost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.

bl EFEKTA /Avani

FONDY INVESTIEN SPOLECNOST

Czech Development Fund SICAV, a.s. EFEKTA AVANT
obchodnik s cennymi papiry a.s. investié¢ni spole¢nost, a.s.
Distributor
Vinarska 460/3 n namesti Svobody 91/20 u CITY TOWER, Hvézdova 1716/2b, Nusle,
603 00 Brno - Pisarky 602 00 Brno 140 00 Praha 4
B C0:10815 007 H Co:60717068 B Ing. Michal Brothanek

obchodni feditel a ¢len predstavenstva
tel. + 420 603 800 134
email: michal.brothanek@avantfunds.cz

5]

www.czech-fund.cz/development @ www.efekta.cz
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