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Aktualni data ke dni 31.10. 2023

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost CZK podilovych listll od zalozeni +43,56 %

Vykonnost CZK podilovych listl za posledni mésic 0,44 %

Vykonnost CZK podilovych listli od pocatku roku 5,01 %

Vykonnost CZK podilovych listli za 12 mésict 6,05 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,57 mld. CZK

Primérna roéni vykonnost CZK podilovych listll od zaloZeni 482 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace najmu 3,4 let

Prdmérnd obsazenost budov 98 %

Hodnota nemovitosti 714 mid. CZK

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos CZK podilovych listii od zaloZeni

Celkem*
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +0,71 +0,41 +0,44 +5,01%
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58%
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

*Hodnoty procentualniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejinované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31.12. 2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych listli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd,
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhi, resp. zemi. Investor nese plIné riziko své investice, véetné mozné
ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak mlze
byt ovlivnén v dlisledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
CZK podilovych listd od spusténi je za obdobi 23. 02. 2016-31. 10. 2023. Informace jsou ¢erpdany ze statutu fondu a webovych
strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) zaznamenala
v mésici fijnu vzestup o 0,44 % na hodnotu 143,56 CZK. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicl je vyjadieno

procentudlni hodnotou + 6,05 %.

Soucasnd nemovitostni ¢ast portfolia je ocenéna hodnotou 7,14 miliardy CZK. Celkovy cisty majetek fondu pod

sprdvou obhospodarovatele vzrostl na hodnotu 5,57 miliardy CZK.

Komentar
Martina Slaného

Makroekonomickym statistikém zverfejnénym za fijen dominovala
ve verfejném prostoru ¢isla inflace. Ta mezirocné akcelerovala na
hodnotu 8,5 %. Tento nardst jde ovSem na vrub lonské snizené
srovnavaci zakladné dané prudkym zlevnénim elektfiny. Pokud
bychom abstrahovali od vlivu tsporného tarifu, inflace by v fijnu
opét zpomalila ze zafijovych 6,9 % na 5,8 %. Jadrova inflace,
tedy rlist cen ocistény o volatilni slozky spotifebniho kose, pak
klesla o jednu desetinu na meziro¢ni tempo 4,1 %. Meziro¢né
pak nejvice klesaly pohonné hmoty, a to o0 8,6 %.

K tlumeni ristu cenové hladiny pusobil v fijnu také kurz, byt jen
velmi omezené. Kurz koruny vici euru posilil od zacatku mésice
asi0 0,3 % z 24,43 na 24,37 korun za euro. V pfipadé dolaru pak
koruna posilila z 23,08 na 22,71, tedy o neceld dvé procenta.

V kontextu debaty o vycerpaném potencidlu ¢eské ekonomiky
pak zcela pozitivné nevyznivaji ¢isla o rekordné nizké zarijové
nezaméstnanosti. Stagnujici ekonomika disponuje momentalné
trhem prace s mirou nezaméstnanosti pouze 2,7 %, da se tedy
hovofit o naprosto vycerpanych kapacitdch nabidky prace, jez
zprostredkované mafisnahy podnikové sféry o restart ekonomiky
a zvyseni produktivity. CR se tak v evropském srovnani nachazi
v unikatni situaci. M@ naprosto nejnizsi miru nezaméstnanosti,
avsak nejpomalejsi pokrizové zotaveni ekonomiky.

U zéfijovych dat jesté setrvame pii pohledu na maloobchodni
data, kterd vykdzala mezimésicnipokles o 0,4 % a tempo poklesu
se ddle prohloubilo. V déleni na potravinaiské a nepotravindrské

zbozi Cesi omerzili vice druhé jmenované, kdy? trzby v tomto
segmentu klesly meziro¢né o témeér 6 %, zatimco potravinari
odepsali meziroc¢né z trzeb asi 4 %. Nejvice jsou dopady
Uspor domdcnosti patrné v prodejnach s odévy a obuvi, kde
trzby klesly meziro¢né o plnych 16 %, naopak o témér 13 %
vzrostl prodej kosmetiky a toaletnich vyrobkd. Mezimésicné
se dale dafilo polskému maloobchodu, jenz tfi mésice po sobé
roste — v zafi 0 1,7 %. Pro polskou slozku portfolia CREIF se
tak jedna o pozitivni informaci a dalsi signal stability polského
hospodarstvi.

Z Ceskych maloobchodnich odvétvi pak separatni kategorii tvori
prodej automobill, které sice mezimésicné klesly pfiblizné o 2 %,
avsak v absolutnim poctu registraci novych vozidel bylo zati se
17200 novymi vozidly nejsiln&jsim zafim od roku 2017. Domacimu
trhu neochvéjné dominuje Skoda s vice nez 6300 registracemi,
avsak meziro¢né si polepsila Toyota, kterd zdvojndsobila pocet
registrovanych vozl, a s 1650 novymi automobily obsadila
druhou pficku. Z vySe uvedenych statistik tak Ize vycist stéle
velmi zdrzenlivou poptdvku domacnosti, naopak podnikovy
sektor ur¢itou volnou likviditou disponuje, coz potvrzuji prave
data z automobilového trhu.

Podnikatelskou aktivitu by vSak v pfistim roce mohl signifikantné
poznamenat pfipravovany navrh cenovych vymeér regulovanych
cen elektfiny z dilny ERU. Ten pfipravil pro odbératele elektfiny
radikalni nardst cen takika vSech regulovanych slozek, pricemz
nardst se pohybuje od nizsich desitek az po stovky procent dle
jednotlivych polozek. Pro odbératele by navic mél od nového
roku opét platit pfispévek na obnovitelné zdroje, pokles cen
elektfiny na spotovych trzich tak v pfipadé schvdleni téchto
cenovych zmén domdcnosti ani podniky prakticky nepociti.
Pokud by se tedy méla ¢eska ekonomika, jez je zavisla zejména
na energeticky naro¢né primyslové vyrobé, nadechnout
k masivnéj$imu ekonomickému rlistu, stavi pred ni ERU spoleé¢né
s ministry zdsadni prekazku.



Predstaveni nemovitosti

Cataler Tynisté

Pramyslova hala o celkové pronajimatelné plose presahujici
13000 m? je dlouhodobé obsazena japonskou spole¢nosti
Cataler Corporation. Firma s vice nez 50letou historii, patfici
do koncernu Toyota Motor Corporation, vyviji a vyrdbi
katalyzatory pro automobilovy priimysl, motocykly, bézné
dalsi spalovaci motory a elektrody palivovych ¢lankd. Prvni
otevienou pobockou v Evropé je praveé pobocka v Tynisti nad
Orlici a jeji tym tvofi témér 100 lidi napfi¢ profesemi technického,

administrativniho i manudlniho charakteru.

18 00

Cislo mésice

Diky implementaci energeticky Uspornych opatfeniv nasich
vybranych nemovitostech jsme do srpna letoSniho roku
nasim najemctm usetfili na energiich vice nez 18 milion(
korun. Budovy prosly dikladnou analyzou a podle
potreby byla na fadé z nich pfijata Usporna opatieni jak
v interiérech, tak exteriérech, jako napfiklad instalace LED
osvétleni, zatepleni a rekonstrukce strech, inovovali jsme
c¢astecné i systém fizeni provozu (vétrani, topeni, chlazeni

0000

Zajimavost mésice

Jsme potéseni, Ze spolec¢nost New Yorker nedavno prodlouzila
svou ndjemni smlouvu v jedné z nasich nemovitosti na pésizéné
v ulici Lannova o dalsi tfi roky, a to az do poloviny roku 2027.
Prodejni plocha odévniho obchodu New Yorker nabizi vice
nez 1000 m2 médy a doplikd pro mladistvé. Spolecnost patii
mezi nejvétsi prodejce odévl v Evropé. Spolupréce trvajici od
roku 2011 je pro nds potvrzenim, Ze zdjem o lokalitu i o textilni
sortiment v centru Ceskych Budé&jovic neopadd a lokalita z{stava

stabilnim, oblibenym a ddvéryhodnym mistem k ndkupim.

a osveétleni). Zménu strategie v pfistupu k pfirodnim
zdrojlim chceme naplnit i inovativnimi metodami ziskavani
elektrické energie. Diky noveé instalovanym fotovoltaickym
elektrarnam na stfechdch stavajicich budov, které budou
vyuzivat soldrni energii z fotovoltaickych panelll, chceme
prispét ke snizeni emisi a k vétsi nezavislosti E-soustavy.
V této strategii budeme pokracovat i v dalSim roce, kdy
planujeme instalace i na dalSich nemovitostech.



Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku

Ceska republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Logisticky projekt Hradec Kralové
Most Retail Park

Namésti Svobody 20

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

OC Parada Hodonin

Olomouc City

Penny Market Libochovice
Retail Park Ceské Budéjovice
Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Kyjov

Retail Park Lanskroun

Retail Park Letovice

Retail Park Mélnik

Retail Park Mikulov

Retail Park Plzen

Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechandw

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw
Retail Park Kutno



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
déle na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén
v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komerénich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZena na akvizici
komercénich nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemct a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i va¢i mimotradnym krizim a mifi na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2023 je pro investory do CZK podilovych listd 6 %.
Fond se zaméruje primarné na regiondini retail parky s dominantni védhou
prodejct potravin a zbozi zédkladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a dale na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-

kou diverzifikaci ndjemcd a lokalit napti¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

pramérna délka ndjmu

98+ %

obsazenost

5+ et

za posledni rok

Spotrebni zbozi

95,2 %
18,5 %

Sklady a vyroba

16,0 %

Zbozi kazdodenni potieby

10,3%  siusby



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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