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Aktualni data

k 31.03.2022

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost fondu od zalozen( +30,53 %
Vykonnost fondu za posledni mésic 0,42 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 1,23 %
Vykonnost fondu za 12 mésicl 4,48 %
Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5 699 mil. K¢
Priimérna ro¢ni vykonnost fondu od zaloZeni 4,46 %
Primérny pomér LTV (loan-to value) 47,5 %
Priimérnd doba expirace ndjmu 4,6 let
Primérnd obsazenost budov 95 %

Sdéleni klicovych informaci specialniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strdnkdch Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.i).

13 500+

KLIENTU FONDU

6 let 47

EXISTENCE OBJEKTU

400+ mil. Kc 8,28 mid. K¢

ROCNI NARUST AUM HODNOTA NEMOVITOSTI(
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Vynos fondu

od zalozeni

2022 +0,39 | +0,42 | +0,42 +1,23 %

2021 +0,08 | +0,15 | +0,07 | +0,18 | +0,08 | +0,38 | +0,33 | +0,36 | +0,39 | +0,35 | +0,57 | +0,53 | +3,53 %

2020 +0,52 | +0,44 | +0,17 | +0,17 | +0,11 +0,20 | +0,06 | +0,40 | +0,42 | +0,20 | +0,14 +0,35 | +3,23 %

2019 +0,26 | +0,37 | +0,23 | +0,57 | +0,57 | +0,41 | +0,15 | +0,08 | +0,19 | +0,49 | +0,94 | +0,21 +4,58 %

2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 | +0,56 | +0,10 | +0,38 | +0,09 +0,31 +0,54 +4,43 %

2017 +0,04 | +0,27 | -0,14 | +0,34 | +0,01 +2,48 | +0,40 | +0,28 | +0,23 | +0,72 | +0,28 | +0,15 | +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 | +5,04 %**

* Hodnoty procentudliniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovény na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejiiované sprdvcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.
** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezaruéuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listl je obecné
spojeno s urlitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z prévnich pfedpist a zvyklosti pfislusnych finanénich trhd, resp. zemi. Investor nese
plné riziko své investice, véetné mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nékladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mlze byt
ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 31.03.2022.
Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strdnek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazenf klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici bfeznu vzestup o 0,42 %
na hodnotu 130,53 K¢&. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicd je
vyjadieno procentudini hodnotou + 4,48 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu v prabéhu bfezna zlstala beze
zmén. Soucasné ocenéni nemovitostni ¢asti portfolia zlstalo na
hodnoté 8,28 miliardy K¢&. Celkovy Cisty majetek fondu pod spréavou
obhospodarovatele vzrostl na hodnotu pres 5,69 miliardy K¢.

Spotrfebitelské ceny v bfeznu nadale zrychlily. Mezimési¢ne se zvysily
01,7 %, zejména kvdli ristu cen dopravy a bydleni. V meziro¢nim srovnanf
doslo k rlstu 0 12,7 %. Nejvétsi zrychleni zaznamenaly pohonné hmoty,
které byly v bfeznu o polovinu drazsi nez pred rokem. Imputované
ndjemné (naklady vlastnického bydleni) vzrostlo 0 16,3 %. Ceny zbozi
rostly rychleji (0 14,3 %) nez ceny sluzeb (0 10,4 %). Pokud srovndme
inflaci v EU dle harmonizovaného indexu spotrebitelskych cen, pak dle
néj ¢inila inflace v CR 11,9 %, zatimco pramér zemi eurozény byl 7,5 %.
Nejvyssi inflace byla v Litvé, a to 14 %. | v eurozoné inflace zrychluje,
v unoru byla 5,9 %.

Ceska nérodni banka s koncem bfezna opét zpifsnila ménovou politiku
a zvysila zakladni sazbu (2tydenni repo sazbu) na 5 %. To je nejvyse
za dvacet let. Na to rychle reagovaly kratkodobé sazby na penéznim
trhu. Od nich se odviji i dalsi irokové sazby v ekonomice. Na zvyseni
Urokovych sazeb kurz koruny jiz pfilis nereagoval. V prvnich dvou
dnech v bfeznu jesté doznival prvotni Sok vpadu Ruska na Ukrajinu
a kurz koruny jesté oslaboval az na 25,87 EUR/CZK. Poté se koruna
vratila na aprecia¢ni tendenci a mésic brezen zakoncila na hodnoté

24,39 EUR/CZK, tj. na témér o korunu a padesat halérl silngjsi hodnoté
nez na pocatku mésice.

Zajimavost mésice

Spolec¢nost dm drogerie prodluzuje pronajem obchodnich prostor
v nasem retail parku v Trutnové. Obchodni zona retail parku Trutnov,
hypermarketu Tesco a hobby marketu OBl dominuje Trutnovsku
a predstavili jsme vdm ji v unorovém fondovém reportu. Dm drogerie
je v retail parku od roku 2019 a prodlouzenim ndjemni doby vyjadfuje
spokojenost a davéru v nas park i lokalitu. Jedna se o prodlouzenf
ndjemni smlouvy o 5 let, konkrétné do konce roku 2027 a davéru
podporuje nejen prodlouzenim doby najmu, ale rovnéz investici do
modernizace taméjsi provozovny. Spolec¢nost dm drogerie vstoupila
na ¢esky trh v roce 1993 otevienim prvni prodejny v Ceskych
Budéjovicich a v souc¢asné dobé ma vice nez 240 pobocek po celé
Ceské republice.

Vélka na Ukrajiné vyrazné ovlivnila ekonomicky sentiment. Souhrnny
indikator dlvéry se mezimési¢né snizil o 2,6 bodu na hodnotu 96,6.
Indikator davéry podnikatell se snizil 0 1,2 bodu na hodnotu 99,5 bodu,
ale indikator dlvéry spotiebitell se sniZil vyrazné, a to 0 9,3 bodu na
hodnotu 82,4. Dlvéra spotiebitelt klesla na nejnizsi droven od roku
2013. Obavy u domdcnosti vzbuzuji zejména ceny energii a dopady
valky na Ukrajiné.

V maloobchodé jsou zndmé zatim Udaje za unor. Vyssi ceny zatim
zasadné neomezuji ndkupni apetit spotfebiteld. Trzby se v Unoru
mezirocné zvysily realné (tj. ocisténé o inflaci) o 4,6 %. Mezimésicné
stagnovaly. Ministerstvo financi (MFCR) je prvni vyznamnou institucf,
ktera zverejnila svou predikci vyvoje na letosni rok po zacatku valky
na Ukrajin&. Ekonomika letos dle MFCR zvolni na 1,2 % (tempo riistu
HDP), inflace dosahne 12,3 %, byt tyto odhady jsou ovlivhény extrémni
nejistotou plynouci z valky na Ukrajiné.




Vykon fondu CREIF za poslednich Sest mésicd, tj. od fijna 2021 do bfezna
letosniho roku dosahl +2,71 %. Faktor( tohoto zrychleni vynosu je nékolik.
Jednak rlist sazeb pomohl pfecenéni derivatl a téZ se zadala vice zhodnocovat

Z '1 hotovostni likvidni rezerva fondu. Zaroven se vysoka inflace zacala projevovat
, ve vys$si indexaci nagjmQ, coz se odrazi jak ve vyssim inkasovaném ndjemném,

&SLO MESICE tak ve vy$si valuaci vlastnénych nemovitosti. Skvélému vykonu fondu napomaha
zejména dobrd skladba portfolia nemovitosti ve fondu, kterd prochazi aktivné
obménou. Vykonnost fondu se tak vraci k hodnotam, kterych fond dosahoval
pfed pandemii covidu.

Predstaveni nemovitosti

Nameésti Svobody 20

Radi bychom vam predstavili nemovitost ve vlastnictvi fondu CREIF,
kterd se nachazi pfimo v srdci Brna, na namésti Svobody 20. Budova
ma, kromé své bohaté historie, vybornou dostupnost a veskera
obcanska vybavenost je v dosahu. Obchodni a kancelarské
prostory v jedné budové poskytuji prondjem vice nez 3 000 m2
a v soucasnosti je vyuzivaji spole¢nosti se silnym postavenim na
trhu jako obchodni fetézec s oblec¢enim New Yorker, poradenska
spole¢nost PricewaterhouseCoopers nebo pekarstvi BreadWay.
Mezi dalsi ndjemce patiitakeé napfiklad Chytry Honza nebo EFEKTA
obchodnik s cennymi papiry. Najemni smlouvy jsou uzaviené na
stfednédobé a dlouhodobé obdobi.

Namésti Svobody, dfive Dolni ndmésti, je nejvétsim a nejstarsim
naméstim v historické ¢asti Brna. Vzniklo ve 13. stoleti, jeho
soucasna zdstavba pochazi z vétsi ¢asti z doby velké prestavby
Brna z19. a 20. stoleti. V této dobé&, pravdépodobné kolem r. 1860,
byl postaven i objekt na dnesniadrese nameésti Svobody 20, tehdy
jako ¢inzovni dim s prodejnou zelezafstvi Eduarda Tilla. Dim
byl naddle v majetku rodiny az do konfiskace v roce 1950. Poté
vznikla v pfizemi prodejna Mototechny, ndrodniho podniku. Objekt
byl postupné prestavovan a upravovan — za zminku stoji Upravy
ve 30. letech 20. stoleti, za nimiz stoji architekt Norbert Troller
a zdsadni prestavba z roku 1998.



Mapa plisobnosti v Ceské Republice a v Polsku

Polsko

Retail Park Jézefostaw
Retail Park Poznan
OC Piekary Slaskie
OC Ciechanow

OC Szczecin

Voo

° 0 ® o

Ceska Republika

Most Retail Park

Centro Ostrava Retail Park
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Cataler Tynisté

JYSK Vyskov

JYSK Mélnik

JYSK, Pepco Jindfichdv Hradec
JYSK Pisek

Poliklinika Vyskov

Némésti Svobody 20

Retail Park Kyjov

Retail Park Vyskov

Retail Park AS

OC Lannova

‘ komeréni nemovitosti

OC Pardda Hodonin

OC Gécko Liberec

Retail Park Cesky Tésimn

Tesco Cesky Tésin

Retail Park Trutnov

Penny Market Lomnice nad Popelkou
Penny Market Libochovice

Retail Park Mélnik

Retail Park Lanskroun

Retail Park Letovice

Penny Market Ostrava-Radvanice
Penny Market Vratimov

Penny Market Uherské Hradisté

Olomouc City

Retail Park Cerny Most

Retail Park Ceské Budéjovice
Retail Park Mikulov

Albert Beroun

Albert Varnsdorf

OC Hana Olomouc

Retail Park Plzen

Penny Market Hradek nad Nisou
Penny Market Milovice nad Labem
Retail Park Vysoké Myto
Billa Hofovice

Billa Celdkovice

Penny Market Humpolec



.Real Estate

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni smlouvy

= |nvestice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysokd diverzifikace v rdmci desitek objekt(

= Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

= QOrientace primarné na regionalni retail, dale na logistiku a lehkou vyrobu

= Vhodna skladba bonitnich ndjemc s prfevahou prodejcli zbozi zdkladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato
kvalitnim najemcim

300 5+ let 95 %

NAJEMCU PRUMERNA DELKA NAJMU OBSAZENOST

Aktualni rozlozeni porfolia

Praha 1%
ranat Jihomoravsky kraj 6 %

Stfedocesky kraj 5 %

Polsko 18 %
JihoCesky kraj 6 %
Pizefisky kraj 3 % Karlovarsky kraj 1 %

Kraj Vysoc¢ina 1% Liberecky kraj 6 %

Olomoucky kraj 12 % Moravskoslezsky kraj 8 %

Pardubicky kraj 2 %

Ustecky kraj 5 %

Zlinsky kraj 1% Krélovehradecky kraj 25 %

Ke dni 31.03.2022. 7



Kontaktujte nas

.CZECH .
EFEKTA ZECH (e

FONDY

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. Czech Real Estate Investment Fund
DISTRIBUTOR
W PROVOZOVNA [ +420 545 218 972 W Vinafské 460/3 https://www.facebook.com/
nameésti Svobody 91/20 603 00 Brno — Pisdrky czechfund
602 00 Brno
M frontoffice@efekta.cz W https://czech-fund.cz/ https://www.linkedin.com/
real-estate company/czech-fund

Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investor by mél mit na paméti, Ze vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosU. Investoriim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investi¢nich
nastrojll je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho néstroje a rovnéz z prévnich predpisl a zvyklosti pfislusnych finanénich
trh{ resp. zemi. Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim
zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskera
data jsou uvedena k 31.03.2022.
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