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Aktualni data ke dni 30.09.2023

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost CZK podilovych listll od zalozeni +42,93 %

Vykonnost CZK podilovych list(l za posledni mésic 0,41%

Vykonnost CZK podilovych listli od pocatku roku 455 %

Vykonnost CZK podilovych listli za 12 mésict 6,07 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,53 mid. CzK

Primérna rocni vykonnost CZK podilovych listll od zaloZzeni 4,82 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace najmu 3,41 let

Prdimérnd obsazenost budov 98 %

Hodnota nemovitosti 7,07 mld. CZK

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos CZK podilovych listii od zaloZeni

Celkem*
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +0,71 +0,41 +4,55 %
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58 %
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

*Hodnoty procentualniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejinované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.



Vynosy fondu

= Kumulativnivynos v CZKv % == Maési¢ni vynos v EUR Vv % (pfepocteno z CZK)
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* Jednd se o modelovy pfiklad vynosu v méné EUR. Podilové listy byly spustény k 31.07.2023.
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24,34 CZK

Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych list( je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich ndstrojd,
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhi, resp. zemi. Investor nese plIné riziko své investice, véetné mozné
ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak mlze
byt ovlivnén v dlisledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
CZK podilovych listl od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 30.09.2023. Informace jsou ¢erpdany ze statutu fondu a webovych
stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) zaznamenala
v mésici zafi vzestup o 0,41 % na hodnotu 142,93 CZK. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicl je vyjadieno

procentudlni hodnotou + 6,07 %.

Nemovitostni ¢dst portfolia fondu se v pribéhu mésice zafi sniZila o jednu nemovitostni spole¢nost se sidlem v Polsku,
a to o BAS POLAND SP Z O.0. Soucasna nemovitostni ¢asti portfolia je ocenéna hodnotou 7,07 miliardy CZK.
Celkovy cisty majetek fondu pod spravou obhospodarovatele je na hodnoté 5,53 miliardy CZK.

Komentar
Martina Slaného

Z makroekonomického hlediska pokracuje ekonomika
v urcitém preslapavani. Vyjimkou je inflaéni vyvoj. Dobrou
zpravou je, ze v Ceské ekonomice pokracuje proces
desinflace (snizovani inflace), a to dokonce rychleji nez
podle prfedpovédi analytik(.

Meziro¢ni rdst dle indexu spotiebitelskych cen v zafi
doséhl 6,9 %, tj. 0 1,6 procentniho bodu méné nez v srpnu.
Mezimési¢ni doslo k poklesu o 0,7 % (dle evropského
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cen dokonce
0 0,8 %). To by byl prozatim nejvyssi mezimésicni pokles
od fijna lonského roku, kdy se do cen propsal strop na ceny
energii. Mezimési¢né opét poklesly ceny potravin. Stejné
tak v meziro¢nich datech desinflaci zpUsobovaly hlavné
potraviny a vydaje na bydleni. Nicméné stale plati, ze inflace
je mimoradna. Primér za poslednich 12 mésicti byl 12,7 %.
CR mé (na srpnovych datech) dokonce jedno z nejvyssich
zvySeni cenové hladiny od pocétku roku ze zemi EU.

Pohled na potravindisky segment vSak minimalné ve
stfedoevropském regionu vypovida opacny pribéh. Zatimco
meziro¢ni inflace byla 6,9 %, riist cen v segmentu potravin
a nealko ndpojl byl ,jen“ 6 %. V sousednich zemich, ale
i v ménové a Evropské unii, je rdst cen od pocatku roku
mnohem vyssi. Napfiklad dle HICP byla celkova inflace
v eurozdéné 4,3 %, ale rlst cen v segmentu potravin a nealko

ndpojl 8,8 %. RUst cen potravin se zastavil i v Polsku a na
Slovensku. Naopak ceny potravin déle rostou v Rakousku.

Kurz pokracoval v zaff, byt v pozvolném oslabovani. VUci
euru z 24,14 na pocatku meésice na jeho konci na hodnotu
24,34 koruny za euro. Oproti situaci z druhé poloviny dubna
je tak aktudlné koruna vUci euru asi o korunu slabsi. Stale
se da ocekdvat, Ze snizovani sazeb nastane az v pristim
roce. Byt inflace rychle klesd, je stdle velmi vzddlena
2% infla¢nimu cili, a jak ¢lenové bankovni rady CNB
indikovali, je tfeba, aby se kolem cile udrzovala stabilné.

Meziroc¢né se trzby v maloobchodé v srpnu snizily redlné
mezimésicné o 0,8 %. Mezirocné se maloobchodni trzby
v srpnu snizily rediné o 2,8 %, za nepotravindrské zbozi
klesly o 4,1 % a za potraviny o 3,2 %, naopak za pohonné
hmoty vzrostly o 3,7 %. Dle statistikd bylo snizeni trzeb
v srpnu bylo ovlivnéno nizsim prodejem nepotravinarského
zbozi a potravin.

Vyznamnd c¢ast portfolia CREIF je v Polsku. Nejen
z divodu geografického sousedstvi a kulturni blizkosti,
ale zejména s ohledem na stabilitu a ekonomické
parametry je Polsko atraktivni zemfi pro investory. Polsko
je spoleéné s CR zemf, kterd ma v ramci EU nejniz&i miru
nezameéstnanosti. Zména cistého vydélku domdacnosti
v parité kupni sily se za ¢tyfi roky zvysila o pétinu. HDP
vzrostl za stejnou dobu o vice jak desetinu (na rozdil od
de facto stagnace ¢eské ekonomiky) nebo napfiiklad trzby
v e-commerce segmentu oproti pocatku roku 2019
kumulované vzrostly o téméf 180 % (pro srovnani: v CR za
stejnou dobu zaznamendvame také vyrazny rust, ale jen
0 40 %). Tomu odpovida i objem logistickych ploch, ktery
se zvysil oproti pocatku roku 2019 o vice jak 80 %.



Predstaveni nemovitosti

Centro Ostrava Retail Park

Tento ostravsky retail park je umistén v husté obydleném
méstském obvodu Tfebovice na hlavni spojnici mezi centrem
mésta a Porubou. Nemovitost se nachdzi v sousedstvi
populdrniho hypermarketu Tesco a nabizi témér 8 000 m?

BEST OF
REALTY

2023

25t edition of the competition

NOMINATED

pronajimatelnych ploch. Mezi hlavni ndjemce patfi silné znacky
jako Mountfield, Jysk, Super Zoo nebo Koberce Breno. Projekt
zdroven nabizi potencidl pro dalsi rozsiteni o zhruba 3 000 m?
pronajimatelné plochy. Soucdsti aredlu je automycka.

2 900

Zajimavost mésice

Rekonstrukce ndkupniho centra Hana Olomouc byla ve své
kategorii odbornou porotou nominovdna do soutéze o titul
BEST OF REALTY — NEJLEPS[ Z REALIT 2023.

Letos probéhne jiz 25. ro¢nik soutéze Best of Realty — Nejlepsi
z realit, kterd od svého zaloZzeni mapuje a transparentnim
zplUsobem hodnoti a ocenuje nemovitosti realizované na
tizemi Ceské republiky, které byly nové vybudovany ¢&i prosly
zdsadni rekonstrukci. V soutézi jsou oceriovany projekty, které
vyznamnym zpUsobem reprezentuji Uspéchy a schopnosti
architekt(, staviteld, projektant(, developerd a v neposledni
fadé i realitnich agentd zabyvajicich se prodejem ¢i prondjmem
téchto staveb.

Cislo mésice

Pokracujeme v budovani fotovoltaickych elektrdren
na stfechdch nasich nemovitosti. Médme za sebou
Uspésnou instalaci FVE v OC Pardda Hodonin. Na
stfeSe budovy jsme na plosSe o rozloze vice nez
2 500 m? umistili solarni panely.

Kolaudaci planujeme na podzim letosSniho roku.
Fotovoltaickd elektrdrna nejen, Ze poskytne
ndjemcim cenové dostupnéjsi elektfinu, ale
prospéje také zivotnimu prostredi. Jeji odhadovany
vykon je vice nez 300 MWH za rok.



Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku

Ceské republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Logisticky projekt Hradec Kralové
Most Retail Park

Nameésti Svobody 20

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

OC Parada Hodonin

Olomouc City

Penny Market Libochovice
Retail Park Ceské Budéjovice
Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Kyjov

Retail Park Lanskroun

Retail Park Letovice

Retail Park Mélnik

Retail Park Mikulov

Retail Park Plzen

Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanéw

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw
Retail Park Kutno



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektd

Nizka zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regionadlni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zékladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén

v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komercnich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZena na akvizici
komercnich nemovitosti's vhodnou skladbou ndjemct a stabilnim
vynosem, ktery lze predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich
smluv. Zvolend strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna
a odolna i vic¢i mimoradnym krizim a mifi na konzervativni investory,
ktefi preferuji dlouhodobé stabilni zhodnoceni s niz&im rizikem profitu-
jici z kvalitné pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2023 je pro investory do CZK podilovych list(i 6 %.
Fond se zaméfuje primdrné na regionalni retail parky s dominantni vdhou
prodejcli potravin a zbozi zékladni potfeby (potraviny, lékarny, drogerie
apod.) a déle na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-
kou diverzifikaci ndjemct a lokalit napfi¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentoveé rozlozeni porfolia

pramérna délka ndjmu

98+ %

obsazenost

5+ et

za posledni rok

53,8 0/0 Spotfebni zbozi

20 0/0 Zbozi kazdodenni potfeby

10,5 % siusby

15,7 % skiady



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
verejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, popt.
dalsich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investordm doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu maze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastroji je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti piislusnych finan¢nich trh(, resp. zemi. Investor nese piné
riziko své investice, v€éetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozloZzenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ¢eském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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