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Aktualni data ke dni 31.03.2023

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost fondu od zalozeni 38,42 %

Vykonnost fondu za posledni mésic 0,38 %

Vykonnost fondu od pocatku roku 1,25 %

Vykonnost fondu za 12 mésict 6,04 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,37 mld. K¢

Priimérna roc¢ni vykonnost fondu od zalozeni 4,69 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %
Primérna doba expirace najmu 4.2 let
Prdmérnd obsazenost budov 98+ %
Hodnota nemovitosti 7,61 mld. K¢

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).
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Vynos fondu od zalozeni

Celkem*

2023 +0,50 +0,37 +0,38 +1,25 %
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +050 +0,43 +0,43 +1,00 +039 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02%
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,74 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58%
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +054 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,174 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17%
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnocenfi jsou zaokrouhlovany na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich
hodnot nemusi souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni. Informace zvefejriované spravcem fondu jsou k dispozici

na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.

Hodnota podilového listu
138,42

23.02. 31.12. 31.03.
2016 2019 2023

Uvedené (daje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych listll je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd,
z pravnich pfedpisl a zvyklosti pfislusnych financnich trh, resp. zemi. Investor nese pIné riziko své investice, véetné mozné
ztrdty. Prezentované zhodnoceniv minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vSak mlize
byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 31.03.2023. Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strdnek Liechtenstein
Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) zaznamenala
v mésici bfeznu vzestup o 0,38 % na hodnotu 138,42 K¢. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicl je vyjadieno

procentudlni hodnotou + 6,04 %.

Nemovitostni ¢dst portfolia fondu v pribéhu brezna zlistala beze zmén. Soucasné ocenéni nemovitostni ¢asti

portfolia je na hodnoté 7,61 miliardy K¢. Celkovy cCisty majetek fondu pod spravou obhospodarovatele mirné

vzrostl na hodnotu 5,37 miliardy K¢.

Komentar Martina Slaného

Tempo rlstu spotiebitelskych cen v Cesku
zpomaluje. Po unorovych 16,7 % dosahla
meziro¢ni inflace v bfeznu 15 %. Mezimési¢né
rostly spotrebitelské ceny o 0,1 %. Ke zvolnéni
inflace prispély zejména nizsi ceny pohonnych
hmot. Bfeznovy meziro¢ni vysledek je nejlepsi od
lonského dubna, nicméné je tieba vzit v potaz vyssi
srovndvaci zdkladnu pfedeslého roku. Primérna
mira inflace vyjddiend pfirlistkem pramérného
indexu spotrebitelskych cen za poslednich
12 mésich proti priméru predchozich 12 mésicu
byla v brfeznu 16,4 %.

V maloobchodu pokracuje pokles redlnych trzeb,
mezimési¢né o 0,4 %. Meziro¢né se maloobchodnf
trzby v Unoru snizily redlné o 6,4 %. Vyvoj je
ale v jednotlivych segmentech velmi rozdilny.
Redlné trzby za potraviny klesly o 1,8 %, naopak
za nepotravindrské zbozi vzrostly o 0,2 %.
V nomindlnim vyjadfeni ale rychle rostly diky inflaci.
Byt dlivéra spotiebitelll vykazuje recesni charakter
(indikator dlveéry spotrebitelll se v bfeznu mirné
snizil o 0,6 bodu na hodnotu 87,1), podnikatelé
naopak zvysili divéru v budouci ekonomicky
vyVvoj (indikator se ve srovnani s inorem zvysil

0 2,2 bodu na hodnotu 93,9). Jesté vyraznéjSimu
rlstu dlvéry ale brani pretrvavajici slabé vyhlidky
ocekavané poptdvky.

Nezaméstnanost zlistdva v CR nejnizsi z celé EU.
Dle Ceského statistického tfadu doséhla v tinoru
mira nezaméstnanosti 2,5 % (dle mirné upravené



metodiky Eurostatu to bylo 2,4 %), tedy stejné jako
v Unoru pfedchoziho roku. Mirné rovnéz vzrostl
podil zaméstnanych v celé populaci. Pro srovnani,
primérnd mira nezaméstnanosti evropské
sedmadvacitky je 6 %, v Polsku 2,8 % (druha
nejnizsi), na Slovensku pak 6 %.

Dobra situace na trhu prace ma radu sekunddrnich
dopadu. Napfiklad to, Ze i pfes souc¢asnou negativni
situaci na hypotec¢nim trhu je podil nesplacenych
hypotecnich dvérd domdacnosti na velmi nizké
urovni. Na konci minulého roku cinila tato ¢ast jen
0,57 %. | to je dlivodem, pro¢ ceny nemovitosti
klesaji velmi pozvolné. Pro srovnani, v krizovych
letech 2011-2013 byla ¢ast nesplacenych hypoték
prdmérné o 2,6 procentniho bodu vyssi.

Ménovy kurz zazil v bfeznu jizdu jako na houpacce.
Vci euru odstartovala koruna zacatek mésice
na Urovni 23,43 CZK/EUR, ale v poloviné mésice
oslabila az na 24,00 CZK/EUR. Bfezen naopak
zakoncila de facto na hodnoté z poc¢atku mésice —

23,50 CZK/EUR. Podobné se koruna chovala i vici
americkému dolaru, kdy béhem mésice posilila
o 30 halérl na 21,60 CZK/USD, ale v poloviné
mésice oslabila az na 22,70 CZK/USD.

V rdmci statnich financi pokracuje bohuzel
nelichotivy vyvoj. Jen za prvni tfi mésice dosahl
rozpocet schodku -166 miliard korun, coz je ve
srovnani s lofiskym rokem o 107 miliard horsi.
Pfipomenime, Ze na cely letosni rok je planovany
schodek 295 miliard. Problém ve vydajich doklada
i tento prvni kvartal, v némz sice pfijmy meziro¢né
vzrostly o 46 miliard, ale vydaje byly meziro¢né
vy$S8i o 157 miliard. Nenf tak divu, ze se témér
dennodenné otevird nova debata o rozpoctovych
Upravdach. Uspory jsou zatim v nedohlednu, a tak
vldda hledd dodatecné pfijmy — uvazuje o zvyseni
sazeb DPH, spotfebnich dani z tzv. nefesti,
zvy$eni dané z nemovitosti nebo odvod OSVC.
Jaka opatreni vysledny bali¢ek bude mit, by mélo
byt jasné béhem nékolika malo tydn(.

Zhodnoceni zainvestovanych prostiedk( investort fondu CREIF doséhlo
1 miliardy K¢&. Nemovitostni fond z rodiny fondd Czech Fund oslavil na
pfelomu Unora a bfezna tohoto roku 7 let své existence. Za celou dobu

é I’S I 0 m és I c e dosahl celkového zhodnoceni pres 37 %.



Predstaveni nemovitosti
Retail Park Mikulov

Jediny retail park ve mésté je strategicky umistén na
hlavni silnici E461 (Brno-Viden). Diky jeho poloze
najemnici centra ziskdvaji navstévniky nejen z témer
osmitisicového Mikulova a pfilehlych obci, ale také
z fad lidi, ktefi projizdi timto vyznamnym hrani¢nim
pfechodem mezi CR a Rakouskem. Retail park je z hlavni

Zajimavost mésice
Novy food court v OC Hana

Obchodni centrum Hand vybudovalo novou jidelni zénu
pro jesté vétsi komfort zdkaznikd. Zcela nové modernf{
zdzemi dle aktudlinich trend( je ndvstévnikiim k dispozici
po celou oteviraci dobu centra. Prostory food courtu
jsou dlouhodobé obsazené fadou restauraci, mezi které
patfi Panda (asijské bistro), Big Maki (sushi), Taverna
pizza/kebab,restaurace Ceskd kuchyné a Delikana
(cukrdarna a kavarna). Koncept food courtu zapada do
celkové vnitfni kompozice budovy, a tato etapa navazuje
na jiz probéhly refit obchodniho centra v minulém roce.

komunikace dobfre viditelny, nabizi dostatek parkovacich
mist a veskerou obc¢anskou vybavenost v blizkém okoli.
Celkovou pronajimatelnou plochu vice nez 1.700 m? vyuzivaji
dlouhodobi ndjemci, mezi které patfi napfiklad KiK textil
a Non-Food, PLANEO elektro, JASO-CASH and CARRY,
smeéndrna a nove otevieny tetovaci salon.

Pred:

Po:



Mapa péisobnosti v Ceskeé republice
a v Polsku
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Ceska republika
Cataler Tynisté Olomouc City
Centro Ostrava Retail Park Penny Market Libochovice
City Life Olomouc Poliklinika Vyskov
JYSK Mélnik Retail Park Ceské Budéjovice
JYSK Pisek Retail Park Cesky Tésin
JYSK Vyskov Retail Park Kyjov
JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec Retail Park Lanskroun
Logisticky park Tynisté Il. a lll. Retail Park Letovice
Most Retail Park Retail Park Mélnik
Namésti Svobody 20 Retail Park Mikulov
OC Gécko Liberec Retail Park Plzen
OC Hand Olomouc Retail Park Trutnov
OC Lannova Retail Park Vyskov
OC Parada Hodonin Tesco Cesky Té$in
|
[
]
[
Polsko -

OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin |
Retail Park Jozefostaw

Retail Park Kutno

Retail Park Poznan



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou
kolisavosti

B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé najemni
smlouvy

B Investice do jiZz fungujicich nemovitosti
B Vysoka diverzifikace v ramci desitek objektu

B Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém
trhu

B Orientace primdrné na regionalini retail, ddle
na logistiku a lehkou vyrobu

B Vhodna skladba bonitnich ndjemc( s pfevahou
prodejct zbozi zakladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato
kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni porfolia

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund, zaloZzeny
v roce 2016, se zaméfuje na investice do stdvajicich komerc¢-
nich nemovitosti v Ceské republice a Polsku pfevédzné z oblasti
maloobchodu, skladovani a lehké vyroby. Svou strategii mifi
na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s niz8im rizikem profitujici z kvalitné pronajatého
realitniho portfolia.

Fond udrzuje vysokou diverzifikaci ndjemcl a ndjemniho vy-
nosu i lokalit napfi¢ Ceskou republikou a Polskem. Stabilitu
vynosU zajistuji tfi stovky ndjemcl primarné v regiondlinich na-

kupnich parcich.

o+ et

prdmérna délka najmu
za posledni rok

98+ %

obsazenost

53,8 % spotiebni zbosi

20 % Zbozi kazdodenni potfeby

10,5 % siusby

15,7 % skiady



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdéelenim investicniho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND (,Fond®) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz obhospodarova-
telem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost CAIAC Fund Management AG. Fond je
alternativnim investicnim fondem ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61EU ze dne 8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fond(. Ve smyslu
zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znénf
pozdéjsich predpisl (,ZISIFY), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem srovnatel-
nym se specidlnim fondem. Fond je zapsan v seznamu zahrani¢nich investicnich fondu
vedeném Ceskou nérodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy
mohu byt verejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym statutem
investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, popt. dalSich doplnkovych aktiv.
Vyhradnim distributorem investic do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA
obchodnik s cennymi papiry a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze
informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investicni do-
poruceni. Investorlim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti
podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou
statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového listu Fondu miize
kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani
do investi¢nich nastrojl je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti
prislusnych financ¢nich trhl, resp. zemi. Investor nese plné riziko své investice, vcetne
mozné ztraty. Investi¢ni ndstroje v sobe obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko
kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizik(im
zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv
portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsi informace jsou
investorlim k dispozici ve sdélenf klicovych informaci a/nebo ve statutu fondu (oboji je
dostupné v Ceském jazyce na strance www.czech-fund.cz).
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Report obsahuje informace ke dni 31.03.2023.
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