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Aktualni data ke dni 28.02.2023

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost fondu od zalozeni 3790 %

Vykonnost fondu za posledni mésic 0,37 %

Vykonnost fondu od pocatku roku 0,87 %

Vykonnost fondu za 12 mésict 6,09 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,35 mld. K&

Priimérna roc¢ni vykonnost fondu od zalozeni 4,69 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %
Primérna doba expirace najmu 4.2 let
Prdmérnd obsazenost budov 98+ %
Hodnota nemovitosti 7,6 mid. K¢

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).
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Vynos fondu od zalozeni

Celkem*

2023 +0,50 +0,37 +0,87 %

2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +050 +043 +0,43 +1,00 +039 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02%
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58%
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +054 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,174 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17%
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnocenfi jsou zaokrouhlovany na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich
hodnot nemusi souhlasit s celkovou hodnotou zhodnoceni. Informace zvefejriované spravcem fondu jsou k dispozici

na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.

Hodnota podilového listu

137,39

120,65
23.02. 31.12. 28.02.
2016 2019 2023

Uvedené (daje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych listll je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd,
z pravnich pfedpisl a zvyklosti pfislusnych financnich trh, resp. zemi. Investor nese pIné riziko své investice, véetné mozné
ztrdty. Prezentované zhodnoceniv minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vSak mlize
byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
od spusténije za obdobi 23.02.2016 - 28.02.2023. Informace jsou Cerpdny ze statutu fondu a webovych stranek Liechtenstein
Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND zaznamenala
v mésici inoru vzestup o 0,37 % na hodnotu 137,90 K&. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicl je vyjadieno

procentudlni hodnotou +6,09 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu v pribéhu tnora zlstala beze zmén. Soucasné ocenéni nemovitostni ¢asti

portfolia je na hodnoté 7,6 miliardy K¢. Celkovy cisty majetek fondu pod spravou obhospodarovatele zUstal

na hodnoté 5,35 miliardy K¢.

Komentar Martina Slaného

V Ceské ekonomice pokracuje spotiebitelska
recese. Lednovd data ale naznacuji, ze mirné
sldbne. Zpomalil totiz pokles maloobchodnich trzeb
v realnych cendch (meziro¢né -7,7 %, mezimésicné
+0,3 %). Vétsi zdjem byl o odévy a obuv a téz
o segment kosmetickych a farmaceutickych
vyrobkd. Byt trzby ve stalych cendch meziro¢né
klesaji, v nominalnim vyjddfeni rostou (riist cen
vykompenzovdva pokles objemu). Nicméné
rdst jiz nékolik mésicl nezrychluje. Ve srovnani
s predcovidovym obdobim (primérem roku
2019) jsou celkové trzby nomindlné vyssi o vice
nez petinu, v redlném vyjadreni nizsi asi o 4 %.
Prodeje za e-commerce klesaji jiz 13. mésic
po sobé. Pokles ale zdaleka neumazal vyrazny
rlst z let 2020 a 2021, a tak ve srovnani s rokem
2019 jsou nomindliniirediné trzby vyssi (46 %, resp.
25 %). Trzby v obchodnich centrech z portfolia
CREIF si nadale zachovavaji vétsi dynamiku,
nez je celorepublikovy primér, coz je ddno i tim,
Ze nemalou ¢dst ndjemcl tvofi diskontni prodejci
potravin a spotfebniho zbozi.

Spotrebitelské ceny v Unoru letosniho roku
mezimési¢né vzrostly o 0,6 %, v meziro¢nim

vyjadreni pak 0 16,7 % (tj. o 0,8 procentniho bodu
méneé nez v lednu). Mezimeési¢ni data tdhly nahoru
zejména ceny potravin a nealkoholickych napoju.
Naopak nizsi nez v lednu byly ceny bydlenf.
V meziro¢nim srovndni, jak uddvaji statistici, bylo
zaznamenano zpomaleni cenového rlistu v poloviné
spotiebniho kose. Na meziroéniriist cenové hladiny



mély v Unoru nadale nejvéetsi vliv ceny bydleni, kde
kromé nakladl vlastnického bydleni vzrostly ceny
indjemného. Ceny zbozi thrnem meziro¢né vzrostly
019,7 % a ceny sluzeb o 11,9 %.

Mezimési¢ni cenovy vyvoj je mozné vnimat pozitivné,
jelikoz mezimési¢ni rdst o 0,6 % byl vyrazné mensi
nez v lednu (6 %) a téz mensi nez loni ve stejny
meésic (1,3 %). Stdle je to ale znatelné vice nez
dlouhodoby (nejen tnorovy) primér. Pozvolny obrat
v inflaci je vidét u cen sluzeb. Meziro¢ni'inflace bude
nyni celkové zpomalovat diky vysoké srovnavaci
zakladné z loniska. V druhé poloviné roku se inflace
dostane na jednociferné hodnoty, ale za cely letoSni
rok Ize ¢ekat inflaci nad 10 %. Ndvrat k 2% hodnoté
je zatim v nedohlednu.

Zda se, Zze ke zkroceni inflace bude potfeba vice
¢asu. Cim dal ¢astéji se ozyvajii hlasy ¢lend bankovni
rady CNB, ktefi zacatek poklesu lrokovych sazeb
odklddaji na pozdéjsi dobu. Napfiklad neddvno
Tomds Holub sdélil, Zze o snizeni sazeb by se mohlo

Slavime 7 let od zalozeni fondu CREIF. Od svého zaloZeni v tinoru 2016
se fond stal jednim z nejvétsich nemovitostnich fondd v Ceské republice.
V portfoliu méa desitky nemovitostia celkové zhodnoceni za 7 let dosahlo
vice nez 37 %.

¥4 Fond i naddle zGstdva dobrym ndstrojem ke zhodnoceni finanénich
prostfedkl s orientaci na komeréni nemovitosti zejména retailového
charakteru. Co se ve fondu zménilo, nebo co bylo pro fond za dobu jeho

cislo mesice

diskutovat kolem konce letosniho roku. Podobné
hovofila i viceguvernérka Eva Zamrazilova,
kterd pripustila, Ze sazby budou muset zlstat
vysSSi o néco déle, nez se predpoklddalo. A to
vée v situaci, kdy dalsi rist sazeb z nemalé
¢asti supluje posilujici koruna vaci euru. Mnoho
fundamentd pro dlouhodobé udrzeni koruny
na takto vysokych hodnotdch ale v ceské
ekonomice zatim vidét neni.

Trh prace zlstdva stdle napjaty. Oproti lednu
se pocet lidi registrovanych na ufadech prace
v unoru mirné snizil. Po¢et volnych pracovnich mist
vzrostl (byt rovnéz mirné). Podil nezaméstnanych
osob zlstal na 3,9 %. Koruna vici euru béhem
Unora naddle posilovala. Z poc¢ate¢niho kurzu
23,77 se dostala na konci mésice az na 23,49
koruny za euro, tedy o korunu silnéjsSi hodnotu nez
z konce fijna lorfiského roku. Oproti jinym méndm
v regionu (jako je polsky zloty nebo madarsky
forint) tak koruna pokracuje v posilujicim trendu.

existence vyzvou, se dozvite od Martina Slaného ve videu.


https://www.youtube.com/watch?v=kcJTnqoLgDo

Dol
.

Mduntfiel

Piedstaveni nemovitosti
Olomouc City

Olomouc vzdy patfila mezi nejvyznamnéjsi krdlovska
mésta. A prdvé v ni se nachdazi dalsi nemovitost patfici
do fondu CRIEF, ndkupni centrum Olomouc City.
Maloobchodni plochu o 20 tisicich metrech ¢tverecnich
ro¢né navstivi zhruba 3 miliony ndvstévnik(. Mezi ndjemce
se fadi Siroké spektrum nejen obchodU a restauraci, ale

Zajimavost mésice

Diky své strategické poloze a skladbé ndjemctll se nase
retail parky tési poptdvce po umisténi reklamnich ploch.
Napfiklad v retail parku v Plzni jsme ve spoluprdci
s marketingovou agenturou umistili venkovni reklamnf
kampan spolec¢nosti Vodafone v rdmci projektu
Hyperkostky. DalSimu reklamnimu vyuziti se tési retail
park v Trutnové, kam byl umistén vydejni automat s CBD
produkty a pfirodnimi IéCivymi dopliiky stravy, jako je
napfiklad guarana, wayusa nebo maca perudnska.

také volnocasovych sluzeb. Jmenovité napfiklad multikino
CineStar, détsky koutek a herni zéna Amazonie, Deichmann,
Rossmann nebo Datart. Centrum se nachdazi na misté
s velmi pfivétivou dopravni dostupnosti, a navic je stavebné
propojeno s obchodnim fetézcem Globus, takze je zajistén
pravidelny pfisun navstévnik(.
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Mapa plisobnosti v Ceskeé republice

a v Polsku

Ceské republika

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Most Retail Park

Nameésti Svobody 20

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

OC Pardda Hodonin

Olomouc City

Penny Market Libochovice
Poliklinika Vyskov

Retail Park Ceské Budgjovice
Retail Park Cesky T&$in
Retail Park Kyjov

Retail Park Lanskroun
Retail Park Letovice

Retail Park Mélnik

Retail Park Mikulov

Retail Park Plzen

Retail Park Trutnov

Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

Polsko .

OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin [ ]
Retail Park Jozefostaw

Retail Park Kutno

Retail Park Poznan



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou
kolisavosti

B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé najemni
smlouvy

B Investice do jiZz fungujicich nemovitosti
B Vysoka diverzifikace v ramci desitek objektu

B Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém
trhu

B Orientace primdrné na regionalini retail, ddle
na logistiku a lehkou vyrobu

B Vhodna skladba bonitnich ndjemc( s pfevahou
prodejct zbozi zakladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato
kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni porfolia

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund, zaloZzeny
v roce 2016, se zaméfuje na investice do stdvajicich komerc¢-
nich nemovitosti v Ceské republice a Polsku pfevédzné z oblasti
maloobchodu, skladovani a lehké vyroby. Svou strategii mifi
na konzervativni investory, ktefi preferuji dlouhodobé stabilni
zhodnoceni s niz8im rizikem profitujici z kvalitné pronajatého
realitniho portfolia.

Fond udrzuje vysokou diverzifikaci ndjemcl a ndjemniho vy-
nosu i lokalit napfi¢ Ceskou republikou a Polskem. Stabilitu
vynosU zajistuji tfi stovky ndjemcl primarné v regiondlinich na-

kupnich parcich.

o+ et

prdmérna délka najmu
za posledni rok

98+ %

obsazenost

53,8 % spotiebni zbosi

20 % Zbozi kazdodenni potfeby

10,5 % siusby

15,7 % skiady



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND (,Fond®) usidleného v Lichtenstejnsku, jehoz obhospodafova-
telem je lichtenstejnska investi¢ni spolecnost CAIAC Fund Management AG. Fond je
alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61EU ze dne 8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondl. Ve smyslu
zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znénf
pozdéjsich predpist (,ZISIF“), je Fond tzv. zahrani¢nim investi¢nim fondem srovnatel-
nym se specidlnim fondem. Fond je zapsan v seznamu zahrani¢nich investicnich fond(
vedeném Ceskou nérodni bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy
mohu byt vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(iZze v souladu se svym statutem
investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, popf. dalSich doplikovych aktiv.
Viyhradnim distributorem investic do Fondu v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA
obchodnik s cennymi papiry a.s. Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze
informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni do-
poruceni. Investorlim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti
podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou
statut Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového listu Fondu miize
kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovanf
do investi¢nich nastrojl je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje a rovnéz z pravnich predpist a zvyklosti
prislusnych financ¢nich trh(, resp. zemf. Investor nese piné riziko své investice, véetné
mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobe obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko
kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim
zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv
portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsi informace jsou
investorlim k dispozici ve sdélenf klicovych informaci a/nebo ve statutu fondu (oboji je
dostupné v ¢eském jazyce na strance www.czech-fund.cz).


http://www.czech-fund.cz
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