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Czech Real Estate Investment Fund

-CZECH CESKE
FUND INVESTICNI
FONDY czech-fund.cz/real-estate



Aktudini data ke dni 31.07.2022

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu

CAIAC Fund Management AG

Vykonnost fondu od zalozeni +32,90 %
Vykonnost fondu za posledni mésic 0,43 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 3,06 %
Vykonnost fondu za 12 mésicl 5,35 %
Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5 524 mil. K¢
Primérna ro¢ni vykonnost fondu od zalozenf 4,53 %
Pramérny pomér LTV (loan-to value) 47,5 %
Primérna doba expirace ndjmu 4,6 let
Primérna obsazenost budov 98 %
Hodnota nemovitostf 8,13 mid. K¢

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strankach Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.li).
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EXISTENCE

13 500+

KLIENTU FONDU
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OBJEKTU

8,13 mid. K¢

HODNOTA NEMOVITOST(



Vynos fondu od zalozeni

VIl VIIlL. IX. 5 b b Celkem*

2022 +0,39 | +0,42 | +0,42 | +0,44 | +0,50 | +0,43 | +0,43 +3,06 %

2021 +0,08 | +0,15 | +0,07 | +0,18 | +0,08 | +0,38 | +0,33 | +0,36 | +0,39 | +0,35 | +0,57 | +0,53 | +3,53 %

2020 +0,52 | +0,44 | +0,17 | +0,17 | +0,11 +0,20 | +0,06 | +0,40 | +0,42 | +0,20 | +0,14 +0,35 | +3,23 %

2019 +0,26 | +0,37 | +0,23 | +0,57 | +0,57 | +0,41 | +0,15 | +0,08 | +0,19 | +0,49 | +0,94 | +0,21 +4,58 %

2018 +0,37 | +0,26 | +0,25 | +0,48 | +0,73 | +0,27 | +0,56 | +0,10 | +0,38 | +0,09 | +0,31 +0,54 | +4,43 %

2017 +0,04 | +0,27 | -0,14 +0,34 | +0,01 +2,48 | +0,40 | +0,28 | +0,23 | +0,72 | +0,28 +0,15 | +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 | +5,04 %**

* Hodnoty procentualniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejiiované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.
** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezaruéuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listl je obecné
spojeno s urlitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z prévnich pfedpist a zvyklosti pfislusnych finanénich trhd, resp. zemi. Investor nese
pIné riziko své investice, véetné mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nékladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mlze byt
ovlivnén v dlsledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 31.07.2022.
Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strdnek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu
Vazenf klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL
ESTATE INVESTMENT FUND zaznamenala v meésici cCervenci
vzestup o 0,43 % na hodnotu 132,90 K¢. Zhodnoceni fondu
za poslednich 12 mésicl je vyjadieno procentudlni hodnotou + 5,35 %.
Nemovitostni ¢ast portfolia fondu v priibéhu cervence zaznamenala
zménu, a to odprodejem dvou nemovitostnich spolec¢nosti Retail Park
casti portfolia je na hodnoté 8,13 miliardy K¢. Celkovy Cisty majetek
fondu pod spravou obhospodarovatele ma hodnotu pres 5,5 miliardy K¢.

Ceské ekonomika navzdory nékterym obavam rostla i ve druhém &tvrtletf
letosniho roku. Podle predbézného odhadu vzrostl hruby domaci produkt
ve druhém Ctvrtleti mezictvrtletné o 0,2 % a meziroéné o 3,6 %. Ceska
ndrodni banka ve své nové progndze nicméné predpoklddd, ze v druhé
poloviné roku se ekonomika dostane do mirné recese a v pfistim roce
bude nésledovat oziveni. Co se ty¢e inflace, tak CNB o¢ekéva, ze bude
bé&hem nadchazejicich mésict kulminovat lehce nad 20 %. Cenovy rast
nasledné zac¢ne zvolnovat s tim, jak se zmirni dynamika produkénich
nakladd, klesne kupni sila doméacnosti a projevi se stabilizujici vliv
predchoziho zvys$ovani drokovych sazeb, pfispivajiciho ke zchlazeni
domaci poptavky. Trend poklesu inflace pak vlivem uvedenych faktor(
zesili v pribéhu pfistino roku. Ke svému 2 % cili by se méla inflace
pfiblizit v polovineé roku 2024.

Mezitim se v ¢ervenci dle statistik(l mezirocné zvysily spotiebitelské ceny
017,5 %, coz bylo o 0,3 procentniho bodu vice nez v ¢ervnu. V dobach
vysoké inflace je ale jesté podstatnéjsi pohled nikoliv na mezirocni,
ale mezimési¢ni data. Zde se spotfebitelské ceny v Cervenci oproti
¢ervnu zvysily o 1,3 %, coz byl nejmirn&jsi mezimési¢ni nardst od
letosniho Unora. Mezimeésicné rostly ceny elektfiny o 1,5 %, zemniho
plynu o 1,3 %. Ceny zbozi dhrnem vzrostly 0 1,0 % a ceny sluzeb 0 1,9 %.
Mira inflace vyjadrena pfirlistkem priimérného indexu spotiebitelskych
cen za poslednich 12 mésicl proti prdmeéru predchozich 12 mésicl byla
v Cervenci 10,6 %.

Zajimavost mésice

Stabilita je ddkazem silného partnerstvi. Pifkladem je prodlouzenf
najemni smlouvy s velkoobchodem s napoji Elko v nasem Retail
Parku Plzer na nasledujicich 5 let.

Spolec¢nost Elko je soucasti plzenského Retail Parku jiz 20 let
a prodlouzeni partnerstvi je pfislibem dalsi Uspésné spoluprace. Elko
je silnym hra¢em v segmentu velkoobchod( s napoji a zasobovanim
gastronomickych provoz(. V nasi nemovitosti ma v prondjmu plochu
vice nez 500 m? obchodnich prostor.

Soucasna obsazenost Retail Parku Plzen potvrzuje atraktivitu
parku pro mnohé firmy a podnikatele jak z maloobchodniho, tak
velkoobchodniho svéta. Dlouhodobé kontrakty s najemci jsou
prioritou portfolio managementu fondu CZECH FUND, ktery je diky
nim stabilni a predvidatelnou investicf.

Maloobchod zaznamenal v ¢ervnu pozitivni vyvoj. Mezimési¢né se trzby
v maloobchodé, kromé& motorovych vozidel, zvysily v ¢ervnu rediné
0 0,2 %, pficemz za potraviny vzrostly o 0,8 % a za nepotravinarské
zbozi 0 0,1 %. Meziro¢né se maloobchodni trzby snizily redlné o 6,0 %.
Rlst zaznamenaly pouze prodejny s farmaceutickym, zdravotnickym
a drogistickym zbozim. Pfi srovnani s ,predcovidovym® obdobim,
konkrétné s druhym ctvrtletim roku 2019, se v8ak maloobchodnf trzby,
pfepoctené do srovnatelné cenové hladiny, zvysily, a to o0 1,4 %.

Kurz koruny byl v ¢ervenci velmi stabilni. Mésic zapocal na hodnoté
24,76 a zakoncil na kurzu 24,61 koruny za euro. Nutno dodat, Ze to bylo
i diky intervencim centrdini banky na devizovém trhu. V cervnu (zatim
posledni data) vynalozila CNB na udrzeni stabilniho kurzu 7 miliard
euro. Tendence ménového kurzu bude ve sméru oslabovani. Otazkou
je, jak bude banka na devizovém trhu nadéle aktivni. Urokové sazby
zlistaly v ekonomice téz stabilni, nebot CNB dle ocekdvani nezvysila
zékladni 2tydenni repo sazbu, kterd se stdle drzi na 7 %.




Tolik zakaznika navstivilo 3 nejvétsi obchodni centra z portfolia CZECH
FUND od zacatku roku do konce cervence. Jde o dobré znameni, zZe se lidé

po ,covidovych“ letech opét vraci do kamennych prodejen. Obchodni

3 600 OOO centra Gécko Liberec, Hana Olomouc a Olomouc city tak v souctu zvysila

svou navstévnost meziro¢né o cca 1 milion navstévniki. Celkové trzby

CISLO MESICE obchodnich center jsou dokonce vy$si, nez v roce 2019 (tj. pfed vypuknutim
epidemie). Stejné tak mlze investory tésit dlouhodobé vysoka obsazenost
obchodnich center komerénimi najemci.

Predstaveni nemovitosti

Obchodni centrum Gécko, Liberec

V srpnovém reportu predstavujeme Obchodni centrum Gécko.
Neodmyslitelnou soucasti Liberce je jiz od roku 2007 a jeho
pronajimatelnd plocha ¢ini cca 10 000 m2. Nabizi Sirokou
a zajimavou nabidku vice nez 30 obchod( a sluzeb z kategorie
moda, domacnost, elektro, chovatelské potieby, krasa a zdravi,
sport a dalsi. Soucasti jsou samoziejmé i restaurace a kavarny.
Centrum je dlouhodobé a stabilné obsazené zajimavym mixem
najemcl, ktefi jsou v symbidze s celou obchodni zénou. Mezi
nejzajimavejsi najemce patfi napfiklad C & A, CCC, DM drogerie,
SPORTISIMO, ELECTRO WORLD, BAMBULE, KiK textil, PEPCO
a dalsi. Vyhodou centra je plné bezbariérovy pfistup a dostatek
parkovacich mist, pfipravenych i na nejndro¢néjsi sezénni vrcholy.

OC Gécko se nachdazi v obchodni a primyslové zoné Sever
a je pfirozenym rozsifenim nejoblibenéjsiho konceptu hypermarket(
v Ceské republice, hypermarketu Globus. M& vynikajici dopravnf
dostupnost i diky linkdm MHD ¢&. 600 a 14, které prijizdeéji
v pravidelnych intervalech. Diky umisténi v tésné blizkosti rychlostni
komunikace R35 je vyhleddvanym cilem navstévniku nejen
z Liberce, ale i z Sirokého okoli.




Mapa plisobnosti v Ceské republice a v Polsku

Ceska republika

Albert Beroun OC Hand Olomouc

Albert Varnsdorf OC Lannova

Billa Celdkovice OC Parada Hodonin

Billa Hofovice Olomouc City

Cataler Tynisté Penny Market Hradek nad Nisou
Centro Ostrava Retail Park Penny Market Humpolec

JYSK Mélnik Penny Market Libochovice

JYSK Pisek Penny Market Lomnice nad Popelkou
JYSK Vyskov Penny Market Milovice nad Labem

JYSK, Pepco Jindfichv Hradec Poliklinika Vyskov

Logisticky park Tynisté Il. a lll. Retail Park Cerny Most

Most Retail Park Retail Park Ceské Budéjovice
Nameésti Svobody 20 Retail Park Cesky Tésin

OC Gécko Liberec Retail Park Kyjov

. komeréni nemovitosti

Retail Park Lanskroun
Retail Park Letovice
Retail Park Mélnik
Retail Park Mikulov
Retail Park Plzer

Retail Park Trutnov
Retail Park Vysoké Myto
Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

Polsko

OC Ciechandw

OC Piekary Slaskie
OC Szczecin

Retail Park Jézefostaw

Retail Park Poznan



Proc¢ investovat s CZECH FUND

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund,
zalozeny v roce 2016, se zamefuje na investice do stavajicich
komeré&nich nemovitostf v Ceské republice a Polsku prevézné
z oblasti maloobchodu, skladovani a lehké vyroby. Svou
strategii mifi na konzervativni investory, ktefi preferuji
dlouhodobé stabilni zhodnoceni's niz8im rizikem profitujici

z kvalitné pronajatého realitniho portfolia.

Fond udrzuje vysokou diverzifikaci ndjemc(i a ndjemniho
vynosu i lokalit napi¢ Ceskou republikou a Polskem. Stabilitu
vynos( zajistuji tfi stovky najemct primarné v regiondlnich
nakupnich parcich.

Pravidelny vynos s nizkou kolisavosti

B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni smlouvy
B Investice do jiz fungujicich nemovitosti

B Vysoka diverzifikace v rdmci desitek objekt(

B Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

B Orientace primdrné na regiondlnf retail, déle na logistiku
a lehkou vyrobu

B Vhodnd skladba bonitnich ndjemcd s prevahou prodejcl
zbozi zékladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemcim

300+

NAJEMCU

Aktualni rozlozeni porfolia

Zbozi kazdodenni
potfeby 27,48 %

Ke dni 31.07.2022.

5+ |let

PRUMERNA DELKA
NAJMU

98+ %

OBSAZENOST

Sklady 9,21 %

Sluzby 9,83 %

Spotrebni zbozi 53,47 %

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem




Kontaktujte nas

-cz ECH CESKE ]
FUND 5 - EFEKTA

Czech Real Estate Investment Fund EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
DISTRIBUTOR
Vinarska 460/3 namesti Svobody 91/20
603 00 Brno — Pisarky 602 00 Brno
+420 545 218 972
www.czech-fund.cz/real-estate frontoffice@efekta.cz

www.efekta.cz
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Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu investicnich pfilezitosti ani investi¢ni
doporucent. Investor by mél mit na paméti, ze vykonnost v minulosti nenf spolehlivym ukazatelem budoucich vynost. Investordm doporucujeme pred uc¢inénim
jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace
pro investory. Investovani do investi¢nich néstrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho néstroje a rovnéz
z pravnich predpisl a zvyklosti pislusnych financnich trhd resp. zemi. Investi¢ni néstroje v sobé obsahuji napt. kreditnf riziko emitenta a riziko koliséni hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, av$ak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia
a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskera data jsou uvedena k 31.07.2022.

czech-fund.cz/real-estate
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