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Aktualni data

k 31.10. 2021

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost fondu od zalozeni + 27,54 %
Vykonnost fondu za posledni mésic 0,35 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 2,40 %
Vykonnost fondu za 12 mésicl 2,90 %
AUM 5 542,554 mil. K¢
Primérna ro¢ni vykonnost fondu od zalozenf 4,38 %
Primérny pomér LTV (loan-to value) 47,5 %
Primérna doba expirace ndjmu 46 let
Prdmérnd obsazenost budov 95 %

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos fondu od zalozeni
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Vys$e uvedené Udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovéni do podilovych list(i je obecné spojeno
s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd, zpravnich pfedpist a zvyklosti pfislusnych finan¢nich trhl, resp. zemi. Investor nese pIné riziko
své investice, véetné mozné ztréty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz odisténo o nékladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mize byt ovlivnén
v dusledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.2.2016 - 31.10.2021. Informace
jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu
Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND zaznamenala v meésici fijnu vzestup o 0,35 % na
hodnotu 127,54 K¢&. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésict je vyjadreno
procentualni hodnotou + 2,90 %.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu v prlibéhu mésice fijna zlstala beze
zmeén. V listopadu zapocne obména portfolia fondu, o které jsme jiz dfive
informovali. Prvné bude dochazet k prodeji nékolika nemovitosti, resp.
SPV, do trhu, aby vzapéti fond nové nemovitosti mohl nakoupit. Souc¢asné
ocenéni nemovitostni ¢asti portfolia je na hodnoté 6,77 miliardy K¢. Celkovy
Cisty majetek fondu pod spravou obhospodarovatele vzrostl na hodnotu
pres 5,54 miliardy K¢.

Cislem mésice je 31. Pfesné tolik obchod( s potravinami je v portfoliu nemovitostniho

fondu Czech Real Estate Investment Fund. Patii mezi né napfiklad velké potravinové
fetézce jako je Albert, Billa, Penny Market a Tesco. V soucasné slozité dobé, zmitané

pandemii Covid-19 a hrozicimi lockdowny, jsou prave tito partnefi velice dileziti. Tento

typ obchodt byl i béhem nejpfisnéjsich vladnich nafizeni vzdy otevien. Tento pfipad

dokazuje nizkou rizikovost fondu, kterd je v souc¢asné dobé velkou vyhodou.

Nova prodejna Albert v Ceskych Budéjovicich

Jsme radi, ze rozsifujeme nase portfolio o dalsi obchod s potravinami. Ve
stfedu 24.11.2021 otevre Albert novou provozovnu v nasi nemovitosti City
Centrum Property Lannova v Ceskych Budé&jovicich. Na rozdil od plivodnich
provozoven, nabidne zrekonstruovana prodejna Albert modernéjsi a
vzdudnéjsi design, nez na ktery jsou zakaznici zvykly. Soucasti prodejny,
ktera ma vice nez 550 m2, mohou zékaznici k nakupu kvalitnich a zdravych
potravin vyuzit farmarské trziste. Tési nds, ze v soucasné situaci se
spolecnost Ahold Ceskd republika, viastnik prodejen Albert, s ndmi rozhodla
uzaviit ndgjemni smlouvu na deset let. Spole¢nost Ahold Ceské republika
provozuje v Ceské republice vice nez 300 prodejen s potravinami.

Ceskd ekonomika zazivd sice oziveni, nicméné je pozvolngjsi,
nez byly plvodni predikce. Podle ptedbézného odhadu Ceského
statistického dradu (CSU) vzrostl hruby doméci produkt (HDP) ve tretim
Ctvrtleti mezictvrtletné o 1,4 %, meziro¢né pak o 2,8 %. Za cely letosni rok
tfeba Ceskd narodni banka (CNB) revidovala odhad réistu HDP na 1,9 %.
K rastu pfispéla pozitivné vyhradné domaci poptavka. Naopak pokles nastal
ve vyvozu zbozi. Celkovy Utlum zahrani¢ni poptavky tak vyrazné negativne
ovlivnil riist HDP. Meziro¢né se v zafi dafilo maloobchodnim trzbam, kdy
ocisténé o kalendarni vlivy se zvysily redlné o 3,4 %. V. mezimésicnim
rovndni nastala de facto stagnace, resp. mirny pokles o 0,3 %. Nejvice se
zvysily trzby za prodej nepotravinarského zbozi, které neocisténe vzrostly
mezirocne o 7,5 %. Statistiky za ¢esky trh rovnéz ukazuji, ze oproti lofiskému
roku zaznamenala obchodni centra béhem letos$nich letnich prazdnin i pres
nizsi navstévnost vyssitrzby. V ¢ervenci byla ndvstévnost oproti lonskému
roku vys$sio 3% a v srpnu o 11 %.

V mésici fijnu pokracoval rist cenové hladiny. Spotfebitelské ceny vzrostly
v fijnu oproti zafi 0 1%. Na tomto vyvoji se podilely vyssi ceny zboZii sluzeb
z témér véech oddilli spotfebniho kose. Mezirocné vzrostly spotrebitelské
ceny v fijnu 0 5,8 %, coz bylo o 0,9 procentniho bodu vice nez v zafi a
bylo to nejvice od poloviny roku 2008. Mira inflace vyjadrenad pfirlistkem
primérného indexu spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésicd proti
prliméru predchozich 12 mésicl byla ale o poznani nizsi, dosahovala
v fijnu 3,2 %. Dle nové predikce CNB by inflace méla kulminovat na za&&tku
pristiho roku mozna az kolem hodnoty 7 %, nicméné posléze by méla zacit
rychle klesat a v horizontu roku az roku a ptl dosahnout inflacniho cile 2 %.

CNB rovnéz pokracovala ve zvy$ovani tirokovych sazeb. Zékladnf trokova
sazba (2tydenni repo sazba) se dostala na 2,75 %. To se projevilo i v trznich
Urokovych sazbdch, a to jak u Uveér(, tak ¢aste¢né u vkladd, z ¢ehoz bude
moci tézit i povinna hotovostni rezerva nemovitostniho fondu CREIF. Kurz
koruny na zvyseni sazeb reagoval posilenim, nicméné relativné pozvolnym
a mirnym. Jednim z faktor( je mj. vyrazné horsi exportni vykonnost zminéna
vyse (mj. i diky omezeni v segmentu automotivu).

Rostouci trend prodejli pfes internet a rlist poptavky po skladovacich
a distribu¢nich prostorech se projevil ve vysledcich za treti Ctvrtleti
nemovitostniho trhu. Na ¢eském Uzemi se vice nez polovina investic tykala
pravé segmentu logistiky — investice dosahly zhruba 200 mil. euro. Podobny
podil logistiky je vidét i na polském nemovitostnim trhu. Potencidlni rdst
poptdvky po skladovacich prostorech v Polsku je dan mj. i tim, Ze statistika
za rok 2020 udava, Ze podil e-commerce na maloobchodnim trhu ¢inf jen 5
%, ve srovndni's CR, kde to je asi 10 %. Poptavku po logistickych centrech
reflektuje i vyvoj yieldl (4,75 %). Naopak obchodni centra zaznamenala
pramérny nardst yieldd o 0,25 pbs (5,5 %). Stagnace se projevuje v sektoru
kancelarskych prostor. Mira neobsazenosti, kterd zde dosahuje 8 %,
kontinudlné roste od poloviny roku 2019. Vystavba kancelafskych projektd
za prvni tfi Ctvrtleti 2021 mezirocné zpomalila 0 9 %.
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OBJEKTU

5 let

EXISTENCE

6,77 mid. K¢

HODNOTA NEMOVITOSTI

500+ mil. K¢

ROCNI NARUST AUM

12 500+

KLIENTU FONDU



.Real Estate

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem

Pravidelny vynos
s nizkou kolisavosti

= Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé ndjemni smlouvy

= |nvestice do jiz fungujicich nemovitosti

= Vysokd diverzifikace v rdmci desitek objekt(

m Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

= Orientace primdrné na regionalni retail, dale na logistiku a lehkou vyrobu

= Vhodna skladba bonitnich ndjemc( s pfevahou prodejcli zbozi zdkladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato
kvalitnim najemctm®*

285 5+ let 95 %

NAJEMCU PRUMERNA DELKA NAJMU OBSAZENOST

91 %
Sluzby

32,8 %
Zbozi kazdodenni potfeby

48 %

Spotfebni zbozi

10,2 %
Sklady
* ke dni 31.fijna 2021 5



Aktualni rozlozeni portfolia

Penny Humpolec 0,96% ProStorage 3,88%

Billa Celdkovice 0,96% \ JYSK Vyskov 0,59%
Billa Hofovice 0,76% A Z/ Méinik 0,62%
JYSK Vysoké Myto 0,96% == — Jindfichtv Hradec 0,91%
Penny Milovice 0,96%/ ' Pisek 0,62%

Penny Hradek nad Nisou 0,96% Poliklinika Vyskov 0,98%
Retail Park Plzef 4,95%/
Retail Park Hana Olomouc 5,52%

Ndmeésti Svobody 20 1,34%
Retail Park Kyjov 0,57%
Cataler Tynisté 7,38% _——
Albert Vansdorf 2,46%

Retail Park Vyskov 1,81%
Albert Beroun 2,33% T

Retail centrum As 1,45%
Retail park Ceské Budgjovice 3,52%
Retail Park Mikulov 0,96%
Retail Park Ceské Budéjovice 1,95%

OC Lannova 4,99%
\ OC Pardda Hodonin 2,19%
Retail Park Cemy Most 1,14% OC Gécko Liberec 6,03%
OC Olomouc CITY 10,73%

\ OC Riviéra (Novy Tuzex) 2,76%
Penny Uherské Hradisté 0,50%\ I \

\ Retail Park Cesky Té&in 0,94%
Penny Ostrava Vratimov 0,82‘N Tesco Cesky’ Tésin 4,22%
Penny Ostrava Radvanice 0,82@ —— Tesco, OBI, Retail Park Trutnov 12,20%
Retail Park Letovice 0,22% // s Penny Lomince nad Popelkou 0,74%
Retail Park Lanskroun 1,27% / Retail Park Mélnik 0,68%

Retail Park Valasské Mezifici 1,65% Penny Libochovice 0,68%

il

Kontaktujte nas

-CZECH CESKE
efe kta FUN ::r\(ljvr\‘ESJICNI'

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. Czech Real Estate Investment Fund
DISTRIBUTOR
W PROVOZOVNA B +420 545 218 972 W Vinafské 460/3 https://www.facebook.com/
nameésti Svobody 91/20 603 00 Brno — Pisérky czechfundreal-estate/
602 00 Brno
M frontoffice@efekta.cz W https://czech-fund.cz/ https://www.linkedin.com/com-
real-estate/ pany/73204687/admin/

Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni doporucent.
Investor by mél mit na paméti, ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynost. Investordm doporucujeme pred uc¢inénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznémit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace pro investory. Investovani do investicnich
nastrojll je obecné spojeno s uréitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje a rovnéz z prévnich predpisl a zvyklosti pfislusnych finanénich
trhd resp. zemi. Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikiim
zcela vyhnout, avSak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskera
data jsou uvedena k 31.10.2021.
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