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Aktualni data ke dni 3112.2022

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu

CAIAC Fund Management AG

Vykonnost fondu od zaloZenf 36,71%
Vykonnost fondu za posledni mésic 0,49 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 6,02 %
Vykonnost fondu za 12 mésicl 6,02 %
Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,41 mid. K¢
Primérna ro¢ni vykonnost fondu od zaloZen( 4,68 %
Primérny pomér LTV (loan-to value) 49 %
Primérna doba expirace ndjmu 4,2 |et
Prdmérnd obsazenost budov 98 %
Hodnota nemovitostl 7,75 mid. K¢

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.i).
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Vynos fondu od zalozeni

VIl VIII. IX. o o b Celkem*

2022 +0,39 | +0,42 | +0,42 | +0,44 | +0,50 | +0,43 | +0,43 | +1,00 | +0,39 | +0,46 | +0,50 | +0,49 | +6,02%

2021 +0,08 | +0,15 | +0,07 | +0,18 | +0,08 | +0,38 | +0,33 | +0,36 | +0,39 | +0,35 | +0,57 | +0,53 | +3,53 %

2020 +0,52 | +0,44 | +0,17 | +0,17 | +0,11 +0,20 | +0,06 | +0,40 | +0,42 | +0,20 | +0,14 +0,35 | +3,23 %

2019 +0,26 +0,37 | +0,23 | +0,57 | +0,57 | +0,41 | +0,15 | +0,08 | +0,19 | +0,49 | +0,94 +0,21 +4,58 %

2018 +0,37 | +0,26 | +0,25 | +0,48 | +0,73 | +0,27 | +0,56 | +0,10 | +0,38 | +0,09 | +0,31 +0,54 | +4,43 %

2017 +0,04 | +0,27 | -0,14 +0,34 | +0,01 +2,48 | +0,40 | +0,28 | +0,23 | +0,72 | +0,28 +0,15 | +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 | +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnocenf jsou zaokrouhlovény na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zvefejiiované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezaruéuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listl je obecné
spojeno s urlitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z prévnich pfedpist a zvyklosti pfislusnych finanénich trhd, resp. zemi. Investor nese
plné riziko své investice, véetné mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nékladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mlze byt
ovlivnén v dlsledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 3112.2022.

Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE V priibéhu mésice prosince byl uskute¢nén nakup dvou nemovitostnich
INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici prosinci vzestup o 0,49 % na spolecnosti, a to City Life Olomouc Beta a Retail Park Kutno nachazejici
hodnotu 136,71 K¢. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicd je vyjadieno se v Polsku. Soucasné ocenéni nemovitostni ¢asti portfolia je na
procentualni hodnotou + 6,02 %. hodnote 7,75 miliardy K¢&. Celkovy Cisty majetek fondu pod spravou

obhospodarovatele mirné vzrostl a je vyjadfen hodnotou 5,41 miliardy K.

Komentar Martina Slaného

Ceskd ekonomika je patrné v recesi. Dle dat ze trettho &tvrtletf klesl
hruby doméci produkt (HDP) v tomto obdobi meziétvrtletné o 0,2 %
a meziro¢né vzrostl 0 1,7 %. Meziro¢ni rist HDP byl podpofen zejména
zahrani¢ni poptdvkou a tvorbou hrubého fixniho kapitdlu. Naopak
vyrazne negativni vliv mély vydaje na kone¢nou spotfebu domacnosti.
Ty totiz kvali silnému rdstu cen stéle Celily realnému poklesu prijmd.
Poklesu spotfeby domacnosti odpovidal i pokles maloobchodnich
trzeb. Mezirocné se trzby v maloobchodé v listopadu redlné (tj. ocisténé
o inflaci) snizily o 8,7 %, mezimésicné klesly o 0,3 %. V mezimési¢nim
srovnani trzby za potraviny klesly o 1,4 %, naopak za nepotravinaiské
zbozi a pohonné hmoty vzrostly shodné o 0,3 %. Mezirocné pak trzby
za nepotravinarské zbozi klesly o 9,6 %, za potraviny o 9,2 % a za
pohonné hmoty o 2,1 %. Pokles vykdzaly i prodejny s farmaceutickym
a zdravotnickym zbozim, kterym v predchozich 19 mésicich trzby
meziro¢né rostly.

Na ekonomické zpomaleni je ale ¢eska ekonomika v mnoha ohledech
relativné dobfe pfipravena. At uz jde o velmi odolny bankovni
a finanéni sektor, nebo stdle velmi silny trh prace. Podil ekonomicky
aktivnich k populaci dosahl 77,2 % a oproti listopadu 2021 se zvysil
0 0,2 procentniho bodu. Mira nezaméstnanosti dosdhla v listopadu

Celkova uroven spotrebitelskych cen (dle indexu spotrebitelskych
cen CPI) zGstala v prosinci stejna jako v listopadu. Ceny zboZzi Ghrnem
klesly 0 0,2 %, zatimco ceny sluzeb o 0,3 % vzrostly. Pokles cen nastal
predevsim u pohonnych hmot. V prosinci doslo jen k mirnému ristu
cen energif (elektfina, plyn). Spotrebitelské ceny v tomto mésici
meziro¢né vzrostly 0 15,8 %, coz bylo o 0,4 procentniho bodu méné
nez v listopadu. Primérnd mira inflace za cely rok 2022 byla 15,1 %.

Slo o druhou nejvy$éi hodnotu od vzniku samostatné Ceské republiky.
VyssSi byla pouze v roce 1993, kdy ale inflaci pfechodné zvysila zména
dariové soustavy. Byt CNB ocekdvd jeété pocatkem roku kulminaci
a poté rychly pokles, celkovd priimérna inflace se v roce 2023 bude
pohybovat kolem 10 %. Navrat inflace k cilované hodnoté 2 % je
zatim hodné vzddlen. Poznamenejme, ze méfeni inflace je klicové
i z hlediska ndjmuU. Vétsina ndjemnich smluv ve fondu je indexovana
pomoci CPI. Zbylé smlouvy pak dle harmonizovaného indexu
spotrebitelskych cen v EU (HICP), respektive indexu spotrebitelskych
cen v eurozéné (MUICP). Ceska koruna byla v prosinci velmi stabilni
a k euru se bez vetsi reakce obchodovala kolem 24,0 CZK/EUR.

Ceny nemovitosti déle rostou, ale dynamika zpomaluje. Index cen
bytovych nemovitosti (HPI) ve 3. Ctvrtleti roku 2022 vzrostl oproti
predchazejicimu ctvrtleti o 1,3 %. Oproti 3. Ctvrtleti roku 2021 se
ceny zvysily 0 16,6 % a ve srovnani' s rokem 2010 se ceny bytovych
nemovitosti vice nez zdvojnasobily. Dynamicky vyvoj je i na trhu
komercnich nemovitosti, kde prim hraji zejména logisticko-primyslové
stavby. Ceskd republika je dle zebii¢ku vytvoteného spoleénosti
Cushman & Wakefield pravidelné fazena mezi TOP deset zemf, do
kterych by firmy mély smefovat své vyrobni zavody. V letoSnim roce
bylo porovnavano 47 zemf svéta. Cesku ndlezi 8. misto, pfi¢emz
jedinou evropskou zemf, kterd se umistila vyse, je na 6. misté sousedn(
energii. Umisténi Ceska v TOP desitce lokalit pro vyrobu je zplisobeno
prfedevsim dopravni infrastrukturou a vhodnym ekonomickym
a podnikatelskym prostfedim s relativné nizkym rizikem. Mezi faktory
snizujicl atraktivitu Ceska patfi predevsim vy$si stavebni néklady
a vyssi ceny energii.



Predstaveni nemovitosti

Retail Park Lanskroun

Blizko hranic Moravy a Cech se nachézi témérf desetitisicové mésto
Lanskroun. Mistni nejnavstévovanegjsi nakupni lokalitu tvofi Retail
Park Lanskroun z portfolia Czech Real Estate Investment Fund
nabidku obchodd v celé lokalité s vybornou dopravni dostupnostf
i dostatkem parkovacich mist. Pronajimatelna plocha cca 2 300 m? je
dlouhodobé pIné obsazena i diky tomu, Ze najemci nemaji v regionu
zadnou alternativu z pohledu atraktivity pro zakazniky. Mezi ndjemce
patfi tfeba drogerie Teta, KiK textil, potfeby pro domdci mazlicky
PetCenter, I€kdarna Dr. Max, Zasilkovna a dalsi znacky.

Zajimavost mésice

Retail Park Trutnov je oblibenym centrem jak pro zékazniky, tak pro
najemce. Dlouhodobé drzi 100% obsazenost celé nakupni plochy
0 cca 23 000 m?. Novinkou je prodlouzeni ndjmu o dalSich 5 let pro
znamého prodejce hracek — znacku Dracik. Zakaznici zde mohou
ocenit Siroky sortiment i vstficny persondl a s plochou 447 m? jde
o jednu z nejvétsich prodejen hracek v Trutnoveé.

Retail Park Trutnov je soucdsti portfolia Czech Real Estate Investment
Fund (CREIF) jiZz vice nez 4 roky. Za tuto dobu jeho atraktivita vzrostla
i diky nové postavenému KFC Drive Thru a rozsitenim sluzeb o auto
mycku a Cerpacl stanici.

Tentokrat ¢islo mésice predstavuje pocet metrll ¢tverecnich
vSech obchodnich nemovitosti, které jsou soucasti Czech

Real Estate Investment Fund (CREIF). Celkovou plochu
34 7 01 si mlzete pfedstavit pfiblizné jako 33 fotbalovych hfist
vedle sebe nebo vice nez 5 Vaclavskych ndmésti.

Celkem se jedna o 29 retail parkll a obchodnich center
v Ceskeé republice a 6 obchodnich nemovitosti v Polsku.




Mapa plisobnosti v Ceské republice a v Polsku
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Proc¢ investovat s CZECH FUND

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund, zaloZzeny v roce Pravidelny’ vy'nos s nizkou kolisavosti
2016, se zaméruje na investice do stavajicich komer¢nich nemovitostf
v Ceské republice a Polsku pfevédzné z oblasti maloobchodu, skladovant B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé najemni smlouvy

a lehké vyroby. Svou strategii mifi na konzervativni investory, ktefi preferuji ®  Investice do jiZ fungujicich nemovitostf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizSim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia. B Vysoka diverzifikace v ramci desitek objektl

B Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

Fond udrzuje vysokou diverzifikaci ndjemcl a ndjemniho vynosu i lokalit . . o o o
s ) o . S m  Orientace primarne na regionalni retail, dale na logistiku
napfi¢ Ceskou republikou a Polskem. Stabilitu vynosU zajistuji tfi stovky .
a lehkou vyrobu
najemct primarné v regionalnich nakupnich parcich.
B Vhodné skladba bonitnich ndjemcl s prfevahou prodejct

zboZi zédkladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemcim

300+ 5+ let 98+ %

PRUMERNA DELKA NAJMU
ZA POSLEDN[ ROK

NAJEMCU OBSAZENOST

Aktualni rozlozeni porfolia

Sklady & Vyroba 15,7 %

Sluzby 10,5 %

Zbozi kazdodenni
potfeby 20,0 %

Spotfebni zbozi 53,8 %

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem




Kontaktujte nas

CZECH o EFEKTA

FONDY

Czech Real Estate Investment Fund EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
DISTRIBUTOR
Vinafska 460/3 nameésti Svobody 91/20
603 00 Brno — Pisarky 602 00 Brno
+420 545 218 972
www.czech-fund.cz/real-estate frontoffice@efekta.cz

www.efekta.cz

Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejedna se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni
doporuceni. Investor by mél mit na paméti, Ze vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investoriim doporucujeme pfed ucinénim
jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobneé se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace
pro investory. Investovani do investi¢nich ndstroji je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje a rovnéz
z prévnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhii resp. zemi. Investi¢ni ndstroje v sob& obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, avak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia

a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskera data jsou uvedena k 31.12.2022.

czech-fund.cz/real-estate
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