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Aktualni data ke dni 30.09.2022

Czech Real Estate Investmend Fund

Obhospodarovatel fondu

CAIAC Fund Management AG

Vykonnost fondu od zaloZenf 34,75 %
Vykonnost fondu za posledni mésic 0,39 %
Vykonnost fondu od pocatku roku 4,50 %
Vykonnost fondu za 12 mésicl 6,03 %
Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,41 mid. K¢
Primérna ro¢ni vykonnost fondu od zaloZeni 4,63 %
Primérny pomér LTV (loan-to value) 47,5 %
Primérna doba expirace ndjmu 4,6 let
Prdmérnd obsazenost budov 98 %
Hodnota nemovitosti 8,13 mid. K¢é

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny
na webovych strankdch Liechtenstein Investment Fund Association (www.lafv.i).
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Vynos fondu od zalozeni

VIl VIII. IX. o o b Celkem*

2022 +0,39 | +0,42 | +0,42 | +0,44 | +0,50 | +0,43 | +0,43 | +1,00 | +0,39 +4,50 %

2021 +0,08 | +0,15 | +0,07 | +0,18 | +0,08 | +0,38 | +0,33 | +0,36 | +0,39 | +0,35 | +0,57 | +0,53 | +3,53 %

2020 +0,52 | +0,44 | +0,17 | +0,17 | +0,11 +0,20 | +0,06 | +0,40 | +0,42 | +0,20 | +0,14 +0,35 | +3,23 %

2019 +0,26 +0,37 | +0,23 | +0,57 | +0,57 | +0,41 | +0,15 | +0,08 | +0,19 | +0,49 | +0,94 +0,21 +4,58 %

2018 +0,37 | +0,26 | +0,25 | +0,48 | +0,73 | +0,27 | +0,56 | +0,10 | +0,38 | +0,09 | +0,31 +0,54 | +4,43 %

2017 +0,04 | +0,27 | -0,14 +0,34 | +0,01 +2,48 | +0,40 | +0,28 | +0,23 | +0,72 | +0,28 +0,15 | +5,17 %

2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 | +5,04 %**

* Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnocenf jsou zaokrouhlovény na 2 desetinnd mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zvefejiiované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23.02.2016 do 31.12.2016.

Hodnota podilového listu 134,75
30.09.2022
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezaruéuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do podilovych listl je obecné
spojeno s urlitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojl, z prévnich pfedpist a zvyklosti pfislusnych finanénich trhd, resp. zemi. Investor nese
plné riziko své investice, véetné mozné ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nékladovost fondu (TER), koneény vynos investice véak mlze byt
ovlivnén v dusledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos od spusténi je za obdobi 23.02.2016 - 30.09.2022.

Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu
Vazenf klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE
INVESTMENT FUND zaznamenala v mésici zafi vzestup o 0,39 %
na hodnotu 134,75 K¢. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicd
je vyjadreno procentudini hodnotou + 6,03 %.

V Ceské ekonomice vrcholi mezirocni inflace. Spotfebitelské ceny
se v zaff mezimesicné zvysSily o 0,8 %, meziro¢né v tom samém mesici
pfitom vzrostly o 18,0 %. K mezimési¢nimu rlstu prispély nejvice
ceny zemniho plynu, které se zvySily o 15,2 %. Meziro¢ni cenovy
rlst téhly nahoru nejvice polozky v oddilu bydleni, zejména ceny
energif a paliv, které byly mezirocné vyssi o témer 50 %. Ceny zbozi
dhrnem mezirocné vzrostly o 20,7 % a ceny sluzeb o 13,7 %. Mira
inflace vyjadrena prirlistkem pridmérného indexu spotrebitelskych
cen za poslednich 12 mésicl proti priméru prfedchozich 12 mésica
byla v zafi 12,7 %. Dle harmonizovaného indexu spotiebitelskych
cen (HICP) byla inflace meziro¢né v Cesku 17,8 %, priimér za celou
eurozonu byl 10,0 %. V zafi byla nejvyssi inflace v Estonsku (24,2 %)

a daldich pobaltskych statech. Obdobnd jako v Cesku je jiz tfeba

inflace v Nizozemsku (17,1 %).

Maloobchodnf trzby v redlném vyjadreni (ocisténé o rlst cen)
pokracuji' v poklesu. Meziro¢né se trzby v maloobchodé v srpnu snizily
realné o 8,8 %, mezimésicné klesly o 0,7 %. Dle CSU k meziro¢nimu
poklesu trzeb v maloobchodé pfispél vyvoj prodeje potravin
i nepotravindfského zbozi. Trzby téchto odvetvi klesaly nepretrzite
jiz Ctvrty mésic, a v srpnu se pokles jesteé prohloubil.

Vyvoj ve stavebnictvi dosel rovnéz k zajimavym ¢islim. Stavebnf(
produkce v srpnu redlne meziro¢ne klesla o 0,4 %, mezimésicne byla
vyssi o 1,4 %. Stavebni Ufady vydaly mezirocné o 9,1 % stavebnich
povoleni méné a orientacni hodnota téchto povoleni klesla o 6,3 %.
Meziro¢né bylo zahdjeno o0 12,0 % vystaveb bytd méné. Dokonéeno

bylo 0 60,9 % bytl vice.

Predstaveni nemovitosti

Retail Park Poznan

Jako dalsi nemovitost z polského portfolia Czech Real Estate
Investment Fund, bychom chtéli predstavit Retail Park Poznan. Mistnf{
retailovy park ¢ita bezmdla tfi a pUl tisice metrd ¢tverecnich. Vice
nez pul milionu obyvatel tohoto malebného mésta pfi fece Warté
v nasem obchodnim centru mdze najit napiiklad drogerii Rossmann
¢i potraviny Spar. Vyhodou lokace je i fakt, Ze Poznan je dllezitym
obchodnim a dopravnim uzlem mezi Berlinem a Varsavou.

Nemovitostni ¢ast portfolia fondu v pribéhu zafi zlstala beze zmén.
Soucasné ocenéni nemovitostni ¢asti portfolia je na hodnoté
8,13 miliardy K¢. Celkovy cisty majetek fondu pod spravou
obhospodarovatele ma hodnotu pres 5,41 miliardy K¢.

Souhrnny indikdtor dlveéry (indikdtor ekonomického sentimentu),
vyjadieny bazickym indexem, se béhem zafi ve srovnani se srpnem
snizil o 4 body na hodnotu 90,1. Indikdtor diveéry podnikatell se stejné
jako souhrnny indikator snizil 0 4 body, a to na hodnotu 93,6. Indikator
dlvéry spotfebiteld poklesl o 4,4 bodu na hodnotu 72,7. Je tak nejnizsf
od pocatku zjistovani. V odpoveédich prevazil podil podnikd, které
ocekavaji snizeni své vyrobni ¢innosti v obdobi ndsledujicich tff
mésict. Dle CSU to spolu s klesajici diivérou v odvétvi obchodu
koresponduje se zietelné negativnim sentimentem spotrebiteld, ktery
se v zafi dostal na nejnizsi Uroven v historii, a je dokonce nize nez
béhem finan¢ni krize v roce 2009 a ndsledujicich letech. Pozitivem
je, ze tato extrémné negativni ocekavani se az tolik nepropisuji
do aktudlnich trzeb neboli domdcnosti stdle vyuzivaji polstar Uspor
z dob covidu a (nebo) spoléhaji na finan¢ni pomoc statu.

Ceskd nérodni banka pokracuje v aktivité na devizovém trhu,
aby zabrdnila oslabeni ¢eské koruny. | béhem meésice zafi tak diky
tomu zUstava kurz velmi stabilni a pohybuje se v tésné blizkosti
hladiny 24,50 koruny za euro. Dvoutydenni repo sazba, jedna ze tif
tirokovych sazeb stanovovanych CNB, z{istala i b&hem z&f na drovni
7 %. Dle vyjadreni ¢lent bankovni rady se zdd, ze lrokové sazby
déle neporostou, ale del$i dobu zlstanou na vyssi trovni. Byt banka
ocekdva, ze v brzké dobé se vyskytne rada faktor(l, které budou
tlacit na pokles inflace — vedle vzrlstajici pravdépodobnosti recese
v zahrani¢i byla zminovana opatteni, kterd omezi rist cen energii
na domadci ¢i evropské drovni, a vyrazngjsi nez progndézovany Utlum
domdci spotiebitelské a investi¢ni poptavky.




Zajimavost mésice

Nemovitosti z fondu Czech Real Estate Investment Fund pfijaly
novou strategii Uspor energif (teplo, plyn, elektfina). Z vliastni iniciativy
pfichdzime s Usporami zejména v pfipadé obchodnich center, ktera
maji spolec¢né vnitfni prostory a kde jsou naklady na provoz nasobnée

vy$Si nez v pfipadé retail park.

Hlavnimi body strategie jsou pozdéjsi zahajeni topné sezdny (fijen/
listopad) a nastaveni vnitinich teplot v jednotkdch ve shodé s najemci
na 16—18 stupnl (tam, kde Ize regulovat). Soucasné instalujeme
nové kalorimetry (napf. CITY Olomouc) pro samostatné méreni

a transparentni U¢tovani cen energii ndgjemciam (napf. kino CineStar).

V RP Plzen pracujeme na zmeéné vytapéni, a to z plynu na tepelna
Cerpadla. S ohledem na ekonomickou stranku projektu je cilem

vymeéna jesté v letosnim roce. Tato strategie se nasledné promitne

i do CAPEX planu dalsich nemovitosti.

V soucasné situaci jisté neprekvapi plany na instalaci stfesnich Pro tuto sezdnu také dochdazi ke snizeni poctu zapnutych svitidel
fotovoltaickych systému (FVE) pro nase nemovitosti a Usporu Ize na parkovistich a omezujeme i svételnou reklamu — ta bude nynf
najit i v ramci osveétleni. Tam, kde je to mozné, je cilem vyuZivat zapnuta pouze béhem oteviraci doby center.

primarné LED osvétleni. V fadé center prechod z klasickych zdrojd
na LED osvétleni jiz probiha ¢i je pldnovan na letosni a pfisti rok.

OC Hana oslavila 20 let. Soucasti zarijové narozeninové akce byly
oblibené osobnosti ceského showbyznysu, které prilakaly a potésily
navstévniky obchodniho centra. Oslavy vSak pro nas nejsou jen
o atrakcich a ndvstévnosti, vazime si také prilezitosti posilit vztahy
s partnery a ndjemci, ktefi se do oslav zapojuji. Na video z oslav se
muzete podivat zde.

V jubilejnim roce OC Hana pfripravila fadu novinek — nova vizudlni
identita, opravena fasada ocisténa od ,vizualniho smogu®,
modernizace nakupni plochy hypermarketu Tesco a dalSich vnitrnich
prostor. A k tomu dalsi inovace, které kazdy den tési navstévniky
centra, jako napfriklad nové lavicky a stojany na kola. Aktualizaci
prosly také webové stranky centra, kde zdkaznici najdou informace
o vice nez 50 obchodech. Planované upravy centra budou pokracovat
i v pristim roce, tak aby se posunuly standardy nakupniho zazitku
v jednom z nejnavstévovanéjsich center regionu jesté vys.



https://www.linkedin.com/posts/czech-fund_sou%C4%8D%C3%A1st%C3%AD-olomouck%C3%A9ho-portfolia-fondu-creif-activity-6984124507309404160-fkVU?utm_source=share&utm_medium=member_desktop

Ceska republika
Albert Beroun

Albert Varnsdorf

Billa Celdkovice

Billa Hofovice

Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park
JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichlv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Most Retail Park

Nameésti Svobody 20

OC Gécko Liberec

OC Hanéa Olomouc

OC Lannova

OC Pardda Hodonin

Olomouc City

Penny Market Hradek nad Nisou
Penny Market Humpolec

Penny Market Libochovice

Penny Market Lomnice nad Popelkou
Penny Market Milovice nad Labem
Poliklinika Vyskov

Retail Park Cerny Most

Retail Park Ceské Budéjovice
Retail Park Cesky Tésin

Retail Park Kyjov

Mapa plisobnosti v Ceské republice a v Polsku

Retail Park Lanskroun
Retail Park Letovice
Retail Park Mélnik
Retail Park Mikulov
Retail Park Plzen

Retail Park Trutnov
Retail Park Vysoké Myto
Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tééin

u komeréni nemovitosti

Polsko

OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie
OC Szczecin

Retail Park Jozefostaw

Retail Park Poznan



Proc¢ investovat s CZECH FUND

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund, zaloZzeny v roce Pravidelny’ vy'nos s nizkou kolisavosti
2016, se zaméruje na investice do stavajicich komer¢nich nemovitostf
v Ceské republice a Polsku prevazné z oblasti maloobchodu, skladovani B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé najemni smlouvy

a lehké vyroby. Svou strategii mifi na konzervativni investory, ktefi preferuji ®  Investice do jiZ fungujicich nemovitostf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizSim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia. B Vysoka diverzifikace v ramci desitek objektl

B Nizka zavislost na akciovém a dluhopisovém trhu

Fond udrzuje vysokou diverzifikaci ndjemcl a ndjemniho vynosu i lokalit . . o o e
s ) o . S m  Orientace primarne na regionalni retail, dale na logistiku
napfi¢ Ceskou republikou a Polskem. Stabilitu vynosU zajistuji tfi stovky .
a lehkou vyrobu
najemct primarné v regionalnich nakupnich parcich.
B Vhodné skladba bonitnich ndjemcl s prfevahou prodejct

zboZi zédkladni potfeby

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemcim

300+ 5+ let 98+ %

NAJEMCU PRUMERNA DELKA NAJMU OBSAZENOST
ZA POSLEDN[ ROK

Aktualni rozlozeni porfolia

Zbozi kazdodenni

potfeby 27,5 % Sklady 9,20 %

Sluzby 9,8 %

Spotfebni zbozi 53,5 %

Profitujte z dlouhodobého stabilniho vynosu z investice s nizkym rizikem




Kontaktujte nas

CZECH o =!I EFEKTA
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Czech Real Estate Investment Fund EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
DISTRIBUTOR
Vinarska 460/3 namésti Svobody 91/20

603 00 Brno — Pisarky 602 00 Brno
+420 545 218 972
www.czech-fund.cz/real-estate frontoffice@efekta.cz
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Tento dokument vytvoril zfizovatel fondu. Zde uvedené informace maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu investi¢nich pfilezitosti ani investi¢ni
doporucent. Investor by mél mit na paméti, Zze vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynost. Investorim doporucujeme pred uc¢inénim
jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu a klicové informace
pro investory. Investovani do investi¢nich ndstroji je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje a rovnéz
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych finan¢nich trhd resp. zemi. Investi¢ni nastroje v sobé obsahuji napt. kreditnf riziko emitenta a riziko koliséni hodnoty
cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikim zcela vyhnout, av$ak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia

a pravidelnym aktivnim sledovénim vyvoje investice. Neni-li uvedeno jinak, veskerd data jsou uvedena k 31.09.2022.
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