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Aktualni data ke dni 30. 11. 2023

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Vykonnost CZK podilovych listll od zalozeni +44,25 %

Vykonnost CZK podilovych listl za posledni mésic 0,48 %

Vykonnost CZK podilovych listli od pocatku roku 5,52 %

Vykonnost CZK podilovych listli za 12 mésict 6,03 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,56 mld. CZK

Primérna roéni vykonnost CZK podilovych listll od zaloZeni 4,84 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace najmu 3,4 let

Prdmérnd obsazenost budov 97 %

Hodnota nemovitosti 7,07 mld. CZK

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkdch Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos CZK podilovych listii od zaloZeni

Celkem*
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +0,71 +0,41 +0,44 +0,48 +5,52 %
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,18 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53%
2020 +0,52 +0,44 +0,17 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23%
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,19 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58%
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,10 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43%
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

*Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejinované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31.12. 2016.
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Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych listli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd,
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhi, resp. zemi. Investor nese plIné riziko své investice, véetné mozné
ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak mlze
byt ovlivnén v dlisledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
CZK podilovych listd od spusténi je za obdobi 23. 02. 2016-30. 11. 2023. Informace jsou ¢erpany ze statutu fondu a webovych
strének Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) zaznamenala
v mésici listopadu vzestup o 0,48 % na hodnotu 144,25 CZK. Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésict je vyjadreno

procentudini hodnotou + 6,03 %.

AktudIni nemovitostni ¢dst portfolia je ocenéna hodnotou 7,07 miliardy CZK. Celkovy cisty majetek fondu pod
sprévou obhospodarovatele je na hodnoté 5,56 miliardy CZK.

Komentar
Martina Slaného

Ceskéa ekonomika za leto$ni rok vykéze zdporné tempo riistu HDP.
Ve tietim Ctvrtleti totiz pokracuje v recesi, kdy doslo k poklesu HDP
0 -0,3 % oproti druhému ctvrtleti a ve srovndni s tfetim ctvrtletim
lonského roku byl vykon ekonomiky nizsi o -0,6 %. Vysledek je
tak vyrazné horsi, nez jakd byla ocekavani. Domdci poptavka
stagnovala. Mezictvrtletni pokles HDP byl ovlivhén zejména
zahrani¢ni poptdvkou. Obdobné zdporné hodnoty pro mezictvrtletni
i meziro¢ni data vykdzalo Rakousko nebo i Némecko, tedy nasi kli¢ovi
obchodni partnefi. Jednim z diivodi negativniho vyvoje v Némecku
je primysl, na ktery dopadaji vysoké ceny energii, které souviseji
s dovozem drahého plynu LNG. Oproti za¢atku letosniho roku (do
fijna) vzrostly ceny plynu v Némecku o 27 %, zatimco tfeba u nas
doslo k poklesu o 8 %.

Inflace se po fijnovém zvyseni vratila na sestupnou trajektorii
alistopadovd data potvrdila, Ze v ¢eské ekonomice pokracuje relativné
silny desinflacni proces. Mezimésicné se ceny zvysily jen o jednu
desetinu procenta, pficemz ceny zbozi stagnovaly, ceny sluzeb vzrostly
00,2 %. Meziro¢né pak inflace dosahla hodnoty 7,3 %, 01,2 procentniho
bodu méné nez v fijnu. Oslabeni meziroéniho cenového rlstu bylo
zaznamendno ve vétsiné oddill spotiebniho kose, nejvyraznéji pak
u potravin a bydleni. Bez zapocteni vlivu tzv. isporného tarifu do indexu
spotrebitelskych cen v roce 2022 by meziro¢ni cenovy rlst doséhl
hodnoty dokonce 4,7 %. Mira inflace vyjadiena pfirtistkem primérného
indexu spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésict proti priméru
predchozich 12 mésicti byla v listopadu 11,4 %. Ceské meziroéniinflace
je v Cesku ve srovndni s dal$imi evropskymi zemémi stéle vyrazné
nadpriimérnd. Dle harmonizovaného indexu spotiebitelskych cen
(mirné jind metodika nez ¢eské CPI) byla mezirocni inflace 8,0 %.
Pramér za Eurozénu byl 2,4 %. V Belgii dokonce meziro¢né cenova

hladina poklesla, naopak nejvyssibyla v listopadu na Slovensku (6,9 %).

Medidlné diskutované ceny potravin pfece jen v poslednich
mésicich zpomalily svij rast, dokonce vice nez v mnoha okolnich
zemich. Od pocatku roku u nds vzrostly ceny potravin o 1,5 %,
zatimco tfeba v Polsku o 6,8 % ¢i na Slovensku o 5,8 %. Prispiva
k tomu pokles cen vstuptl. Ceny zemédélskych vyrobc meziro¢né
klesaji jiz od kvétna. Otdzkou je, jak se ale v konecnych cenach
projevi zvyseni cen energii a zda neprevazi pokles DPH.

Data o vyvoji maloobchodu rovnéz potvrzuji, Zze poptavka
v nasi ekonomice je jiz silné vycerpana inflaci. Meziro¢né se trzby
v maloobchodé v fijnu snizily redIné o 1,4 %, mezimési¢né vzrostly
0 0,6 %. Pokles trzeb zaznamenaly vSechny sortimentni skupiny
prodejen s vyjimkou prodejen s kosmetickymi a toaletnimi vyrobky.

Statistici rovnéz zverejnili data o stavebni produkci. Ta v zafi vzrostla
ve srovnani's lonskym zafim o0 1,7 %. V. mezimésicnim srovnani vSak
doslo k drobnému poklesu o0 0,2 %. Stavebnich povoleni bylo vydano
meziro¢né o0 10,2 % méné. Pocty zahdjenych vystaveb bytd meziroéné
vzrostly o0 24,6 %. Dokonéenych bytl bylo meziro¢né o 25,9 % méné.

Na devizovém trhu po pdl roce kontinudiniho oslabovani ¢eské
koruny doslo v listopadu k opa¢nému vyvoji. Z poc¢atecniho kurzu
24,66 CZK/EUR koruna zakoncila listopad na 24,29 CZK/EUR,
a dostala se tak na zafijové hodnoty. Vyvoj posledniho mésice

nicméné nic neméni na tom, ze na pocatku pfistiho roku se daji
ocekdvat spise slabsi hodnoty kurzu.

Co se tyce polské ekonomiky, makroekonomické indikatory
aktudlné vykazuji pozitivni trendy. HDP ve tfetim ctvrtleti vzrostlo
01,5 % mezictvrtletné, ¢imz dale navdzalo na 0,3 %, coz je nejvétsi
rlist ze vSech zemi EU. Polskd ekonomika téZzi na rozdil od zbytku
Evropy také z ristu maloobchodnich trzeb, jez za fijen vzrostly
o masivni 2 % v meziro¢nim srovndni. Organicky prosperuje rovnéz
polsky trh préce, jenz mezi¢tvrtletné rostl o pll procentniho
bodu, v meziro€nim srovnani ovSem mira zaméstnanosti téméf
o trojnasobek. Spole¢né se zaméstnanosti ovsem v Polsku rostl
i pocet odpracovanych hodin, cozZ je problém evropskych zemf{
v obdobi po covidu, kdy i pfes rostouci ¢i stagnujici zaméstnanost
klesa pocet odpracovanych hodin.



Predstaveni nemovitosti
Logisticky park Tynisté nad Orlici

V Tynisti nad Orlicifond navdzal na pfedchozi ispésnou etapu z roku
2020, a doplnil tak existujici a pIné pronajatou halu spolecnosti
Cataler z koncernu Toyota. V lokalité vyrostly dalsi dvé haly, které
nabizi 26 000 m? modernich skladovacich a primyslovych ploch.
Cely logisticky park svou celkovou pronajimatelnou plochu ¢&ita
zhruba 40 000 m2 Nové haly jsou vybudovany dle aktudlnich
standardd ESG a jsou pIné pronajaty. Mezi ndjemci mizeme najit
dulezité logistické nadnarodni spole¢nosti CS Cargo a DACHSER
CZECH REPUBLIC a firmu TOTEM BIKES, orientovanou primdrné
na vyrobu elektrokol na miru.

Cislo mésice

Pronajatost nemovitosti ve fondu CREIF dosahla
97,24 %. Za tento skvély vysledek vdééime kolegim
ze spolecnosti Real Estate Facility Management
a jejich schopnostem udrzet si spokojené
ndjemce a poskytnout jim nadstandardni sluzby.
Vysokd obsazenost budov pfindsi stabilni pfijmy
z prondjma a zaroven zajistuje prosperitu fondu.
Mezi 233 ndjemci, ktefi s nami maji uzaviené
dlouhodobé najemni smlouvy, najdete napfiklad
spole¢nost JYSK, Tesco, Penny Market, SINSAY,
Sportisimo a mnoho dalsich.

Zajimavost

Neddavno jsme vas informovali o novém ndjemci — spolecnosti
Fielmann, kterou najdete v OC Lannova v Ceskych Budé&jovicich.
Nova pobocka optiky oteviela zdkaznikiim své dvefe
v listopadu a na prodejni ploée o rozloze 150 m? nabizi vice
nez 2 000 bryli ze své vlastni kolekce, ale i od zndmych
navrhar( a svétovych znacek za atraktivni ceny. Navic si zde
muzete nechat zdarma zméfit zrak. Spole¢nost Fielmann se

(6}

odlisuje od ostatnich optik tim, Ze svym zdkaznik(im poskytuje
fadu vyhod, mezi které patii napfiklad prodlouzena zaruka,
madni bryle znacky Zero, za které zakaznik nic neplati, nebo
zdruka vraceni penéz za predpokladu, ze v horizontu 6 tydn(
od ndkupu najde zdkaznik stejné bryle za lepsi cenu. Véfime,
Ze pridani této prestizni znacky do nasi obchodni zény jesté
zvysi jeji atraktivitu.



Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku
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Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén
v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komerénich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZena na akvizici
komerénich nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemct a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i va¢i mimotradnym krizim a mifi na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2023 je pro investory do CZK podilovych listd 6 %.
Fond se zaméruje primarné na regiondini retail parky s dominantni védhou
prodejct potravin a zbozi zédkladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a dale na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-

kou diverzifikaci ndjemcd a lokalit napti¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

pramérna délka ndjmu

91+ %

obsazenost

5+ et

za posledni rok

Spotrebni zbozi

95,2 %
18,5 %

Sklady a vyroba

16,0 %

Zbozi kazdodenni potieby

10,3%  siusby



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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