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Aktualni data ke dni 29. 02. 2024

Ndzev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class CZK
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class CZK 146,45 CZK

Vykonnost podilovych listli Class CZK od zalozeni +46,45 %

Vykonnost podilovych listl Class CZK za posledni mésic 0,53 %

Vykonnost podilovych listt Class CZK od pocatku roku 1,03 %

Vykonnost podilovych listl Class CZK za 12 mésict 6,20 %

Hodnota aktiv pod spravou (AUM) 5,66 mld. CzK

Pramérna roéni vykonnost podilovych listi Class CZK od zalozeni 4,88 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace ndjmu 3,28 let

Primérna obsazenost budov 98,6 %

Hodnota nemovitosti 7,30 mid. CZK

Sdéleni klicovych informaci specialniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych stradnkach Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).

Vynos podilovych listil Class CZK

Celkem*
2024 +0,50 +0,53 +1,03 %
2023 +0,50 +0,37 +0,38 +0,45 +0,53 +0,54 +0,57 +0,71 +0,41 +0,44 +0,48 +0,49 +6,03%
2022 +0,39 +0,42 +0,42 +0,44 +0,50 +0,43 +0,43 +1,00 +0,39 +0,46 +0,50 +0,49 +6,02 %
2021 +0,08 +0,15 +0,07 +0,178 +0,08 +0,38 +0,33 +0,36 +0,39 +0,35 +0,57 +0,53 +3,53 %
2020 +0,52 +0,44 +0,177 +0,17 +0,11 +0,20 +0,06 +0,40 +0,42 +0,20 +0,14 +0,35 +3,23 %
2019 +0,26 +0,37 +0,23 +0,57 +0,57 +0,41 +0,15 +0,08 +0,179 +0,49 +0,94 +0,21 +4,58 %
2018 +0,37 +0,26 +0,25 +0,48 +0,73 +0,27 +0,56 +0,170 +0,38 +0,09 +0,31 +0,54 +4,43 %
2017 +0,04 +0,27 -0,14 +0,34 +0,01 +2,48 +0,40 +0,28 +0,23 +0,72 +0,28 +0,15 +5,17 %
2016 X X +0,51 - - +1,36 - - +1,18 - - +1,89 +5,04 %**

*Hodnoty procentudlniho mési¢niho zhodnoceni jsou zaokrouhlovdny na 2 desetinna mista. Soucet dil¢ich absolutnich hodnot nemusi souhlasit s celkovou
hodnotou zhodnoceni. Informace zverejinované spravcem fondu jsou k dispozici na www.lafv.li.

** Uvedené zhodnoceni nezachycuje obdobi celého roku, ale pouze obdobi od spusténi fondu dne 23. 02. 2016 do 31.12. 2016.



I let 31

existence objektu

14000+ 1,30 mid. GZK

klientd fondu hodnota nemovitosti

Hodnota podilového listu Class CZK

== Hodnota podilového listu

50 %
146,45

40 %
30%
20 %

10 %

23.2. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 29.02.
2016 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2024

Uvedené Udaje na str. 2 a str. 3 o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu.
Investovani do podilovych listli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich nastrojd,
z pravnich predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhi, resp. zemi. Investor nese plIné riziko své investice, véetné mozné
ztraty. Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz ocisténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice vsak mlze
byt ovlivnén v dlisledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
CZK podilovych listli od spusténi je za obdobi 23. 02. 2016-29. 02. 2024. Informace jsou ¢erpany ze statutu fondu a webovych
stranek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni investofri,

hodnota podilového listu Class CZK nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF)
zaznamenala v mésici tnoru vzestup o 0,53 % na hodnotu 146,45 CZK. Zhodnoceni fondu za poslednich 12
mésicl je vyjadieno procentudini hodnotou 6,20 %. Fond tak naddle pokracuje v nastavené strategii 6% vynosu.

V prlibéhu mésice Unora probéhla divestice nemovistostni spole¢nosti v podobé Retail parku Mikulov, vlivem
¢ehoz ¢inf pronajimatelnd plocha fondu 202 tis. m2. U¢etné pak byly zapocaty prace na developmentu logistického
projektu v Hradci Krdlové, kdyz byly realizovany prvni ndklady spojené se stavebnimi pracemi. Tyto skutec¢nosti
mély dopad na nemovitostni ¢ast portfolia, a tato ¢dst je aktudlné ocenéna na 7,30 miliard CZK a celkovy Cisty
majetek fondu pod spravou byl v inoru na hodnoté 5,66 miliard CZK. Nemovitosti v portfoliu se i nadale mohou
pysnit neobsazenosti pronajimatelnych ploch mensi nez 2 %, pricemz priimér neobsazenosti na trhu retailovych

prostor v CR ¢&inf pfiblizné dvojndsobek, v Polsku pak podil neobsazenych prostor presahuje hranici 4 %.

Komentar
Martina Slaného

V Ceské ekonomice se po dlouhé dobé vrétila inflace na svdj
inflacni cil. Spotrebitelské ceny vzrostly v inoru meziro¢né
02,0 %, coz bylo o0 0,3 procentniho bodu méné nez v lednu.
Jde o nejnizsi ¢islo od roku 2018. Zpomaleni cenového rdstu
bylo ovlivnéno predevsim cenami potravin. Podle evropského
harmonizovaného indexu spotfebitelnych cen byla v Cesku
meziro¢né inflace 2,2 %, coz bylo pod primérem eurozény
(2,6 %), nize nez tfeba v Némecku (2,7 %) ¢i na Slovensku
(3,7 %). Boj s inflaci ale neni ukoncen. Mezimési¢ni pohyb
cen vykazuje zejména v segmentu sluzeb stdle vysokou
dynamiku. Mezimési¢né vzrostly celkové ceny o 0,3 %,
zatimco ale u zbozi ceny stagnovaly, u sluzeb vzrostly o stéle
vysokych 0,7 %.

Pro CNB tak vyvstava otdzka, jak rychle pokracovat se
snizovanim urokovych sazeb. Pro rychlejsi pokles ve
smeéru progndzy hovofi celkovy stav ¢eské ekonomiky.

Filip Emmer
Analytik CZECH FUND

Pfipomenme, Ze hruby domdci produkt ve ctvrtém Ctvrtleti
2023 mezictvrtletné vzrostl 0 0,2 % a mezirocné klesl 0 0,2 %.
HDP za cely rok 2023 klesl 0 0,4 %. Na letosni rok se ocekdava
slaby rast HDP kolem 1%. Tahounem HDP by v letosnim roce
méla byt spotfeba domacnosti, nicméné navzdory stéle
nadprimérnym dspordm domacnosti a ozivujici se spotiebé
se nezda, ze by domdcnosti nyni chtély rychle kompenzovat
vypadek spotfeby z pfedeslych let a chovaji se stéle relativne
obezfetné.

Pro pozvolnéjsi pokles sazeb naopak hovofi kurz domaci
mény. Koruna vlici euru v Ginoru nadéle oslabovala z 24,9 na
25,4 CZK/EUR z konce mésice. Oslabujici koruna tak supluje
pokles urokové sazby. S otazniky je rovnéz situace na trhu
prace v letoSnim roce. Mzdové tlaky mohou v ekonomice
pretrvavat navzdory mirné rostouci nezaméstnanosti. Pocet
uchazecl o zaméstnani narostl od fijna loriského roku
o 36 tisic, pocet volnych mist kontinualné klesa de facto od
poloviny lofiského roku.

Pozitivni vyvoj zaznamenal maloobchod. V lednu se trzby
v maloobchodé meziro¢né zvysily v redlném vyjadrenio 2,4 %
amezimésicné o 1%. Trzby za potraviny zaznamenaly v lednu
meziro¢ni rdst po dlouhych dvaceti mésicich poklesu.



Predstaveni nemovitosti

Retail Park Ceské Budé&jovice

Retail park v Ceskych Budé&jovicich je situovédn na
frekventované kfizovatce ulic Strakonicka a Plzenskd. Jeho
poloha je jednou z jeho hlavnich vyhod, a to pfedevsim diky
vysokému provozu vozidel, které sem sméfuji napfiklad z
Prahy nebo Jindfichova Hradce. Retail park ve vlastnictvi
fondu CREIF nabizi vice nez 4000 m? pronajimatelné plochy

ve dvou budovdch. Mezi hlavni ndjemce patii pfedni hracina
trhu, jako jsou Penny Market, Teta drogerie, Elektro World,
PEPCO a dalsi. Navstévnici mohou vyuzit velké parkovisté
pfimo u obchodni zdny, které umoznuje pohodiné parkovani,
a navic obyvatelé sousedniho sidlisté mohou za ndkupy
snadno dojit i pésky.

19 211 513

Lajimavost

Méme radost, ze spole¢nost JYSK Ceskd republika prodlouzila
svou ndjemni smlouvu v retail parku Centro Ostrava, ktery je
soucdsti portfolia fondu CREIF. Prodlouzeni ndjemni smlouvy
o 5 let svedci o oblibenosti této znacky. JYSK je soucdasti
skupiny Lars Larsen Group s kofeny ve Skandindvii a je
synonymem kvality a Siroké nabidky pro bydleni. S vice nez
3 200 prodejnami ve 48 zemich svéta pfindsi to nejlepsi
z oblasti doméciho vybaveni pfimo k ndm do Ostravy.

Diky proziravé strategii ndkupu silové slozky elektfiny
jsme v minulém roce dosdhli znac¢nych Uuspor.
Peclivé promyslené rozhodnuti kolegd umoznilo
na vybranych spravovanych nemovitostech usetfit
celkem 19 211573 korun, coz pfedstavuje vyznamny
uspéch v porovnani's vlddou stanovenym cenovym
stropem. Tento skveély vysledek nejenze potvrzuje
nasi finan¢ni efektivitu, ale také zdjem vyuzivat
energii rozumné a s ohledem na budouci generace.



Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku
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Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén
v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komerénich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZena na akvizici
komerénich nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemct a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i va¢i mimotradnym krizim a mifi na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2024 je pro investory do CZK podilovych listll 6 %.
Fond se zaméruje primarné na regiondini retail parky s dominantni védhou
prodejct potravin a zbozi zédkladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a dale na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-

kou diverzifikaci ndjemcd a lokalit napti¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

pramérna délka ndjmu

o+ let 98+ %

obsazenost
za posledni rok

Spotrebni zbozi

55,7 %
18,8 %

Sklady a vyroba

15,1 o/0 Zbozi kazdodenni potieby

10,4%  siusby



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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