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Aktualni data ke dni 31.12. 2024

Nazev instrumentu Czech Real Estate Investment Fund Class EUR
Obhospodarovatel fondu CAIAC Fund Management AG
Cena podilového listu Class EUR 102,66

Vykonnost podilovych listti Class EUR od zalozeni +2,66 %

Vykonnost podilovych lista Class EUR za posledni mésic 0,48 %

Vykonnost podilovych listl Class EUR od pocatku roku 3,51%

Vykonnost podilovych listti Class EUR za 12 mésict 3,51%

Hodnota aktiv pod sprdvou (AUM) 248 mil. EUR

Pramérna ro¢ni vykonnost podilovych listdl Class EUR od zalozeni 1,09 %

Pramérny pomér LTV (loan-to value) 49 %

Primérna doba expirace najmu 3,07 let

Primérna obsazenost budov 94,5 %

Hodnota nemovitosti 294 mil. EUR

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych stradnkach Liechtenstein
Investment Fund Association (www.lafv.li).
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Uvedené Udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani
do podilovych listll je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich ndstrojl, z pravnich
predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese pliné riziko své investice, véetné mozné ztraty.
Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice véak muze
byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
EUR podilovych listli od spusténi je za obdobi 21. 07. 2023-31. 12. 2024. Informace jsou Cerpany ze statutu fondu a webovych
strédnek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

v poslednim mésici roku 2024 fond CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND mezimési¢né pripsal 0,51 %,
¢imz hodnota podilového listu vzrostla na 153,75 CZK. Fond tak za cely uplynuly rok vykézal vykonnost 6,06

%, ¢imz naplnil cilovy vynos stanoveny jiz v roce 2023.

Klicovym rozsitenim portfolia, ke kterému sméfovaly divesti¢ni aktivity v pribéhu celého roku, byla akvizice
polské kanceldiské budovy Signum Work Station s celkovou ndjemni plochou 32 500 m? situované ve VarSave.
| diky této nemovitosti se Cisty spravovany objem aktiv vysSplhal na hodnotu 6,47 miliardy CZK.

Komentar
Martina Slaného

Lonisky rok byl mj. ve znameni stabilizace cenového vyvoje.
Spotrebitelské ceny vzrostly v roce 2024 o 2,4 %, coz je
vyrazné méné nez v roce 2023 (10,7 %). Vyrazné vyssi byla
po cely rok cenovad dynamika sluzeb oproti zbozi. Ceny
zbozi thrnem v roce 2024 vzrostly o 0,9 % a ceny sluzeb
0 5,1%. Hlavni polozkou, ktera loni prispivala k inflaci, byly
ceny spojené s bydlenim, v mensi mife pak ceny potravin.

Konec roku se nesl ve znameni nadprimérnych hodnot
inflace. V prosinci skoncila meziro¢ni inflace na 3 %, 0 0,2
procentniho bodu vyse nez v listopadu. Spotrebitelské
ceny mezimésicné klesly o 0,3 %. V mezimési¢nim
porovnani patfily mezi cenové premianty tfeba brambory,
které mezimési¢né zdrazily o bezmdla 11 %, nebo ceny
mdsla — 0 5,1%. Na meziro¢ni riist mély v prosinci nejvétsi
vliv, stejné jako v celém roce, ceny spojené s bydlenim.
Ceny ndjemného se zvysily o 6,2 %, vodného o 10,9 %,
sto¢ného o 13,4 %, elektfiny o 8,0 %, tepla a teplé vody
08,5 %.

Cenovy vyvoj sluzeb byl jednim z faktor(, ktery primél
centrdlni banku zastavit snizovani urokovych sazeb.

- <) \  Filip Emmer
5 ' Analytik CZECH FUND

Na svém jednani v prosinci CNB rozhodla o setrvanf(
zdkladni repo sazby na 4 %. Domnivdme se, Ze i dalsi
unorové jedndni skon¢i stejnym vysledkem a v letoSnim
roce dojde uz jen k malému poklesu sazeb, a moznd ani
ke konci roku neklesne na 3 %. DalSi aspekt, kterému CNB
vénuje zvy$enou pozornost, jsou ceny nemovitosti. Rada
¢len bankovni rady se nechala slySet, ze pokud ceny
nemovitosti rostou kazdoro¢né o 5-10 %, lze jen stézi
hovofit o cenové stabilité. Naopak snizovani sazeb by
mohlo podpofit snizujici se odhad rlstu ¢eské ekonomiky.

To se déje i kvuli stagnujicimu Némecku. Némecka
ekonomika dle odhad v loriském roce poklesla o 0,2 %,
v leto$nim roce se ocekava rist HDP jen 0 0,2 %. Je zfejmé,
ze nejde o bézny cyklicky pohyb, ale o chronickou
zdlezitost souvisejici s vysokou regulaci, energetickou
tranzici, demografickymi zménami i vyvojem u hlavnich
obchodnich partner(, kterymi jsou Cina a USA. Jelikoz se
negativni vyvoj v Némecku tyka zejména pramyslu, a ten
je v Evropé, zejména mezi nékterymi zemémi (kam patfi
i Ceskd republika), silné propojen, bude timto priimyslovym
kandlem pUsobit negativné i na nas rlst.

RUst mezd a potazmo spotfeby se promita pozitivné i do
vyvoje maloobchodu. Meziro¢né maloobchodni trzby
pokracovaly, byt pozvolnéji, v rdstu, a v listopadu se
zvySily redlné o 4,3 %. Trzby za pohonné hmoty vzrostly
010,8 %, za nepotravinarské zbozi 0 5,5 % a za potraviny jen
mirné o 0,4 %. Nejvétsi rist mezi segmenty maloobchodu
zaznamenal internetovy a zasilkovy prodej (o 14,1 %).



Predstaveni nemovitosti
Retail Park Most

Hojné navétévovany nakupni park se nachdzi v severnich Cechdch ve mésté Most, kde Zije 67 000 obyvatel. Nemovitost
je soucdsti populdrni obchodni zény, sousedici s hypermarketem Albert a prodejnou ndbytku Mébelix. Na prodejni plose o
rozloze vice nez 6 000 metrd ¢tverecnich najdeme renomované znacky, jako jsou napfiklad Sportisimo, Pet Center, Phase
sedacky, koberce Breno a mnoho dalS$ich. Retail park disponuje dostate¢nou parkovaci kapacitou a dlouhodobé se tésf
stoprocentni obsazenosti dlouhodobymi najemci.

Provozovna Popeyes oteviela prvni Drive Thru v Pol-
sku. Pobocku o rozloze 300 metrli ¢tverecnich ma-
Zete najit v jednom z nasich retail park( ve mésté
Stétin. Znacka Popeyes s vice nez 50letou tradici
pochaziz New Orleans. Zakladem jejich Uspéchu je
dvandct hodin marinované kufe a autentickd chut,
ktera vznikla spojenim tii odliSnych kuchyni. Sit
fetézcl najdete na 3700 mistech po celém svéte
a jsme rdadi, ze i v nasem retail parku mazete kiupavé
a Stavnaté kufe ochutnat.

ajimavost

Nové vznikajici fetézec spdnkovych studii Dreamy otevrel
na podzim prvni ze svych pobocek v OC Gécko Liberec.
Dreamy je specializovana sit prodejen zaméfend na zdra-
vy a kvalitni spanek. Nabizi Siroky sortiment vybaveni
loZnic, v€etné masivnich a ¢alounénych posteli, matraci
s prodlouzenou zdrukou, pol§tard ¢i povlieceni z pfirodnich
materidll. Zakladaji si na individudlnim pfistupu a dostup-

nosti feSeni pro kazdého zdkaznika.




Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku

Ceska republika

Bytové jednotky v Mosté
Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park

City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Heraeus Medevio u Hradce Krédlové
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

OC Parada Hodonin

Olomouc City

Retail Park Cesky Té&&in

Retail Park Mélnik

Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin

Retail Park Jézefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou
kolisavosti

B Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

B Investice do jiz fungujicich nemovitosti

B Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

B Nizka zavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

B Orientace primdrné na regionalni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

B Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén
v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komerénich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZena na akvizici
komerénich nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemct a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i va¢i mimotradnym krizim a mifi na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Fond se zaméfuje primarné na regiondini retail parky s dominantni véhou
prodejct potravin a zbozi zakladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a dale na logistické stavby a objekty lehké vyroby. UdrZzuje vyso-
kou diverzifikaci ndjemcd a lokalit napti¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynos( zajistuji vice nez tfi stovky ndjemca.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

o+ |et 94,5 %

pramérna délka ndjmu obsazenost
za posledni rok

53,61 0/0 Spotiebni zboZzi

20,36 o/0 Sklady a vyroba

13,41 0/0 Zbozi kazdodenni potieby

10,94 % siuzby

1,68 %  Najemnibyty



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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