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Nazev instrumentu

Obhospodarovatel fondu

Cena podilového listu Class EUR

Vykonnost podilovych listt Class EUR od zalozZzeni
Vykonnost podilovych lista Class EUR za posledni mésic
Vykonnost podilovych listl Class EUR od pocatku roku
Vykonnost podilovych listti Class EUR za 12 mésict
Hodnota aktiv pod sprdvou (AUM)

Pramérna ro¢ni vykonnost podilovych listdl Class EUR od zalozeni
Priimérny pomér LTV (loan-to value)

Primérna doba expirace najmu

Primérna obsazenost budov

Hodnota nemovitosti

Czech Real Estate Investment Fund Class EUR
CAIAC Fund Management AG
103,12

+312 %

0,45 %

0,45 %

419 %

263 mil. EUR

1,23 %

49 %

3,01 let

94,2 %

294 mil. EUR

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych stradnkach Liechtenstein

Investment Fund Association (www.lafv.li).

8 let

existence

14500+

klientd fondu

21

objektu

294 mil. EUR

hodnota nemovitosti

Uvedené Udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani
do podilovych listll je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich ndstrojl, z pravnich
predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese pliné riziko své investice, véetné mozné ztraty.
Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice véak muze
byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
EUR podilovych listli od spusténi je za obdobi 21. 07. 2023-31. 01. 2025. Informace jsou ¢erpany ze statutu fondu a webovych
strédnek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota EUR podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) zaznamenala v lednu
navyseni mezimésicné o 0,45 % na hodnotu 103,12 EUR. Za posledniho pdl roku tak fond dorucil investordm vynos 2,83 %.
Zhodnoceni fondu za poslednich 12 mésicl pak ¢ini 4,19 %. Primérna délka smluv uzavienych v poslednim roce je 5,5 let
a pronajimatelnd plocha obsazend aktualné z 94,2 % predstavuje 225 127 metr( ¢tverecnich.

V lednu probéhl odprodej Retail parku Pardda Hodonin, ktery byl souc¢asti portfolia od ¢ervence 2018. S najemni plochou

4 118 metrl ¢tverecnich patfil spise k mensim aredlim, vyznacoval se ovSem skutecnosti, Zze byl jednim ze tfi objektd, na

némz fond instaloval stfesni fotovoltaickou elektrdrnu.

Vyvoj maloobchodnich trzeb v CR potvrdila také obchodni centra z portfolia fondu CREIF. Ndvitévnost v ¢eskych OC ve
fondu meziro¢né vzrostla o témér 3 % a v poslednim mésici roku 2024 dosdhla témér 700 tis. nakupujicich. Mezimésicné

byla tato dynamika jesté vyssi, kdyz ve srovnani's listopadem navstivilo ¢eskd OC o 17 % osob vice.

Komentar
Martina Slaného

V zdaplavé prevazné negativnich zprav je tieba vybirat
i ty, které poukazuji na pozitivni stranky nasi ekonomiky.
Podle nejnovéjsiho Indexu prosperity se Ceska republika
oproti roku 2024 posunula o pét pficek vyse a zaradila se
na 9. misto z 27. K pozitivhimu posunu kromé vyrazného
snizeniinflace pfispélo také to, ze ¢im dal vétsi ¢ast pfijmu
a kapitalu z(istdvd v Cesku a pozorujeme ¢asteény navrat
c¢eskych firem do domaciho vlastnictvi. To potvrzuje
relativni stabilitu Ceska v rdmci stfedni a vychodni Evropy
a zavdava i ristovy potencial.

Dle ocekdvani vzrostl v lednu pocet registrovanych
0sob na uradech prace, nicméné nijak dramaticky. Podil
nezameéstnanych dosahl 4,3 % (v prosinci 4,1 %), tj. 320,5 tisic
uchazecd, coz je o 14 tisic zadatell vice nez v prosinci.
V meziro¢nim srovnani byl podil nezaméstnanych vyssi
0 0,3 procentniho bodu, tedy o necelych 25 tisic uchazecu.

Nejvy$si nezaméstnanost byla v Usteckém kraji (6,4 %),

= =) v Filip Emmer
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klesl podil téch, ktefi jsou bez prdce méné nez 3 mésice.
Naopak podil uchazedd, ktefi jsou v evidenci vice nez
12 mésicl, vzrostl na vice nez 30 procent. Mira dlouhodobé
nezaméstnanosti presto patii v rdmci EU k nejnizsim.

Spotrebitelské ceny v lednu mezimési¢né vzrostly
0 1,3 %. Bylo to zejména kvali vy$$im cenam potravin,
kdy tfeba ceny zeleniny a ovoce byly vyssio 7,1 %, resp.
06,5 %. Naopak klesly ceny odévtli 0 1,9 % a obuvio 2,7 %.
V meziro¢nim porovnani pak doséhla spotrebitelska inflace
2,8 %, coz bylo o 0,2 procentniho bodu méné nez
v prosinci. Za timto zpomalenim stdl zejména pokles
cen energii souvisejicich s bydlenim. Ceny potravin byly
meziro¢né vyssi o témér 5 % a zlistanou tahounem rlistu
dynamika imputovaného najemného odrazejici oziveni na
realitnim trhu by mohly pfimét CNB k ¢asové omezenému
pozastaveni snizovani sazeb.

Ceské stavebnictvi v roce 2024 zaostalo za primérem EU.
Produkce klesla oproti roku 2023 0 2,4 %. Hodnota vydanych
stavebnich povoleniloni sice mirné klesla, ale nova vystavba
diky vystavbé bytovych domi zaznamenala meziroéni rast.
Objem novych stavebnich zakdzek vzrostl o0 16 %, coz dava
potencidl k ristu stavebnictvii v letosnim roce.




Nova akvizice

Koupili jsme kancelarskou budovu
Signum Work Station ve Varsavé

Nova akvizice v Cislech
7 NP nadzemnich
podlazi
3 PP podzemnich
podlazi
- prondjimatelna
32 5 tls plocha v metrech
2 " ¢tverenich

869 parkovacich
mist

Akvizicl kanceldiské budovy Signum fond zapocal
El El novou kapitolu. Po divesticich nemovitosti na Chodoveé
a Cerném Mostu chybélo CREIFu aktivum, které by
mohlo profitovat z dynamiky metropole. Investici
v polském hlavnim mésté CREIF tuto mezeru vyplnil
a zaSel o krok dél v diverzifikaci portfolia, kdy investofi
ve fondu budou vynosoveé tézit z nového odvétvi,
pfestoze sebou pfindsi i dlouhodobé vyzvy, kterym

bezesporu bude nutno celit.

Filip Emmer

Analytik CZECH FUND

Pred koncem roku 2024 jsme uzavfeli vyznamnou nemovitostni akvizici. Od
mezindrodniho investora jsme koupili kanceldfskou budovu Signum Work
Station ve Varsaveé, kterd disponuje pronajimatelnou plochou pres tficet dva
a pul tisice metr( ¢tverecnich.

Signum se nachazi nedaleko letisté Frédérica Chopina. Disponuje sedmi
nadzemnimi a tfemi podzemnimi podlazimi. Poskytuje moderni kanceldrské
prostory pro renomované ndjemce, jako jsou Ringier Axel Springer, Mondelez
International, Columbia nebo PPD. Budova disponuje ekologickym certifikdtem
BREEAM Excellent a nabizi prvky podporujici udrzitelnou mobilitu.

Do transakce je rovnéz zapojena developerska spole¢nost TriGranit, ktera se
v srpnu stala soucasti skupiny DRFG. Ta bude mit na starosti kromé zajisténi
fit-outl pro stévajici a nové ndjemce také upgrade instalovanych technologii,
managementu budovy i systému BMS a dalsi zvySeni ESG efektivity budovy.

Budova byla postavena v roce 2009 a pred péti lety prosla ¢dstec¢nou
rekonstrukci a modernizaci. Kromé kancelafi se v ni nachazi také retailové
i skladovaci plochy. Podzemni podlazi a venkovni prostory poskytuji
dohromady osm set Sedesat devét parkovacich mist.




Predstaveni nemovitosti

Obchodni centrum Ciechandw

Nékupni park o rozloze vice nez tfinact tisic metr(i ¢tverecnich lezi v polském okresnim mésté Ciechandw, ve kterém Zije
témeér Ctyfricet Sest tisic obyvatel. Centrum se tési stoprocentni obsazenosti a nabizi Sirokou $kdlu obchod( — od vyrobce
odévl H & M azZ po nabidku skandindvského prodejce ndbytku a potieb do domdacnosti Jysk. Ro¢né obslouzi ndakupni galerie

az tfi miliony Ctyfi sta tisic zakaznik(.

Jednou z poslednich akvizic fondu v zavéru lonského
roku byl ndkup bytovych jednotek v Ostravé. Dese-
tipodlazni panelovy dim s centrdlinim vytapénim
disponuje tfemi vchody a ¢tyfmi vytahy. V domé
vlastnime dvé sté sedmdesdt bytovych jednotek
s celkovou pronajimatelnou plochou devét tisic
metr(l ¢tverecénich. Obsazenost bytll dosahuje de-
vadesati dvou procent a vybér ndjemného je sto-
procentni. V blizkosti budovy je veskera obcanska
vybavenost, materské a zdkladni Skoly, poliklinika,
ndkupni centrum, tenisové kurty, fotbalové a détské
hfisté a nechybi ani vefejnd doprava.

ajimavost

V lofiském roce se ¢esky maloobchodnitrh rozrostl o ¢ty-
ficet sedm novych znacek, coz je rekordni pocet za po-
slednich jedendct let. Jednou z nich je i Spanélskd znacka
Chicdeal, kterd zamitila do naseho ndkupniho centra CITY
Olomouc. Outletova prodejna se mimo jiné zaméfuje na
prodej ikonickych znacek a nabizi Siroky vybér stylovych
kouskd, at uz zékaznik hledd elegantni oblecent, sportovni
maodu nebo trendy doplrky.




Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku

Ceska republika

Bytové jednotky v Mosté
Bytové jednotky v Ostrave
Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park

City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Heraeus Medevio u Hradce Krédlové
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Té&&in

Retail Park Mélnik

Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin

Retail Park Jézefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén
v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komerénich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZena na akvizici
komerénich nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemct a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i va¢i mimotradnym krizim a mifi na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2024 je pro investory do CZK podilovych listll 6 %.
Fond se zaméruje primarné na regiondini retail parky s dominantni védhou
prodejct potravin a zbozi zédkladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a dale na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-

kou diverzifikaci ndjemcd a lokalit napti¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

primérna délka najmu

o+ |et 94,2 %

obsazenost
za posledni rok

44,8 0/0 Spotrebni zbozi

18,0 0/0 Sklady a vyroba

",5 o/0 Zbozi kazdodenni potieby

",3 0/0 Kancelare

88% sy

56% By



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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