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Aktualni data ke dni 31. 05. 2025

Nazev instrumentu

Obhospodarovatel fondu

Cena podilového listu Class EUR

Vykonnost podilovych listt Class EUR od zalozZzeni
Vykonnost podilovych lista Class EUR za posledni mésic
Vykonnost podilovych listl Class EUR od pocatku roku
Vykonnost podilovych listti Class EUR za 12 mésict
Hodnota aktiv pod sprdvou (AUM)

Primérny pomér LTV (loan-to value)

Priimérna doba expirace najmu

Prdimérnd obsazenost budov

Hodnota nemovitosti

Czech Real Estate Investment Fund Class EUR
CAIAC Fund Management AG
104,63

+4,63 %

0,38 %

1,92 %

4,99 %

284 mil. EUR

49 %

3,05 let

92,7 %

297 mil. EUR

Sdéleni klicovych informaci specidlniho nemovitostniho fondu jsou uvedeny na webovych strdnkach Liechtenstein

Investment Fund Association (www.lafv.li).

9 let

existence

14000+

klientd fondu

21

objektu

291 mil. EUR

hodnota nemovitosti

Uvedené Udaje o vykonnosti se tykaji minulého obdobi. Historické vynosy nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani
do podilovych listll je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy téchto investi¢nich ndstrojl, z pravnich
predpist a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese pliné riziko své investice, véetné mozné ztraty.
Prezentované zhodnoceni v minulych letech je jiz o¢isténo o nakladovost fondu (TER), konecny vynos investice véak muze
byt ovlivnén v disledku vstupniho/vystupniho poplatku, ktery musi investor v souvislosti s investici do fondu provést. Vynos
EUR podilovych listd od spusténi je za obdobi 21. 07. 2023-31. 05. 2025. Informace jsou ¢erpany ze statutu fondu a webovych
strédnek Liechtenstein Investment Fund Association.



Novinky ve fondu

Vazeni klienti,

hodnota EUR podilového listu nemovitostniho fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (CREIF) vzrostla v kvétnu
0 0,38 % na hodnotu 104,63 EUR, ¢imz dvanactimési¢ni vykonnost dosahla hodnoty 4,99 %. Podlahové plochy jsou obsazené

z témér 93 %, pocet nemovitosti ve fondu ztstal na nezménéné hodnoté 27 objektd.

Navstévnost ceskych obchodnich center v portfoliu ¢inila v dubnu 529 tisic osob, coz v meziro¢nim srovnani znamenalo

vice nez 8% narlst. Od zacatku roku pak do téchto budov v portfoliu fondu zavitalo bezmala 2,1 milionu nakupujicich, tedy

asi 0 3 % vice nez ve stejném obdobi loriského roku. Tito navstévnici pak utratili o vice nez 2,6 % oproti pfedchozimu roku

a primeérna velikost ndkupniho kosiku jednoho navstévnika vzrostla o 3,9 %, ¢imZ prekonava inflaci a potvrzuje kvalitni

a vysoce poptdvanou skladbu ndjemniho mixu.

Komentar
Martina Slaného

Inflace v Ceské ekonomice v kvétnu zrychlila, ¢imz se potvrdilo,
7e dubnovy pokles pod infla¢ni cil CNB byl pouze jednordzovy.
Spotrebitelské ceny mezimési¢né vzrostly o 0,5 %, coz
predstavuje nejvyssi nartist od loriského ¢ervence s vyjimkou
ledna. Meziro¢ni inflace dosdhla 2,4 %, pricemz nejvetsi
pfispévek k ristu mély ceny potravin (+0,9 p.b.), bydleni
(+0,5 p.b.), rekreace a stravovani (+0,3 p.b.) a také alkoholu
a tabakovych vyrobk (+0,3 p.b.).

Riziko predstavuje zejména rychly mezimésicni rdst cen, ktery
je nadale zvyseny u vice nez poloviny spotrebitelského kose.
Sedm z dvandcti oddilti vykazuje dynamiku neslucitelnou s 2%
inflacnim cilem. Negativni vyvoj sledujeme rovnéz u jadrové
inflace, kterd v kvétnu meziro¢né dosahla 2,8 % a od lorského
Cervence, kdy byla nejnize na 2,2 %, vykazuje pozvolny rlst.
Ceny sluzeb opét zrychluji, pfi¢emz setrvavaji perzistentné
kolem 5% meziro¢niho rdstu. Nepolevuje ani riistimputovaného
ndjemného, v némz se zobrazuje zrychleny rdst cen nemovitosti.

Hospodarsky rlst v prvnim Ctvrtleti dosahl meziétvrtletni
dynamiky 0,8 %, coz znacilo mirné zrychleni oproti poslednim

Filip Emmer
Analytik CZECH FUND

datlim za Ctvrté Ctvrtleti 2024. Mezirocni dynamika rovnéz
zrychlila, a to na 2,2 %, coz je nejvice od druhého Ctvrtleti
2022. Hruby domdci produkt mezictvrtletné nejvice podpofila
tvorba hrubého fixniho kapitdlu (+1,06 %) a spotieba
domacnosti (+0,13 %), naopak negativné pulsobila vladni
spotieba (-1,47 %).

Ackoliv spotfeba domacnosti by letos méla byt hlavnim
tahounem rdstu, v prvnim ctvrtleti doslo k vyraznému
zpomaleni jeji mezictvrtletni dynamiky z 1,5 % na pouhou
0,1 %. Ceska spotieba domdcnosti pfitom zlstdvd stéle
0 2,9 procentniho bodu pod urovni pfed pandemii — jako
jedina v celé EU. Zahrani¢ni poptavka pak meéla v prvnim
Ctvrtleti neutralni dopad na HDP, nicméné ve zbytku roku by
méla plsobit mirné negativné.

Priimérna mési¢ni mzda v prvnim ctvrtleti dosahla 46 924 K¢,
medidn mezd dosahl 38 385 K¢&. Nominalni hrubé mzdy vzrostly
v prvnim Ctvrtleti o 6,7 %. Mirngjsi dynamika inflace pak
umoznila rdst redlnych mezd o 3,9 %.

Maloobchodnitrzby v dubnu vyrazné zrychlily — meziro¢né
05,8 % a mezimési¢né o 1,2 %. Rlist zaznamenaly vSechny
hlavni skupiny prodejen, coz predstavuje pozitivni signal
po slabsim vyvoji v prvnim ¢tvrtleti. Nejvetsi prispevek
pfinesl prodej pohonnych hmot, internetovy prodej a prodej
potravin v nespecializovanych prodejndch. To ma rovnéz
pozitivni implikace na pohotové pinéni ndjemnich smluv
v nasich aktivech.



Predstaveni nemovitosti

Retailovy park Jozefostaw

Polsky retailovy park Jézefostaw se nachdazi na jihu VarSavy a jeho celkova plocha ¢itd témér ¢tyfi tisice metr( ¢tvereénich. Mezi
vyznamné ndjemce patfi napfiklad znama diskontni sit PEPCO, drogerie Rossmann nebo francouzsky hypermarket Auchan.
Nabidka obchodi se zboZim pro kazdodenni potiebu spolu s atraktivni polohou z retail parku ¢ini perspektivni projekt, o ¢emz
sveddi také jeho vysokd obsazenost. K parku ndlezi také dostatecné velké parkovisté pro zédkazniky.

Fond CREIF pfekonal dalsi milnik a jeho kapitdl pfesdhl 7 miliard
korun. Tento vyznamny rdst nastal jen devét mésicl po dosazeni
hranice 6 miliard, coZ potvrzuje silnou dlvéru investort. Hlavnimi
faktory Uspéchu jsou stabilni pfiliv nového kapitalu a dlouhodoba
vykonnost fondu, kterd dlouhodobé presahuje 6 % rocné. CREIF
se zaméfuje na investice do kvalitnich komerénich nemovitosti
v Ceské republice a Polsku. V jeho portfoliu najdeme retailové
parky, obchodni centra, logistické aredly, rezidenc¢ni projekty
i kanceldrské budovy.

Lajimavost

Fitness znac¢ka Form Factory se rozrlistd a nové zamifi do ndkupniho centra
Olomouc CITY. Smlouva o prondjmu byla podepsdna v dubnu a nyni pro-
bihaji pfipravy na potfebné stavebni ipravy. Centrum totiz ¢eka vyraznéjsi
rekonstrukce a v 1. patfe se slouditfi jednotky, aby vznikl prostor o velikosti
774 metrd ¢tverecnich pro nového ndjemce. Form Factory se tési oblibé
diky modernim posilovndm a Siroké nabidce vice nez 40 rliznych cvi¢ebnich
program(l. V souc¢asnosti provozuje 30 pobocek po celé CR.




Mapa piisobnosti v Ceské republice
a v Polsku

Ceska republika

Bytové jednotky v Mosté
Bytové jednotky v Ostrave
Cataler Tynisté

Centro Ostrava Retail Park

City Life Olomouc

JYSK Mélnik

JYSK Pisek

JYSK Vyskov

JYSK, Pepco Jindfichliv Hradec
Logisticky park Tynisté Il. a lll.
Heraeus Medevio u Hradce Krédlové
Most Retail Park

OC Gécko Liberec

OC Hand Olomouc

OC Lannova

Olomouc City

Retail Park Cesky Té&&in

Retail Park Mélnik

Retail Park Vyskov

Tesco Cesky Tésin

Polsko

Logisticky park Boleslawiec
OC Ciechanow

OC Piekary Slaskie

OC Szczecin

Retail Park Jézefostaw
Retail Park Kutno

Signum Work Station



Proc investovat s Czech Real Estate

Investment Fund

Pravidelny vynos s nizkou

kolisavosti

Stabilni vynos zajistuji dlouhodobé
ndjemni smlouvy

Investice do jiz fungujicich nemovitosti

Vysoka diverzifikace v rdmci desitek
objektl

Nizkd zdavislost na akciovém
a dluhopisovém trhu

Orientace primarné na regiondlni retail,
dale na logistiku a lehkou vyrobu

Vhodna skladba bonitnich ndjemct
s pfevahou prodejct zbozi zakladni
potieby

Nemovitostni fond Czech Real Estate Investment Fund byl spustén
v roce 2016. Zaméfuje se na investice do stavajicich komerénich nemovi-
tosti v Ceské republice a Polsku. Strategie fondu je zaloZena na akvizici
komerénich nemovitosti s vhodnou skladbou ndjemct a stabilnim vyno-
sem, ktery Ize predikovat z dlouhodobé uzavienych ndjemnich smluv.
Zvolenad strategie se ukdzala béhem uplynulych let jako spravna a odolna
i va¢i mimotradnym krizim a mifi na konzervativni investory, ktefi preferujf
dlouhodobé stabilni zhodnoceni s nizsim rizikem profitujici z kvalitné
pronajatého realitniho portfolia.

Ocekavany vynos pro rok 2025 je pro investory do CZK podilovych listd 6 %.
Fond se zaméruje primarné na regiondini retail parky s dominantni védhou
prodejct potravin a zbozi zédkladni potfeby (potraviny, Iékarny, drogerie
apod.) a dale na logistické stavby a objekty lehké vyroby. Udrzuje vyso-

kou diverzifikaci ndjemcd a lokalit napti¢ Ceskou republikou a Polskem.
Stabilitu vynosu zajistuji vice nez tfi stovky ndjemcu.

Portfolio fondu je pronajato kvalitnim najemciim

300+

najemct

Segmentové rozloZeni portfolia

primérna délka najmu

o+ |et 92,1 %

obsazenost
za posledni rok

44,8 0/0 Spotrebni zbozi

18,0 0/0 Sklady a vyroba

",5 o/0 Zbozi kazdodenni potieby

",3 0/0 Kancelare

88% sy

56% By



Upozornéni
pro investory

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond*) usidleného v Lichtenstejnsku,
jehoZ obhospodarovatelem je lichtenstejnska investicni spolec¢nost
CAIAC Fund Management AG. Fond je alternativnim investi¢nim fondem
ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61 EU ze dne
8. ¢ervna 2011 o spravcich alternativnich investi¢nich fondd. Ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investic¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZISIF*), je Fond tzv. zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se specialnim fondem. Fond je zapsan
v seznamu zahrani¢nich investi¢nich fond(i vedeném Ceskou ndrodnf
bankou podle § 597 pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt
vefejné nabizeny v Ceské republice. Fond m(ize v souladu se svym
statutem investovat do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, poptr.
dalSich doplikovych aktiv. Vyhradnim distributorem investic do Fondu
v Ceské republice je spole¢nost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Informace uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejedna se o analyzu investi¢nich pfileZitosti ani investi¢ni doporucent.
Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se seznamit s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu, jako jsou statut Fondu a klicové informace pro
investory. Hodnota podilového listu Fondu mdze kolisat. Historické vynosy
Fondu nezarucuji podobné vynosy v budoucnu. Investovani do investicnich
nastrojli je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména
z povahy konkrétniho investi¢niho nastroje a rovnéz z pravnich predpis(
a zvyklosti pfislusnych financnich trhd, resp. zemi. Investor nese plné
riziko své investice, véetné mozné ztraty. Investi¢ni nastroje v sobé
obsahuji napt. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani hodnoty cenného
papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se riziklim zcela
vyhnout, avsak je mozno je omezit zejména diverzifikacl, tedy rozlozenim
aktiv portfolia a pravidelnym aktivnim sledovanim vyvoje investice. Dalsf
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych informaci
a/nebo ve statutu fondu (oboji je dostupné v ceském jazyce na strance
www.czech-fund.cz).
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