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Uvodni slovo

Vazeni investofi,

s potéSenim Vam oznamujeme, ze vykonnost investi¢nich akcii PIAC za
poslednich 12 mésicli dosdhla hodnoty 8,01 % a od zalozeni fond zhodnotil
prostredky investor( o témér 20 %.

Aktudlni vyvoj na trhu rezidencnich nemovitosti Ize oznacit za mirné oziveni
investicni aktivity. Zatimco na pocatku roku cCinil objem novych hypotecnich
uvérd jen asi 7 mld. korun, v fijnu a listopadu prekrocil objem novych tveér(
na bydleni ¢astku 16 miliard korun. Tato aktivita se zrcadlila také v objemech
realizovanych transakci, kdy pocet nemovitosti prodanych v developerskych
projektech mezi prvnim a tfetim kvartdlem stoupl dle dat spolecnosti
Deloitte na ceském trhu o 28 %.

S blizicim se koncem roku se pfiblizila také kolaudace a zapocalo predani
bytli v prvnim z Uspésné zrealizovanych projektd, Rezidenci Spojovaci. | v
ostatnich projektech prace pokracuji v souladu s nastavenymi milniky.
Dokonceni se tak priblizil projekt vystavby rodinnych dom( u Kunétické
Hory a pokrocil také projekt vystavby bytového domu u Mladé Boleslavi.
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Informace o fondu

PIAC ‘ PIAE DIAC
Investic¢ni fondovy kapital 642,29 mil. CZK
POd.I'| /VIA | na investicnim fondovém 9.62 %
kapitalu*
Hodnota IA 1,195 CZK 1,037 EUR 1,030 CZK
Vykonnost za posledni mésic 0,58 % 0,6 % 0,58 %
Zhodnoceni za Ctvrtleti (k 31.11.2023) 1,69 % 1,65 % 1,69 %
Zhodnoceni od zac¢atku roku 7,31 % 3,69 % 3,02 % Aktualni
informace k
Zhodnoceni za 12 mésicu 8,01% - -
Vykonnost od zalozeni 19,5 % 3,69 % 3,02 % 1 1 / 23
Prameérna ro¢ni vykonnost 8,06 % 7,36 % 7.2 %
Podlahova plocha projektt 90 000 m?2
Hodnota projektll po dokonceni 3 000 mil. CZK

*V listopadu doslo k dpisu VIA | za 20 mil. CZK, které nejsou promitnuté do 9,62 % podilu.
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Vyvoj hodnoty Investiéni akcie (PIAC)

1,195
1,000
RIS NS NS NS IS NSO VoAV A A A A A A AV A Ay DD A DD DA D A D A A D
<or'1"\q'cbq'0>q'\0 AN (1:1"\ q,r-l’o;l’ vr-l’@rl’coq’/\q’tbq’qr-l’,\oq’r{\q’@q’ '\f)’fl,q’fbr-l’ b&ﬁl’@wb@’\w%wqﬁl'@@'{\@
—-PIAC

K 7. 6.2022 doslo ke zvyseni cileného vynosu na 8 % a minimdlniho vynosu na 7 %

K 2. 5. 2023 doslo ke zvySeni cileného vynosu na 9 %

VIA | - Vykonnostni investi¢ni akcie

IA - Investi¢ni akcie, diive PIA (Prioritni investi¢ni akcie - PIAC (CZK), PIAE (EUR) a Dividendové investi¢ni akcie - DIAC (CZK), DIAE (EUR))
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verejnovani ceny Investicnich akcii (IA)

Nékupy akcii za prosinec az duben
budou vyporadany po dokoncenf
auditu za ceny vypoctené ke konci
jednotlivych mésicl.

12 12 v > > > >
v v v v v v v
° > v ? ° S v
—#— Cena |A ke konci mésice pfi modelovém vynosu 7 % p.a. —&— Posledni zvefejnéna cena IA pfi modelovém vynosu 7 % p.a.

Jedna se o modelovy priklad | * DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. (déle jen ,DELTA IS¥)

Cena IA ke konci roku bude
zverejnéna az po ukonceni auditu
(musi byt hotovy do konce dubna
ndsledujicitho  roku).  Posledni
znamd cena akcii bude tedy za
listopad 2023.

Poznamky ke zverejinovani

DELTA IS* vypocte a zvefejni cenu IA
s pfiblizné mési¢nim odstupem.

Vykon fondu se promitne do ceny IA
poprvé az v mésici ndsledujicim po
pfipsani investované ¢astky na ucet
fondu (OCP).

Napfiklad, pokud jsou penize investora
pfipsany v zafi 2023, investor nakupuje
IA za cenu stanovenou k 30. 9. 2023 a

vynos se pfipisuje az za fijen 2023.

Cena akcii k 31. 12. se zvefejiuje po
ukonéeni auditu (musi byt hotovy do
konce dubna ndsledujiciho roku). lhned
poté se zverejiuji ceny za ndsledujici
jiz skonc¢ené mésice.



Casova osa upisu Investicnich akeii (1A)

m DELTA IS* vypocte a zverejni cenu IA s pfiblizné mési¢nim odstupem.
m Vykon fondu se promitne do ceny IA poprvé az v mesici nasledujicim po pripsani investované castky na ucet fondu (OCP).

m Napfiklad, pokud jsou penize investora pfipsany v zafi 2023, investor nakupuje IA za cenu stanovenou k 30.09.2023 a vynos
se pripisuje az za fijen 2023.

DELTA IS

OCP zadd vydd akcie

pokyn do

Investor
dostane |IA

Investor vidi
akcie na uctu

DELTA IS k 30.10.

1.9. 30.9. 30. 10. 30. 1.

Investor DELTA IS DELTA IS

posle 1 mil.
CZK OCP

stanovi cenu
IA k 30. 9.

stanovi cenu
IA k 30. 10.

* DELTA Investi¢ni spole¢nost a.s. (ddle jen ,DELTA IS")



Rezidence Spojovaci

Lokalita:
Praha 9 — Vysocany

Kolaudace: Web projektu:
Prosinec 2023 www.rezidencespojovaci.cz

Rezidence Spojovaci pfedstavuje pétipodlazni bytovy ddm moderniho funkéniho vzhledu

v Praze 9 — Vysocanech. Projekt nabizi celkem 40 bytovych jednotek s balkdny nebo
terasami a dispozici od 1+kk do prostornych 3+kk. Byty jsou doplnény sklepy a dostatkem
parkovacich mist v podzemnich podlazich projektu. Projekt je vhodny jak pro rodiny s détmi,
které hledaji klidné utocisté, tak i pro investory jako bezpecna investi¢ni pfileZitost.

V prosinci lonského roku doslo k tspésné kolaudaci bytového domu a nyni probiha
predavani bytovych jednotek prvnim vlastnik(im a finalizace poslednich uUprav.

Predpoklddana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

315 mil. CZK
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https://rezidencespojovaci.cz/
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Green Resort Kunéticka Hora

Lokalita: Poéet domu:
Obec Dritec 18 rodinnych domd
Stav: Web projektu:

Ve vystavbé www.green-kh.cz

Green Resort Kunétickd Hora predstavuje projekt vystavby 18 rodinnych domt v zadané
lokalité obce Dfite¢ mezi krajskymi mésty Pardubice (9 km) a Hradec Kralové (11 km). Cely
aredl budoucich rodinnych dom( je koncepcné uzavien a kromé objektll bydleni na
samostatnych parcelach se predpoklada i umisténi obsluznych komunikaci, chodniku a
verejné zelene.

Prace na vystavbé rodinnych domi pokracuji a finalizace vzorového domu pfivitala prvni

zdjemce k prohlidce. Na stfechach vsech dom( byly nainstalovany fotovoltaické panely a
probéhlo vyzdéni vnitfnich pficek. Bylo dokonceno zasitovani elektfiny, do findle se blizi i
terénni Upravy a pfistupové komunikace. V nasledujicich mésicich budou dokonceny Ctyfi

Predpoklddana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

229 mil. CZK



http://www.greenresort.cz/
https://www.green-kh.cz/?redirect=green-resort.cz
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Green Mlada Boleslav

Lokalita: Pocet jednotek:
Mlada Boleslav — Michalovice 105

Stav: Web projektu:
Ve vystavbé www.green-mb.cz

V Mladé Boleslavi — Michalovicich vyroste v tésné blizkosti golfového aredlu Sestipodlazni
dim. Stavba poskytne 105 ubytovacich jednotek ve standardu bytu vzdy s terasou nebo
lodzii, 3 komeréni prostory, které rozsifi dosavadni skromnou obc¢anskou vybavenost
(napfiklad zde bude obchlidek, kavdrna nebo ordinace stomatologa), zahradu,
nadstandardni gardzova stani a dostatek venkovnich parkovacich mist. Dispozice apartmant

jsou usporddany od nejmensich 1+kk v nizsich podlazich az po 4+kk v nejvyssim patre.

V uplynulych mésicich bylo dokon¢eno betonovani 5. NP a s betonovanim se postoupilo do
6. NP. Pokracuje vyzdivani pficek od 1. NP a za domem byly vysazeny desetimetrové smrky.

Predpoklddana trzni hodnota
projektu po dokonceni:

640 mil. CZK



http://www.green-mb.cz/

Smetanka Park

Lokalita:

Olomouc

Pocet jednotek: Web projektu:

500+ www.smetankapark.cz

Smetanka Park pfedstavuje projekt na tizemi brownfieldu v Olomouci na okraji centra s
plnou obc¢anskou vybavenosti. Na celkové plose kolem 30 tisic metr( ¢tverecnich podlahové
plochy se pocitd s vice nez péti stovkami bytd.

Nebude chybét obchodni centrum, kavarny, ¢astecné verejny park, to vSe zaruci kvalitni
bydleni i moznost trdveni volného ¢asu pfimo v misté.

Projekt se nachdzi v krajském mésté Olomouci, $estém nejlidnatéjsim mésté v Ceské
republice, nedaleko tamniho hlavniho nadrazi a hlavni ulice Tovarni.

Zahajeni vystavby je pldanované na podzim roku 2024,

Predpoklddana trzni hodnota Predpokldadana trzni hodnota
projektu po dokonceni 1. faze: projektu po dokonceni 1. a 2. faze:

1,1 mid. GZK 3,3 mld. CZK
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http://www.smetankapark.cz/

Logisticky Park Poznan

Lokalita: Pronajimatelna plocha:
Pozna#, Polsko 35 604 m?

Typ nemovitosti:
Logisticka hala

Ve spolupraci s developerem Panattoni budujeme logistickou halu v blizkosti mésta Poznari.
Na vice nez 35 tisic metrech Ctverecnich vznika hala o vySce 12 m, ktera nabidne dostatek
prostoru i pro kancelarské zazemi.

Hala je postavena s ohledem na standardy udrzitelnosti, coz zahrnuje dlikladné zhodnoceni
nejlepsich postupli v oblasti navrhovani budov s dlirazem na trvalou udrzitelnost vystavby.
Ziskala oficialni certifikdt BREEAM EXCELLENT, ktery dokazuje, ze je jeji stavba Setrna k
Zivotnimu prostiedi a postavena z ekologicky co nejlepSich materialQ.

Prvni faze projektu je dokoncena a predana logistické spole¢nosti PAKAES — Geodis
RoadNetwork. V druhé poloviné tohoto roku zacne vystavba druhé faze a vznikne hala o
velikosti 15 tisic metr( CtvereCnich. V soucasné chvili jedname s nékolika zajemci o
pronajem tohoto prostoru.

Predpokldadana trzni hodnota
projektu po dokonceni 2. faze:

819 mil. CZK
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Zakladni informace o fondu

Pravni forma fondu Akciova spoleénost s proménnym zakladnim kapitdalem (SICAV)
Typ fondu Fond kvalifikovanych investor(
Podkladova aktiva fondu Nemovitostni spole¢nosti, poskytnuté tvéry

PIA CZK CZ0008046471, DIA CZK CZ0008049095,

Emitovany cenny papir
PIA EUR CZ0008050408, DIA EUR CZ0008050416

Verejna obchodovatelnost Ne

Frekvence uUpisu Mésiéni

Minimalni investice (I1A)* 1000 000 CZK nebo 40 169 EUR (dle kurzu CNB k 01.02.2024)
Vstupni poplatek (IA)* AZ 3 % dle vySe investice

0 % po uplynuti 45 mésict od upisu, 3 % po uplynuti 36 mésicll, 6 % po uplynuti 24 mésic(,

9 % po uplynuti 12 mésicl, 12 % pred uplynutim 12 mésica.

Vystupni poplatky jsou zavddény jako ochrana samotnych investor(, tedy investor(, ktefi ve fondu
z(stdvaji, odpovidaji doporuc¢enému investi¢nimu horizontu a jsou pfijmem fondu.

Vystupni poplatek (IA)*




Zakladni informace o fondu

Investi¢ni horizont (IA)*

Frekvence odkup( podilovych list(l
Splatnost odkuput investi¢nich akcii (I1A)*
Zdanéni vynosu fondu

Zdanéni podilnik(

Obhospodarovatel fondu

Administrator fondu

Depozitar fondu

Auditor fondu

Slet

Mésicni

Do 3 mésicl

5 %

Ano, podle platnych danovych zdkon(
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
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Upozorneéni pro investory

Czech Development Fund SICAV, a.s. je fondem kvalifikovanych investor(i dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
jeho akciondfem nebo podilnikem se miize stat vyhradné kvalifikovany investor dle § 272 tohoto zékona. V pfipadé investice v rozmezi 1 000 000 CZK a7
125 000 EUR posuzuje vhodnost takové investice pro investora obhospodarovatel nebo administrator fondu. DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s. je spravcem
fondu kvalifikovanych investor( dle zdkona 240/2013 Sb.

Sprdvce upozoriiuje investory, Zze hodnota investice do fondu mize klesat i stoupat a ndvratnost plivodné investované ¢astky neni zaruc¢ena. Vykonnost
fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je ur¢ena k dosazeni vynosu pfi jejim
stfednédobém a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencidlni investofi by meli zejména zvazit specificka rizika, ktera
mohou vyplyvat z investi¢nich cilt fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho statutu. Investi¢ni cile se odrdzi v doporuc¢eném investi¢nim horizontu, jakoz

i v poplatcich a nakladech fondu.

Detailni informace obsahuje statut fondu nebo podfondu, ktery mliZzete ziskat na zdkladé Vasi zadosti v sidle DELTA Investi¢ni spolec¢nost a.s., nebo
zaslanim pozadavku na info@deltais.cz.

Dalsi dllezité informace pro investory najdete na adrese www.deltais.cz/fondy/czech-development-fund-sicav-a-s nebo ve Sdéleni klicovych informaci
(KID), které je k dispozici na www.deltais.cz/fondy/czech-development-fund-sicav-a-s nebo jej mlizete ziskat zasldnim pozadavku na info@deltais.cz. V
listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle spolec¢nosti DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s., Sokolovska 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepredstavuji navrh na uzavreni smlouvy nebo vefejnou nabidku podle ustanoveni obCanského
zdkoniku. Informace o zpracovani osobnich udaja tykajici se zéakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajli, naleznete na webovych strankdach
spolecnosti DELTA Investicni spolecnost a.s.: www.deltais.cz.
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Czech Development Fund SICAV, a.s.

m Vinarska 460/3
603 00 Brno — Pisarky

m www.czech-fund.cz/development

EFEKTA

EFEKTA
obchodnik s cennymi papiry a.s.

Distributor
Nameésti Svobody 91/20
602 00 Brno
+420 545 218 972
frontoffice@efekta.cz

www.efekta.cz

| A] DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST

DELTA Investi¢ni spolec¢nost a.s.

Obhospodarovatel fondu

Sokolovska 675/9
Karlin, 186 00 Praha 8

+420 233 342 430

info@deltais.cz
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