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v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 2.000.000.000 Ké

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt® nebo ,Prospekt”) pro
dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen dne 29. ledna 2024 spolecnosti
DRFG Bond Investment 2024 s.r.0., se sidlem Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 211 53
396, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 137672 (dale
jen ,Emitent” a dluhopisovy program dale jen ,Dluhopisovy program* nebo ,Program*). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy jednotlivé emise dluhopisti (dale jen ,Emise dluhopisG“ nebo ,Emise” nebo ,Dluhopisy®).
Celkova jmenovita hodnota v8ech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu nepfekro€i k Zadnému okamziku Castku 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé
miliardy korun €eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muze Emitent vydavat
jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini deset (10) let.

Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent doplnék
spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou pfislusnou Emisi dluhopist (dale
jen ,Doplnék dluhopisového programu®). V Doplfiku dluhopisového programu bude zejména uréena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpUsob jejich
vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopist a datum,
resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisu
dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise dluhopist budou
umistovany formou verejné nabidky &i pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, pfipravi Emitent
zvlastni dokument predstavujici tzv. kone€né podminky ve smyslu &l. 8 odst. 4 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady &. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zru$eni smeérnice 2003/71/ES (dale jen
.Nafrizeni o prospektu®), ktery bude kromé& Doplriku dluhopisového programu obsahovat téz doplfujici
informace, které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro
vefejnou nabidku Dluhopisu, resp. pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen
.Doplnujici informace” a spole¢né s Doplikem dluhopisového programu jen ,Koneéné podminky*)
tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (véetné jeho pfipadnych dodatku)
tvorily prospekt prislusné Emise dluhopist. Kone¢né podminky budou obsahovat shrnuti prislusné
Emise dluhopis(i a budou uvefejnény a podany k ulozeni Ceské narodni bance (dale také jen ,CNB*) v
souladu s €l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu.

Koneéné podminky budou Emitentem uvefejnény na webovych strankach https://drfg-bond2024.cz v
sekci ,Pro investory”.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopistu a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky
nebo do okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji, se bez
zbyte€¢ného odkladu uvedou v dodatku k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen
CNB a uverejnén v souladu s pravnimi piedpisy.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany trh, je umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na trh
organizovany Burzou cennych papirt Praha, a. s. (dale také jen ,BCPP*), pfipadné na jiny regulovany
trh cennych papir(, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy
pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Kone¢nych podminkach pfislusné Emise. V Koneénych
podminkach muze byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papird nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papiru.

Dluhopisy budou vydavany na zakladé verejné nabidky a budou nabizeny investorim v Ceské republice
a ve Slovenské republice a vybranym kvalifikovanym investordm (a pfipadné také dalSim investoriim
za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt)
v dalSich zemich, a to vZdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které
budou Dluhopisy nabizeny.

Platby z Dluhopistl vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech pfipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné platby
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v Ceské republice a Slovenské republice. Tam, kde to budou vyZzadovat pravni predpisy Ceské
republiky, pfipadné Slovenské republiky ucinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty
urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim Dluhopis(i srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dalsim platbam vlastnikim Dluhopisi nahradou za takovéto srazky dani nebo
poplatku. Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosu z dluhopisu (blize viz kap.
Zdanéni v Ceské republice a Zdané&ni ve Slovenské republice).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 21. bfezna 2024.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2024/039246/CNB/650 ke sp.zn. S-Sp-
2024/00007/CNB/659 ze dne 25. bfezna 2024, které nabylo pravni moci dne 27. bfezna 2024. CNB je
pfisludnym organem ke schvaleni Zakladniho prospektu dle Nafizeni o prospektu. Informace v ném
uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Z&kladni prospekt aktualizovan formou
dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém pfipadé budou Udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke
dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu. V souvislosti s vefejnou nabidkou ve
Slovenské republice budou Zakladni prospekt a pfislusné Kone¢né podminky prelozeny do
slovenského jazyka a spoleéné s potvrzenim CNB o schvéleni Zakladniho prospektu notifikovany
Néarodni bance Slovenska.

Tento Zakladni prospekt pozbude platnosti po uplynuti dvanacti mésici od pravni moci
rozhodnuti CNB o schvaleni Zakladniho prospektu, tj. dne 27. bifezna 2025. Emitent upozorfiuje
investory, ze povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skute¢nosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestlize Zakladni prospekt pozbyl
platnosti.

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, ze schvaleny Zakladni prospekt
spliiuje pozadavky Nafizeni o prospektu na Uplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci v prospektu.
Rozhodnuti CNB neposuzuje kvalitu dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu.
CNB zejména neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru. Investofi by proto méli sami zvazit vhodnost své investice do Dluhopisu.

Tento Zakladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisd. Zajemci o
koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé dodatkt Zakladniho prospektu a Konecnych podminek pfislusné Emise.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi
predpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 8 Nafizeni o
prospektu a Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje narizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvéleni
prospektu, ktery ma byt uverejnén pri vefejné nabidce cennych papirt nebo jejich prijeti k obchodovani
na regulovaném ftrhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (déale jen ,Provadéci nafizeni o
prospektu®). Tento Zakladni prospekt téZ obsahuje znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. SPOLECNE
EMISNi PODMINKY).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umozZnéna ani jejich nabidka s
vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o
cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na Gzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zékona o cennych
papirech USA), jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby
a rozsifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopistm.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Konecnych podminkach. V
pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vzdy
naposledy uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisi musi byt zaloZzeno
vyhradné na informacich obsazZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
vCetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z potencialnich
nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp.
Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim prospektu, jeho
dodatcich a jednotlivych Konecnych podminkach. Na zadna takova jina prohlaseni nebo informace se
nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak,
jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Pfedani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v
ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Tyto informace mohou byt navic dale ménény Ci doplriovany prostfednictvim jednotlivych dodatkt
Zakladniho prospektu a upresriovany &i doplriovany prostrednictvim jednotlivych Koneénych podminek.

Informace obsaZené v kapitolach VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI
EMITENTOVI, Zdanéni v Ceské republice a Zdanéni ve Slovenské republice jsou uvedeny pouze jako
vSeobecné a nikoli vyCerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Z&kladniho prospektu a
byly ziskany z verejné pfistupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktor( uvadénych
v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, dariové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahrani¢énim
nabyvatelum Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
pfislusnych prévnich pfedpisti, zejména devizovych a dariovych predpisti Ceské republiky, zemi, jejichz
jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statu a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a
Jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Viastnici Dluhopis(i vydavanych v ramci Dluhopisového programu, vcéetné vsSech pripadnych
zahrani¢nich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich
pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo nakup
Dluhopis( ze zahraniCi, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni
pfedpisy dodrzovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, &i zadvazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo zéasti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni
investori by méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendt nebo vyhledd uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalSi samostatna Setfeni a sva investicni rozhodnuti zaloZit na
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vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a, v pfipadé prijeti Dluhopist k
obchodovani na BCPP, také v souladu s burzovnimi pravidly, uverejfiovat auditované vyroéni zpravy o
vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své financ¢ni vykazy a plnit ostatni informacni
povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, Koneéné podminky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vdechny dokumenty uvedené v
tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na poZadani v bézné pracovni dobé od
9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéZ v elektronické podobé na webovych
strankach https://drfg-bond2024.cz v sekci ,Pro investory”.

Informace na webovych strankach Emitenta Ci jinych osob, které jsou uvedeny v Zakladnim prospektu,
nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB, ledaZe jde o
informace zaclenéné do Zakladniho prospektu formou odkazu (srov. kap. 7 tohoto Zakladniho
prospektu).

Pokud neni déale uvedeno jinak, vSechny finanéni Udaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich
standardi (CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni poloZku se proto mohou v riznych tabulkach
mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, které témto souctum predchézeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZzen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu pfelozeného do jiného
Jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. Cervna 2016 o indexech, které jsou pouZzivany jako referencni hodnoty ve
financnich nastrojich a finanénich smlouvach nebo k méreni vykonnosti investicnich fondu (dale jen
,Narizeni o indexech®). V takovém pripadé budou Konecné podminky ve svém uvodu obsahovat
podstatné informace o tom, zda je index poskytovdn administrdtorem uvedenym v registru
administratort a referenénich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA)
podle ¢lanku 36 Nafizeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO (NABIDKOVEHO) PROGRAMU

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné& zavaznymi
pravnimi prfedpisy jednotlivé Emise dluhopist. Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a
nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu neprekro€i k Zadnému okamziku
¢astku 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu,
béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini deset (10)
let. Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent Doplnék
dluhopisového programu. V Doplfiku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota
a pocet Dluhopisl tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zpusob jejich vydani, vynos
Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopist a datum, resp. data
splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalSi specifické podminky Dluhopist dané Emise.
Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individudlni Emise dluhopisi budou umistovany
formou vefejné nabidky Ci pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, pfipravi Emitent Koneéné
podminky, které budou kromé Dopliiku dluhopisového programu obsahovat téz Doplfiujici informace a
které budou odpovidat formulafi pro kone¢né podminky uvedenému v kap. 5 tohoto Zakladniho
prospektu. NiZze je uvedena zakladni charakteristika Dluhopisl, ktera bude pro jednotlivé Emise
dluhopist doplnéna v Doplfku dluhopisového programu.

DRFG Bond Investment 2024 s.r.o., se sidlem Vinafska 460/3,
Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 211 53 396, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 137672

Emitent:

Administrator, agent | Cinnosti administratora a agenta pro vypodty zajistuje Emitent, neni-li
pro vypocty: v Doplriku dluhopisového programu uvedena jina osoba.

Celkova maximalni | 2.000.000.000 K¢ nebo ekvivalent této ¢astky v méné EUR.
jmenovita hodnota

vydanych a

nesplacenych

Dluhopist:

Doba trvéni | 10 let od zfizeni Dluhopisového programu, tj. ode dne 29. ledna 2024
Dluhopisového

programu:

Splatnost Dluhopist: Bude uréena v Dopliku dluhopisového programu. Emitent muaze
vydavat i Dluhopisy amortizované, u nichz je jmenovitd hodnota
splacena po Castech.

Bude uvedena v Doplriku dluhopisového programu. Dluhopisy budou
denominovany v korunach ¢eskych (CZK) nebo v eurech (EUR).

Bude uvedena v Doplfiku dluhopisového programu.

Ména Dluhopisu:

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Status Dluhopisu:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopisu:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajiSténé.

Zpusob stanoveni
vynosu:

Zpusob, jakym bude uréen vynos z Dluhopisd, bude stanoven v
Doplriku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisu mize byt stanoven nékterym z nize uvedenych

zpusobu:
® Pevnd Urokové sazba — Dluhopisy budou uroceny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Doplnku dluhopisového
programu. Urokova sazba muze byt v Dopliiku
dluhopisového programu urena pro kazdé vynosovée
obdobi zvlast;
(i) Variabilni drokova sazba - Dluhopisy budou uro¢eny

variabilni Grokovou sazbou, kterd bude pro jednotliva
vynosova obdobi stanovena jako soucet referen¢ni sazby
a marze. Referenéni sazba a marze budou stanoveny v
Doplriku dluhopisového programu. Jako referenéni sazba
mulze byt pouzita sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank
Offered Rate) nebo sazba EURIBOR (Euro InterBank
Offered Rate) nebo sazba 2T REPO (dvoutydenni repo
sazba CNB). Zpiisob, jakym bude vy$e referenéni sazby
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uréena pro jednotlivd vynosova obdobi, je uveden v
Emisnich podminkéach;

(iii) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je predstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem
Dluhopisu, za ktery vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Vynosové obdobi: Vynosové obdobi bude stanoveno v Doplriku dluhopisového programu.
Podoba a forma | Podoba a forma Dluhopist bude uréena v Doplriku dluhopisového
Dluhopist: programu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné
cenné papiry nebo jako imobilizované cenné papiry (tzv. sbérné
dluhopisy).

Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Sbérné Dluhopisy
budou cennymi papiry na fad.

Zpusob vyporadani | V pfipadé listinnych Dluhopist bude zpusob pro pfedani Dluhopisu
obchodu s Dluhopisy: | investorovi uveden v Doplriku dluhopisového programu.

V prfipadé zaknihovanych Dluhopisii budou Dluhopisy zapsany na
majetkovy Ucet investora ve Ihté stanovené v Doplriku dluhopisového
programu.

V pfipadé sbérnych Dluhopisli dojde k pfevodu podilu na sbérném
Dluhopisu registraci tohoto pfevodu v evidenci osob podilejicich se na
sbérném Dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou
s pfisluSnym opravnénim kvykonu takové ¢&innosti, ktera bude
uvedena v prislusném Doplfiku dluhopisového programu) ve Ih(té
stanovené v Doplrfiku dluhopisového programu.

Rozhodné pravo: Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné
mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi) se
budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Omezeni Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.

prevoditelnosti:

2. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je spojena s Ffadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice
nebo jeji Casti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopisl uvadi nize Emitent
rizikové faktory specifické pro néj nebo Dluhopisy, které jsou vyznamné pro pfijeti investi¢niho
rozhodnuti a které jsou Emitentovi zndmé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. Rizikové faktory
se tykaji zejména schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a pinit dluhy z Dluhopist nebo jsou jinak
vyznamné pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy. DalSi rizikové faktory mohou byt
uvedeny v pfipadném dodatku tohoto Prospektu. Emitent upozornuje, ze na investici do
Dluhopisti mohou mit vliv dalSi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
Emitentovi znamée, i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nepovaZuje za podstatné.

Investice do Dluhopisti by méla byt zalozena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktort
spolec¢né s dalSimi informacemi uvedenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor
zvazujici investici do Dluhopist by se mél seznamit s timto Prospektem a jeho dodatky jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole pfedklada potencialnim investorim k posouzeni,
jakoz i veskeré dalsi informace uvedené v tomto Prospektu a jeho dodatcich, by mély byt pred
rozhodnutim o investovani do Dluhopist kazdym potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny
s ohledem na jeho finanéni situaci a investicni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktorl nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v zadném
pripadé neni jakymkoliv investi€énim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist
by mélo byt zaloZzeno na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené
potencialnim investorem Dluhopisul.
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Rizikoveé faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich pro
nejméné vyznamné.
Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Emitent je soucasti skupiny DRFG (,Skupina®), pficemz matefskou spolecnosti Skupiny je
spole¢nost DRFG Investment Group a.s., ICO: 199 77 255, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno (dale také ,,DRFG Investment Group a.s.”“ nebo ,Matefska spolec¢nost).
Obchodni spole¢nost DRFG Investment Group a.s. vznikla v rdmci procesu flze splynutim
zanikajicich obchodnich spoleénosti DRFG a.s., ICO 282 64 720, se sidlem Vinarska 460/3, 603
00 Brno — Pisarky (dale jen ,DRFG a.s.“) a DRFG Telco 5G a.s., ICO 071 02 470, se sidlem
Vinafska 460/3, 603 00 Brno — Pisarky (dale jen ,DRFG Telco 5G a.s.”) jako nastupnicka
splynutim nové vznikla spolenost, na niZ pfeslo jméni vySe uvedenych zanikajicich obchodnich
spoleCnosti, a to v3e dle projektu fuze splynutim ze dne 17. fijna 2023 schvaleného valnou
hromadou zanikajicich spole¢nosti dne 22. listopadu 2023 s rozhodnym dnem fuze 1. Cervence
2023. Do vzniku DRFG Investment Group a.s. byla Skupina organizacné rozdélena na tzv. hlavni
Cast Skupiny s matefskou DRFG a.s. a tzv. vedlejsi ¢ast Skupiny s matefskou DRFG DRFG Telco
5G a.s. Hlavni ¢ast Skupiny s matefskou DRFG a.s. se zabyvala podnikanim v oblasti realit a
realitniho developmentu, energetiky ¢i administrativni podpory. Vedlejsi ¢ast Skupiny byla
tvorena spole¢nosti DRFG Telco 5G a.s. a dcefinymi spole€nostmi, tzv. telekomunikaéni divizi
Skupiny, ktera byla tvofena spole€nostmi, které se zabyvaji podnikanim v odvétvi telekomunikaci
(dale jen ,Telekomunikaéni divize“). Matefskou spole¢nosti Telekomunikacni divize byla
spole¢nost DRFG Telco 5G a.s. Po vzniku DRFG Investment Group a.s. tedy doSlo ke splynuti
hlavni a vedlejSi ¢asti Skupiny pod stejnou matefskou spole¢nost. Pfidruzena ¢ast Skupiny je
tvofena spoleénosti DRFG Assets a.s., ICO: 118 96 272, se sidlem Vinaiska 460/3, Pisarky, 603
00 Brno (dale jen ,DRFG Assets a.s.”) a dcefinymi spolec¢nostmi, které se zabyvaji realizaci
vybranych projekttdl Skupiny v realit a realitniho developmentu (dale jen ,Pridruzena ¢ast DRFG
Assets®). Z pohledu Emitenta a jeho hospodarské Cinnosti existuji zejména nasledujici rizikové
faktory, které mohou mit negativni vliv na budouci podnikani Emitenta, jeho budouci hospodaiské
vysledky a jeho schopnost v budoucnu vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu.

Rizika vztahujici se k podnikani Emitenta

2.1.1.1 Uvérové riziko

Emitent je nové vzniklou spole¢nosti (do obchodniho rejstiiku byl zapsan dne 21. ledna 2024),
jejimz uc€elem je realizace Dluhopisového programu a nasledné poskytovani financovani formou
avéru ¢i zapujcek spole¢nostem ve Skupiné. Hlavni pfedpokladanou ¢innosti Emitenta tak bude
poskytovani financovani spoleénostem ve Skupiné (tedy vstupovani do Gvérovych vztaht v pozici
véfitele), zejména spole¢nostem uvedenym v &l. 6.8.1.4, které se zabyvaji hlavnimi investi¢nimi
¢innosti ve Skupiné, a hlavnim predpokladanym zdrojem pfijm0 Emitenta budou splatky avér( ¢i
zapUljcek od spolecnosti ze Skupiny. S touto planovanou &innosti Emitenta je spojeno Uvérové
riziko, {j. riziko, ze druha strana pfisluSné transakce (jina spole¢nost ze Skupiny jako pfijemce
financovani) nebude jednat podle ustanoveni a podminek uzaviené smlouvy o Uvéru nebo
zapUljcce (zejména ze nesplni svijj zavazek k vraceni Uvéru nebo zapujcky a zaplaceni Uroku), a
tim zpusobi Emitentovi finanéni ztratu. Ackoli Emitent bude poskytovat financovani z vytézku
Dluhopist pouze v ramci Skupiny, ani za téchto okolnosti nemuize Emitent vyloucit, ze néktery
pfijemce financovani nebude (z jakychkoli divodu) jednat dle uzaviené smlouvy a zpuUsobi
Emitentovi finanéni ztratu. V takovém pfipadé by mohlo dojit k vypadku pfijmd Emitenta, které
Emitent planuje pouzit na thradu svych dluhd z Dluhopist. Uvérové riziko, kterému bude Emitent
z podstaty své planované cinnosti vystaven, tak mize mit negativni vliv na jeho budouci
hospodarskeé vysledky a na jeho schopnost plnit své dluhy z Dluhopist.

Tabulka nize zobrazuje pfedbéznou neauditovanou dluhopisovou expozici Skupiny
k 31.12.2023 v tis. KE. Ke konci roku 2023 vykazuje Skupina celkovou expozici 6 855 977 tis. K&
coz pfedstavuje meziro¢ni zménu o 562 134 tis. K. Z celkové expozice k 31.12.2023 je se
splatnosti nad jeden rok téméF 79 % z celkového objemu. Do jednoho roku je pak splatnych
1459 773 tis. KE. Soucasné bylo z celkového objemu témér 85 % upsano v ramci hlavni Casti
Skupiny. Zbylych necelych 15 % bylo upsanych v ramci vedlejsi €asti Skupiny a pfidruzené casti
Skupiny. Detail rozdéleni ke dni 31.12.2023 na jednotlivé ¢asti Skupiny, {j. hlavni a vedlejsi ¢ast
Skupiny, emitenty a splatnosti jsou patrné z tabulky nize.



DRFG Bond Investment 2024 s.r.o0. ZAKLADNI PROSPEKT

12/22 12/23
Nazev IC Celkem Celkem <1 rok >1 rok
DRFG a.s.t 28264720 | 1194 400 945 800 156 600 789 200

DRFG Bond Investment sro.  |09986375| 481260| 481010 64000| 417010
DRFG Financial Management | 17430005 | 209 652| 188502  17652| 170850

a.s.

DRFG Invest Management a.s. | 07030045 |  485100| 432 800 9350 423450
DREG Bond Investment 2022 | 14341850|  252340| 580 908 0| 580908
DREG Bond Investment 2023 117807794 0| 1089201| 126067| 963134

DRFG Real Estate Financial
Management a.s.
DRFG Real Estate Management

07029993 980 550 980 250 228 050 752 200

o 05207088 | 623000| 294 750 0| 294750
EI?EIG ProjectBond Investment | 11968478 15 0 0 0
DRFG Real Estate s.1.0. 03768775| 430000| 464196| 464 196 0
DRFG Telco Financial 07029969 | 476700| 330 100 46050| 284050
Management a.s.

DRFG Celkem 5133017 | 5787517| 1111965| 4675 553
DRFG Telco Bond 5G a.s.2 07338384 | 299260| 240210 o| 240210
E?EG TelcoBond Investment 10661689 83 370 83 370 0 83 370
TELCO Celkem 382630| 323580 0| 323580
Czech Home Capital a.s. 08505811 778 196 744 880 347 808 397 072
Assets Celkem 778196 | 744880| 347808 397072
Celkem 6293843 | 6855977| 1459773| 5396 205

0Od 1.1.2024 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu doslo ke splaceni emisi dluhopisu
v celkové vysi 237 950 tis. K&. Z toho emitent DRFG Investment Group a.s. (pivodné DRFG a.s.)
splatil 90 000 tis. K&, emitent DRFG Invest Management a.s. splatil 8 750 tis K&, emitent DRFG
Real Estate Financial Management a.s. splatil 93 150 tis. K& a emitent DRFG Telco Financial
Management a.s. splatil 46 050 tis. K& Soucasné doslo od 1.1.2024 k upsani novych dluhopisu
v celkové vysi 447 mil K&. Z toho emitent DRFG Bond Investment 2023 s.r.0. upsal 399 mil K¢ a
emitent DRFG Real Estate s.r.o. upsal 48 mil K¢.

Identifikace jednotlivych emitentd a jejich pozice v rdmci struktury Skupiny je uvedena v pfiloze
€. 2 tohoto Prospektu.

Struktura dluhu, kdy pfevazna €ast cizich zdrojli spada do kategorie se splatnosti presahujici
jeden rok, odrazi €asovou strukturu investi¢nich ¢innosti Skupiny, které jsou soustfedény do
stfednédobého horizontu. Skupina se tak snazi dodrzet zodpovédné financovani kratkodobych
aktivit zdroji se splatnosti do jednoho roku a analogicky delSi investicni aktivity financovat cizimi
zdroji se splatnosti pfesahujici ro¢ni horizont.

Pfed vznikem DRFG Investment Group a.s. hlavni ¢ast Skupiny spadala do konsolida¢niho celku
DRFG a.s. a vedlejsi ¢ast Skupiny, tj. Telekomunikacni divize, spadala do konsolida¢niho celku
DRFG TELCO s.r.o., ICO: 03105849, se sidlem Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno. Po vzniku
DRFG Investment Group a.s. tedy jiz Skupina sestavuje konsolidovanou Ucetni zavérku jiz jen na
urovni DRFG Investment Group a.s. Pfidruzena ¢ast DRFG Assets neméla a nem& povinnost
sestavovat konsolidovanou ucetni zavéru.

Nize jsou uvedeny finan¢ni Udaje Skupiny a vybranych spole¢nosti ze Skupiny s tim, ze ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou k dispozici Udaje k 31.12.2023, pro¢ez jsou
uvadény udaje k 31.12.2022. Vzhledem k tomu, ze k 31.12.2022 byla Skupina stale rozdélena na

1 Nové DRFG Investment Group a.s.
2 Nové DRFG Investment Group a.s.
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tzv. hlavni a vedlejSi €ast, uvadéné informace tuto skutec¢nost reflektuji.

Celkové zavazky hlavni ¢asti Skupiny €inily k 31.12.2022 5 399 mil. K&. To pfedstavuje pomér
k celkovym aktivim 91,49 %. Struktura zavazk(l z pohledu jejich ¢asové struktury je patrna
z tabulky nize. Pfevazna ¢ast zavazku spada do kategorie se splatnosti nad jeden rok. Sou¢asné
je pfevazna c&ast zavazku tvofena dluhopisy, jak plyne z porovnani s tabulkou vyse. Celkova
hodnota zavazku se splatnosti do jednoho roku je 1 190 mil. KE a z toho je 966 mil. K& tvofeno
dluhopisy.

NiZe jsou uvedeny vybrané konsolidované finan¢ni Udaje hlavni Casti Skupiny pochazejici
z auditované konsolidované ucéetni zavérky k 31. 12. 2022 a z auditované konsolidované ucetni
zavérky k 31.12.2021 sestavené dle ¢eskych ucetnich standardl. Konsolidované ucetni zavérky
byly sestaveny v souladu s Ggetnimi piedpisy platnymi v Ceské republice a udaje v nich
zachycené jsou uvedeny v tis. K&.

Hlavni ¢ast Skupiny 2022 2021
Konsolidovana aktiva 5900 651 5454 574
Vlastni kapital 455 540 528 132
Zavazky 5398 779 4 883 149
z toho dlouhodobé zavazky 4208 421 4231179
z toho kratkodobé zavazky 1190 358 651 970
Pohledavky 3718 303 3162971
z toho dlouhodobé pohledavky 3284 224 2272902
z toho kratkodobé pohledavky 434 080 890 069
Penézni prostfedky 239 936 231 432
Obrat 2 042 304 2 546 605
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi3 22 196 103 810

Celkové zavazky vedlejsi €asti Skupiny Cinily k 31.12.2022 1 339 mil. K&. To pfedstavuje pomér
k celkovym aktivim 76,53 %. Struktura zavazkd z pohledu jejich Gasové struktury je patrna
z tabulky nize. Znaéna ¢ast zavazku je tvofena dluhopisy, jak plyne z porovnani s tabulkou vyse.
Celkova hodnota zavazku se splatnosti do jednoho roku je 431 mil. K¢&.

Nize jsou uvedeny vybrané konsolidované finan¢ni udaje vedlejsi Casti Skupiny pochazejici
z auditované konsolidované ucetni zavérky k 31. 12. 2022 a z auditované konsolidované ucetni
zavérky k 31.12.2021 sestavenych dle ceskych Ucéetnich standardld. Konsolidované ucetni
zavérky byly sestaveny v souladu s U&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a udaje v nich
zachycené jsou uvedeny v tis. K¢.

Vedlejsi €ast Skupiny 2022 2021
Konsolidovana aktiva 1749387 | 1728 226
Vlastni kapital 347 446 | 419819
Zavazky 1338794 | 1240795
z toho dlouhodobé zavazky 908 056 | 558 231
z toho kratkodobé zévazky 430 738| 682565
Pohledavky 316 776 264 793
z toho dlouhodobé pohledavky 3141 21332
z toho kratkodobé pohledavky 313635| 243460
Penézni prostfedky 136 215| 167 800
Obrat 1403 309 | 1425580
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi* -18 019 -1 098

3 Pfed odpisy konsolida¢nich rozdilii a mensinovych podild
4 Pfed odpisy konsolida¢nich rozdilii a mensinovych podila
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Celkové zavazky spolec¢nosti DRFG Investment Group a.s. €inily k 1.7.2023 4 640 mil. K&. To
predstavuje pomér k celkovym aktivim 88,54 %. Struktura zavazk( z pohledu jejich ¢asové
struktury je patrna z tabulky nize. Zna¢na Cast zavazku je tvorena dluhopisy pfipadné zavazky
v0c¢i ostatnim dluhopisovym emitentdm, jak plyne z porovnani s tabulkou vy$e. Celkova hodnota
zavazk( se splatnosti do jednoho roku je 258 mil. K&.

Nize jsou uvedeny vybrané finan¢éni Udaje DRFG Investment Group a.s. pochazejici
z auditované zahajovaci rozvahy k 1.7.2023 sestavené dle ¢Ceskych ucéetnich standardu.
Zahajovaci rozvaha byla sestavena v souladu s G&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a
Udaje v nich zachycené jsou uvedeny v tis. K¢.

DRFG Investment Group a.s.

Bézné ucetni obdobi

Brutto Korekce Netto
Celkova aktiva 5290 788 50 575| 5240 213
Pohledavky 1769 010 14 362 | 1754 648
z toho dlouhodobé pohledavky 1508 920 14 032 | 1494 888
z toho kratkodobé pohledavky 260 090 330 259 760
Penézni prostfedky 2 960 0 2 960

Bézné ucetni obdobi

Vlastni kapital 597 601
Zavazky 4 639 605
z toho dlouhodobé zavazky 4 381 624
z toho kratkodobé zavazky 257 981

Celkové zavazky Pridruzené Casti DRFG Assets Cinily k 31.12.2022 748 mil. K&. To pFedstavuje
pomér k celkovym aktiviim 99,74 %. Struktura zavazk( z pohledu jejich ¢asové struktury je patrna
z tabulky nize. Celkova hodnota zavazkl se splatnosti do jednoho roku je 96 mil. Kg&.

Nize jsou uvedeny vybrané finanéni Udaje Pfidruzené Casti DRFG Assets pochazejici
z auditované fadné ucetni zavérky k 31.12.2022 a z auditované fadné ucetni zavérky
k 31.12.2021 Nekonsolidované ucetni zavérky byly sestaveny v souladu s ucetnimi predpisy
platnymi v Ceské republice a Gdaje v nich zachycené jsou uvedeny v tis. K&.

Pridruzena ¢ast DRFG Assets 2022 2021
Celkové aktiva 750 168 280 973
Vlastni kapital 1 966 1971
Zavazky 748 202 279 002
z toho dlouhodobé zavazky 652 201 0
z toho kratkodobé zavazky 96 001 | 279002
Pohledavky 0 0
z toho dlouhodobé pohledavky 0 0
z toho kratkodobé pohledavky 0 0
Penézni prostfedky 1967 1973
Obrat 72 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -5 -29

Celkové zavazky v hlavni €asti Skupiny Cinily k 31.12.2022 5 399 mil. K¢, coz pfedstavuje pomér
k celkovym aktivim ve vySi 91,49 %, ve vedlejsi Casti Skupiny celkové zavazky Ccinily
k 31.12.2022 1339 mil. K&, coz predstavuje pomér k celkovym aktivim ve vysi 76,53 %, a
v Pridruzené ¢asti DRFG Assets celkové zavazky Cinily k 31.12.2022 748 mil. K&, coz predstavuje
pomér k celkovym aktivim ve vysi 99,74 %. Celkové zavazky DRFG Investment Group a.s. Cinily
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k 1.07.2023 4 640 mil. K&, coz predstavuje pomér k celkovym aktiviim 88,54 %. Zavazky Skupiny,
a to jak v hlavni ¢asti Skupiny, tak ve vedlejsi ¢asti Skupiny, a to i po vzniku DRFG Investment
Group a.s., a v Pfidruzené ¢asti DRFG Assets, tedy nékolikanasobné prevysuji viastni kapital
Skupiny, resp. jednotlivych ¢asti Skupiny, coz muze vést k tomu, Ze Skupina, resp. jednotlivé
spolecnosti ze Skupiny, nebude schopna bez refinancovani svych zavazkl( jinymi zdroji
financovani fradné pinit své zavazky.

Pokud by néktera spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize
to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru
nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.2 Riziko rustu objemu dluhopisového financovani Emitenta

Emitent bude z titulu Dluhopisového programu dluznikem dluhG z Dluhopist vUéi viastnikim
téchto Dluhopist, pficemz Emitent pfedpoklada, Ze tyto dluhy budou predstavovat podstatnou
¢ast jeho celkového zadluZeni. Emitent vzhledem ke své znalosti dosavadni €innosti Skupiny
nemuze vylouéit, Ze v budoucnu dojde k expanzi Skupiny (napf. vstup Skupiny na nové trhy,
investice do novych projektll a spole¢nosti, rozsifeni pfedmétu cinnosti Skupiny nebo i
samotného Emitenta), v jejimz dusledku nebo v souvislosti s niz bude potfeba, aby se Emitent
stal dluznikem dal$iho dluhového financovani z cizich zdrojl (vedle financovani z Dluhopisu).

Typicky mUze jit o pfijeti uvéru od banky nebo jiné finanéni instituce nebo od jiné spole¢nosti v
ramci Skupiny, a to zejména napf. na financovani zvysenych nakladl souvisejicich s rozsifenim
pfedmétu Cinnosti Emitenta nebo jeho investic. Emitentovi je pfitom znamo, Ze v ramci expanzi
Skupiny, k nimz doSlo v minulosti, k takovémuto narUstu objemu dluhového financovani u
spole¢nosti ze Skupiny standardné dochazelo.

Rust objemu dluhového financovani Emitenta muze vést k jeho platebni neschopnosti nebo
predluzeni. V ramci pfipadného insolvenéniho Fizeni by v takovém pfipadé byly pohledavky
vlastnik Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k takovému narlstu objemu dluhového
financovani nedoslo. S rlstem objemu dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se
Emitent mUZze dostat do prodleni s plnénim svych dluhl z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.1.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkl pro splaceni splatnych dluh( Emitenta
(napt. dluht z Dluhopist), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazk( (zejména z
Dluhopist), a to z divodu rliznych termind splatnosti zavazku a kvli portfoliu zdroja financovani
Emitenta. Likvidita Emitenta miZze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodareni spole¢nosti ve
Skupiné a jejich schopnosti dostat svym zavazkdm vyplyvajicim z pfipadnych pfijatych avért ¢i
zapUljcek poskytnutych Emitentem véas a v plné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedku
muaze mit negativni vliv na schopnost Emitenta splinit své dluhy z Dluhopisu.

Skupina pro potfeby okamzité likvidity udrzuje nezanedbatelné finan¢ni prostfedky v hotovosti,
zaroven optimalizuje a planuje své cashflow tak, aby planované platby véfitelim navazovaly na
realizované pfijmy. | proto Skupina doposud vSechny své zavazky vcetné nakladovych droki
splatila vzdy bez prodleni. K takovému fizeni cashflow dochazi pravidelné a koordinované napfic

dluhového financovani Skupiny jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1.

Z dat zobrazenychv ¢&l. 2.1.1.1. plyne, Ze kratkodobé zavazky DRFG Investment Group a.s. témér
dorovnavaji k 1.7.2023 disponibilni penézni prostfedky a kratkodobé pohledavky. DRFG
Investment Group a.s. vykazuje 259 760 tis. KE na kratkodobych pohledavkach a 2 960 tis. KE na
penézZnich prostfedcich, tj. celkem 262 720 tis. KE. Naproti tomu je na kratkodobych zavazcich
vykazano 257 981 tis K&. Rozdil vySe kratkodobych zavazki DRFG Investment Group a.s. a
souctu disponibilnich penéznich prostfedku a kratkodobych pohledavek tedy €ini — (zapornych)
4 739 tis. K¢.
Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu k dispozici likvidni prostfedky v
nasledujici vysi:

- penézni prostfedky v hotovosti: 0,- K&;

- penézni prostfedky na ucétech: 474 758,10 K¢;
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- kratkodobé pohledavky: 0 K¢.

VySe kratkodobych zavazk( Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu €ini:
1210 K&.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.1.4 Riziko neznalosti konkrétnich uvérovanych protistran a projektt

Planovana ¢innost Emitenta bude zahrnovat poskytovani financovani formou uveéru &i zapujcek
spole¢nostem ve Skupiné. Emitent nedokaze s dostatecnou presnosti urcit, které spole¢nosti ve
Skupiné budou dluZzniky Emitenta. Emitent dale k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema
detailni znalost o projektech ¢i Ucelech, které budou z téchto Gveéru ¢i zapuljcek spole¢nostmi ve
Skupiné financovany. Nelze tak pfesné usoudit, jaké vysledky hospodareni a finanéni kondici
budou mit spole¢nosti ze Skupiny, jimz Emitent poskytne uvér ¢&i zaplj¢ku. Finanéni a
hospodarska situace Emitenta, jeho podnikatelska €innost, postaveni na trhu a schopnost plnit
dluhy z Dluhopisl budou zavislé na finan¢ni a hospodarské situaci financovanych spole¢nosti ze
Skupiny a jejich schopnosti plnit své dluhy vi¢i Emitentovi fadné a vcéas. Pfipadné snizeni
finan¢ni vykonnosti spole¢nosti ve Skupiné, a to zejména téch, jez by pfijaly uvér ¢i zapujcku od
Emitenta, muze vést k snizeni jejich schopnosti pinit své dluhy vic¢i Emitentovi a nasledné ke
snizeni schopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.1.5 Riziko zmény vlastnické struktury Emitenta

Jedinym spole€nikem Emitenta je spole€nost DRFG Investment Group a.s. Emitent je pfimo
ovladan Matefskou spolecnosti, ktera disponuje podilem o velikosti 100 % na hlasovacich
pravech Emitenta.

Pan David Rusiak drzi nepfimo 51 % na hlasovacich pravech a 52,55 % na zakladnim kapitalu
DRFG Investment Group a.s. a pan Roman Rezni€ek drzi nepfimo 44 % na hlasovacich pravech
a 45,5 % na zékladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s.

Jak je blize uvedeno v &l. 6.8.1.1, minoritnim akcionafem DRFG Investment Group a.s. je i DRFG
Friends & Family a.s., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 071 02 488, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 7947 (dale jen ,DRFG
Friends & Family®), ktera vlastni akcie odpovidajici podilu 5 % na hlasovacich pravech a
zé&kladnim kapitdlu DRFG Investment Group a.s. Minoritni podil v DRFG Friends & Family na
jejim zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v pfipadech stanovenych zakonem nebo
stanovami s prioritnim pravem na vyplatu dividendy vlastni i tzv. prioritni akcionafi DRFG Friends
& Family.

Koneénym vlastnikem DRFG Investment Group a.s. a Emitenta je pan David Rusfak a pan
Roman Rezni¢ek, ktefi sami a prostfednictvim svych spoleénosti drzi vice nez 25 % na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitdlu DRFG Investment Group a.s. Za kone¢ného vlastnika
se nepovazuji prioritni akcionafi DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusnaka, nebot nedrzi
v DRFG Investment Group a.s. podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vySSi nez 25
% a nejedna se o osoby jednajici spole€¢né &i s panem Davidem Rusniakem nebo s panem
Romanem Rezni¢kem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Pfipadna zména vlastnické struktury Emitenta mdze mit vliv na zménu podnikatelské strategie a
cild Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.1.6 Riziko potencionalniho stfetu zajmi mezi kone¢nymi viastniky Emitenta, Emitentem a
vlastniky DIluhopist

Vzhledem k tomu, Ze konec¢ni vlastnici Emitenta jsou zaroven konecnymi vlastniky Matefské
spolecnosti a ostatnich spole€nosti ze Skupiny a pan David Rusfak je statutarnim organem
Emitenta i Matefské spole€nosti, nelze v budoucnosti vyloucit zmény strategie Matefské
spolecnosti nebo spolecnosti ze Skupiny, které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch
Matefské spolecnosti, resp. kone¢ného vlastnika Emitenta a ostatnich spole¢nosti ze Skupiny,
spiSe nez ve prospéch Emitenta a vlastnikd Dluhopist. Takové zmény mohou mit negativni vliv
na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.1.2 Rizika v odvétvi realit a realitniho developmentu
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Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopist k poskytovani uvért a zapujcek
spole¢nostem ze Skupiny. Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta takovy Uvér nebo zapujcku
obdrzi, poté prostfedky muze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich vydajl, véetné
refinancovani svého stavajiciho zadluZeni nebo kapitalové struktury® (coz se tyka predevsim
matefské spolenosti Emitenta, spole€nosti DRFG Investment Group a.s., jeZ je Clenem Skupiny).

Splaceni poskytnutého uvéru &i této zapujéky spoleCnosti ze Skupiny je poté zavislé na
hospodafskych vysledcich konkrétni spole€nosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i
rizikim podnikani spole¢nosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni dluhli spole¢nosti ze
Skupiny z poskytnutych uvért a zapujéek bude ziskavat penézni prostfedky, které pouzije na
splaceni svych dluhi z Dluhopisll. Spolec¢nosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat
financovani z vytézku emisi Dluhopist, plsobi mimo jiné v odvétvi realit a realitniho
developmentu.

Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude Emitent pfi své hospodarské Cinnosti nepfimo
vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.2.1 Riziko neziskéni vefejnopravnich povoleni

V pfipadé rozsahlé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na
z&kladé platnych povoleni. Jednd se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni mize developersky projekt zdrzet, pfipadné
zcela zastavit. Stavebni ufad nevyda stavebni povoleni napf. tehdy, pokud Zadatel o stavebni
povoleni neni vlastnikem pozemku a nedolozi souhlas vlastnika pozemku se stavbou, stavebni
zadmeér neni v souladu s vydanym Uzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zaméru byla vydana
negativni zavazna stanoviska nebo pokud neni dodana kompletni projektova dokumentace.
BéZnou praxi poslednich let je rovnéz podminéni developmentu tzv. investi¢nim pfispévkem, Ci
planovaci smlouvou, jejiz podoba neni v dobé zahajeni projektu znama a mize vyznamné ovlivnit
rentabilitu projektu. Toto riziko je nutno akcentovat i v kontextu nové podoby stavebniho zakona,
jenz znacné centralizuje stavebni ufady a vyvolava opravnéné obavy z dopadl na délku
povolovaciho procesu.

Skupina se ve své realitni ¢innosti zamérfuje pfedevsim na vystavbu rezidencnich, logistickych a
maloobchodnich nemovitosti, které jiz v idealnim pfipadé obdrzely stavebni povoleni. Z toho
vyplyva, ze toto riziko je pro Cinnosti Skupiny omezené. AvSak v pfipadé tzv. redevelopmentu,
ktery vSak tvofi mensi procento projektt Skupiny, ho Emitent povaZuje za vyznamné.

Z aktualné realizovanych projektl dopada toto riziko na vystavbu bytového komplexu Tfi Dvory,
kde se ve druhé poloviné roku 2024 planuje zisk stavebniho povoleni. U polyfunkéniho projektu
v Olomouci je vydano pravomocné stavebni povoleni pro prvni etapu, o povoleni pro dalsi etapy
bude zazadano po dokonceni potfebnych podkladu. Blizsi popis jednotlivych projektd je uveden
v ¢l. 6.7.2.2.

Povolovaci procesy v jednotlivych statech, kde realitni divize Skupiny aktivné plsobi, jsou do jisté
miry odli§né. Podle dnes jiz neprovadéné analyzy Svétové banky ,Doing Business” patii Ceska
republika se Slovenskem k zemim s nejpomalej§im vyFizenim stavebnich povoleni na svétés.
Obé zemé se nyni snazi upravit svou legislativu a zjednodusit procesy povolovani staveb.
Opakem je Polsko, které jesté v roce 2020 patfilo naopak k zemim s nejrychlejSim povolovacim
procesem, a to zejména diky kratkym vyjadfovacim lhdtam dotcenych organt a podrazeni
rozhodovani ufad Narodni koncepci prostorového rozvoje.

V disledku absence platnych povoleni mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z
nemovitosti pro pfislusnou spole¢nost ze Skupiny. Pokud by takova spolecnost byla dluznikem z
uvéru nebo zapuljcky poskytnuté Emitentem, coz mlze mit negativni vliv na schopnost této
spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To mize zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.2.2 Riziko subdodavatelti

5 Kapitalovou strukturou podniku se v ekonomii rozumi struktura zdroji (pGvod, pramen), z nichZ majetek podniku vznikl. Staticky
pohled k urcitému datu na tyto zdroje a jejich strukturu poskytuje prava strana bilance, ozna¢ovana jako pasiva (vlastni kapital a
cizi zdroje).

6 V povolovani staveb patfi CR stale mezi nejhorsi zemé&, uvadi Svétova banka [onling] iDnes.cz, 2019. Dostupné z:
https://www.idnes.cz/ekonomika/zahranicni/svetova-banka-doing-business-studie-povolovani-stavby.A191029 114440 eko-
zahranicni_mato
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Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se
subdodavateli, pfi¢emz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az bé&hem vystavby daného
projektu. Nedostate¢na koordinace, jakoz i souc€innost ze strany subdodavateld mlze vést k
chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz mulze mit negativni dopad na
dodrzeni €asu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavatelt se vSak miize
objevit i po dokoné&eni projektu, tzn. v dobé& provozovani projektu, a to i po vyprdeni zaruéni doby
pro konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky znaéného rozsahu, které
pfesahuji kryti poskytnuté pfislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou.
V souvislosti s rychlym rlistem cen, pfipadné i problémy s dostupnosti stavebniho materialu se
muzou vyskytnout problémy v dodavatelském fetézci, v disledku ¢ehoz muze dojit k posunu
termin( vystavby, nebo ohrozeni planované profitability projektu.

V kontextu rapidniho rlistu cen stavebnich naklad( je rovnéz nutno zohlednit aktualni situaci
Ceského stavebnictvi, kdy v roce 2022 tempo ristu cen stavebnich nakladd predg¢ilo tempo ristu
cen stavebnich dél. Tato situace vytvarel tlak na dodavatele stavebnich dél, ktefi jen s obtiZzemi
promitali své zvySené naklady do koncovych cen a byla tak ohroZena solventnost a schopnost
dostat smluvnim zavazkim vici spoleénostem ze skupiny emitenta. V roce 2023 pak rust cen
stavebnich nakladll zpomalil, v pfipadé nékterych dodavek bylo mozno zaznamenat pokles cen.

Vlastnictvi nemovitosti, zejm. obchodnich center v portfoliu Skupiny, je dale spojeno s vyuzivanim
sluzeb tfetich stran (odvoz odpadu, sprava nemovitosti, revize a kontroly technickych zafizeni
apod.). Riziko spociva v neschopnosti trhu v daném misté poskytnout uréitou sluzbu, coz
prodluzuje hledani adekvatniho dodavatele a mize mit potazmo vliv i na cenu poptavané sluzby.

Toto riziko je tak rovnéz spojeno s nepredikovanym a nepredikovatelnym narGstem nakladd
podnikatelskych a investi¢nich ¢innosti pfislusnych spole¢nosti se Skupiny. Skupina dlouhodobé
planuje naklady na udrzbu, spravu a opravy nemovitosti. Naklady na tyto aktivity mohou pfekrocit
ocekavané urovné, coz negativné ovlivni hospodareni projektl téchto spolecnosti ze Skupiny.

Skupina posilila své aktivity ve vystavbé reziden&nich nemovitosti, pro které Skupina disponuje
nutnymi znalostmi, proto je dané riziko pro Emitenta vyznamné.

Potencialnim rizikem vyvstanuvsim vlivem ruské invaze na Ukrajinu je také ubytek pracovnich sil
na trhu prace. Tato situace se obzvlasté kriticky mize projevit pravé v oblasti developmentu, ktery
je dlouhodobé na importovanou pracovni silu vazany. Nedostatek pracovnich kapacit mize
prodlouzit planovanou vystavbu, stejné jako zvysit celkové naklady a tim snizit celkové vynosy
prislusné spoleCnosti ze Skupiny. Toto riziko se stupnuje s intenzitou vojenskych operaci a
pfipadnou dlouhotrvajicim ozbrojenym konfliktem na uzemi Ukrajiny. V sou€asné dobé probihaji
v reakci na slabnouci ochotu ukrajinskych muzl nastoupit vojenskou sluzbu také jednani o
zapojeni Ukrajincll Zijicich v zahraniéi, potencialni Uspéch takovych jednani by bezpochyby
dopadl na trh prace v CR.

Tato rizika se mohou negativné odrazit v hospodarské situaci pfislusné spole¢nosti ze Skupiny,
coz by mohlo mit negativni vliv na tvorbu zisku spolec¢nosti ze Skupiny. Pokud by takova
spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, maze to mit i negativni
vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To
muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z
Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.2.3 Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici z jejich nizké likvidity. Prodej a nakup
nemovitosti ¢i podild na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik
mésicl. Skupina ma pramérnou délku akviziéniho procesu nemovitosti 3 az 4 mésice, kdy
podstatnou ¢ast tohoto procesu tvofi ekonomické, technické a pravni due diligence a nasledné
samotné vyjednani a uzavieni transakéni dokumentace. V pfipadé necekané dlouhodobé
nelikvidnosti urcité nemovitosti nebo vice nemovitosti, Ize o€ekavat obdobny akvizi¢ni proces a
jeho délku ze strany potencionalniho kupujiciho a tato skute¢nost mize narusit obchodni plan
prisluSnych spolecnosti ze Skupiny a v krajnich pfipadech mize rovnéz negativné ovlivnit
vynosnost celého projektu. To mlze mit negativni vliv na hospodarsky vysledek pfislusné
spolecnosti ze Skupiny, a pokud by takova spolec¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti
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muze rovnéz ovlivnit negativni makroekonomicky vyvoj. V jeho pfipadé mlze mit Skupina
problém realizovat transakce, co se tyCe jak prodejl, tak nakupl, coz muze negativné ovlivnit
cash flow spole¢nosti ve Skupiné. Emitent toto povazuje za relevantni specifické riziko, zejména
v soucasné situaci, kdy investiéni ¢innost skupin pusobicich na realitnim trhu ve zvySené mife
ovliviiuje monetarni restrikce (dale v €l. 6.9). To v§e mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj
pFijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.

2.1.2.4 Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud pfislusna
spole¢nost ze Skupiny spravné neurci vynosovy potencial dané lokality vzhledem k investi¢nimu
zameéru, mlze byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné pronajmout &i prodat, coz by mohlo
negativné ovlivnit hospodarskou situaci pfislusné spole¢nosti ze Skupiny. Toto plati pro vSechny
typy nemovitosti, do kterych Skupina investuje, tedy maloobchod, logistika a vyroba, rezidenéni
nemovitosti. Pokud by takova spolecnost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté
Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Cinnost Skupiny je primarné soustfedéna na Ceskou republiku, Polsko a sekundarné Slovensko,
Spolecnosti ze skupiny emitenta v poslednim roce podnikly kroky k expanzi do zemi jihovychodni
¢asti EU, z ¢ehoz plynou pro Emitenta potencialni rizika v souvislosti s mezinarodni diverzifikaci,
coz zvySuje celkoveé riziko tohoto faktoru. Na druhou stranu je portfolio diverzifikovano jak v rdmci
vynosu jednotlivych nemovitosti, tak v ramci geografické expozice, kdy Skupina klade velky diraz
na detailni znalost v8ech potencionalnich lokalit v Ceské republice, Polsku a Slovensku, ve
kterych jsou aktualné provozovany nemovitosti s vynosovym potencidlem nebo se jedna o
akvizici takovych aktiv. Z pohledu zdanéni investic ma Ceska republika podepsany vyhodné
smlouvy o zamezeni dvojitého zdanéni s Polskem i Slovenskem, nicméné to nevylucuje negativni
zmeénu zdanéni nemovitosti ve statech, kde Skupina pUsobi.

Vzhledem ke geografické expozici spoleCnosti ze Skupiny emitent aktualné neceli opatfenim
souvisejicim s pandemii COVID-19, ani neo¢ekava nutnost v kratkém obdobi na takova opatfeni
reagovat.

V souvislosti s Ruskou agresi na Ukrajiné ma zvySenou relevanci rovnéz otazka bezpecnosti.
spole€nosti ze Skupiny Emitenta proto za relevantni trhy povaZzuji pouze zemé pevné ukotvené
v mezinarodnich bezpec€nostnich organizacich, jakou je napfiklad NATO.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.5 Riziko pohybu cen nemovitosti
Spolec¢nosti ze Skupiny investujici do nemovitosti podstupuiji trzni riziko pohybu cen nemovitosti.

Spolecnosti ze Skupiny, které nakupuji nemovitosti, vyuzivaji téz bankovni financovani. Objem
tohoto financovani je zavisly na trzni hodnoté nemovitosti a pfijmu z téchto nemovitosti
umoznujici splacet bankovni financovani. Vyznamny pohyb v trzni cené nemovitosti ma pfimy
dopad na moznosti financovani innosti spole¢nosti ve Skupiné Emitenta, tim padem i na cash
flow a tedy na schopnost téchto spole€nosti ze Skupiny splacet své zavazky.

Nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti ze Skupiny jsou vystaveny pohybu trznich cen.
Kapitalizacni mira (tj. diskontni faktor), kterou se oceriuji nemovitosti, je odvozena od
porovnatelnych transakci probihajicich na daném trhu, v daném segmentu, v daném cCase.
V pfipadé neexistence porovnatelnych transakci se pfihlizi k arovnim kapitalizaéni miry na
zahraniénich trzich pfi zohlednéni diskontu aplikovatelného na nemovitosti v Ceské republice.
Pohyb ceny nemovitosti zplsobeny zménou kapitalizacni miry, tj. hodnoty pfisuzovaném cash
flow, které z nemovitosti plyne, nemé vliv na schopnost Emitenta splacet své zavazky
z Dluhopist, nicméné muze vést k poruSeni bankovnich kovenantl dotéenych spolecnosti ze
Skupiny.

Pokud by doslo k neolekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné sniZila trzni cena
nemovitosti v portfoliu pfislusné spolecnosti ze Skupiny oproti cené, ktera byla touto spole¢nosti
pfisuzovana této nemovitosti na zdkladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti
negativni vliv na hospodarsky vysledek spolecnosti ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla
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dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na
schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mlze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.6 Riziko pfipadné nemoZnosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mize zpUsobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce pfislusnych nemovitosti v portfoliu pfislusnych spole¢nosti
ze Skupiny. Skupina se z velké ¢asti zaméfuje na investice do vynosovych nemovitosti, pficemz
nékteré se spoleCnosti ze Skupin vyuZivaji také bankovni financovani. Zdrojem kryti svych
finan¢nich zavazkl je najemné pfijaté od fyzickych a pravnickych osob, které si od spole¢nosti
ze Skupiny pronajimaiji prostory. Najemnici jsou pfedevsim maloobchodni prodejci se zbozim
denni spotfeby (potraviny, drogerie, lékarny, elektronika apod.), obleCenim ¢&i vybavenim pro
domacnost a zahradu. S ohledem na uvedeny specificky segment pro Emitenta vyplyva riziko, ze
pFislusné spolecnosti ze Skupiny nebudou schopny najit vhodného najemce, coz muze zpUsobit
potize s jejich cash flow.

V pfipadé rezidencni vystavby riziko spociva v pfipadném malém zajmu o koupi bytd v daném

nasledné i splaceni financovani od banky a Emitenta.

V souvislosti s pandemii COVID-19 se nenaplnila rizika spojena s uzavérou provoz(, stale vSak
mohou doznivat negativni dopady na bonitu najemcu, coz se m(iZze projevovat napfiklad ochotou
uzavirat pouze krat$i najemni smlouvy nebo vyjednavanim o Upravach indexaci najemného.

V kontextu s aktualnim dénim na Ukrajiné a s tim souvisejicimi sankcemi uvalenymi na ruské
spolec¢nosti existuje urcité riziko Ubytku poptavajicich kupujicich a najemcu a tim padem i
prodlouzeni doby hledani. Stavajici zkusenosti spolenosti ze Skupiny v§ak vytvari dostatecny
predpoklad pro klasifikaci takového rizika jako nizkého.

V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skute¢nost mize negativné promitnout
do hospodarskych vysledkl prislusné spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla
dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na
schopnost této spoleénosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mlze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijm Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z DluhopisU.

Aktualné Skupina zadné nemovitosti nepronajima, nicméné s ohledem na ¢innost Skupiny, ktera
je v segmentu realit a realitniho developmentu velmi aktivni, se jedna o relevantni riziko.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.7 Riziko rastu porizovacich nakladi a poklesu vynosi

Finan&ni vysledky realitnich projektl spole€nosti ze Skupiny zavisi na vysi pofizovacich nakladu,
jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, stavebni naklady, naklady na rekonstrukci, technické
sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finanéni naklady.” Tyto naklady se mohou
v Case ménit a prekrocit planovany rozpocet. Toto navySeni se mlze nepfiznivé projevit v celkové
ziskovosti pfislusného investi¢niho projektu a v hospodarskych vysledcich pfislusné spolecnosti
ze Skupiny.

PFi své investicni Cinnosti v realitnim segmentu se Skupina zaméfuje na dosahovani pfimérené
vynosnosti slozené z nakladd na pofizeni a vynosl z nemovitosti. Skupina musi udrzovat tuto
vynosnost v urcité vysi, aby byla schopna dostat svym zavazkim. Tato vynosnost klesa bud
v pfipadé rustu pofizovacich nakladd, v pfipadé poklesu vynost z prondmd, nebo nizSich
prodejnich cen nemovitosti. V pfipadé poklesu vynosnosti existuje riziko, Ze dot€ené spolecnosti
ze Skupiny nebudou schopny dostat svym zavazkdm.

Pandemie COVID-19 nezpusobila nedostatek specializovanych poskytovatel(i sluzeb v odvétvi a
mira rizika souvisejiciho s pfimymi dopady této pandemie je aktualné minimaini.

S ohledem na nizkou datovou zakladnu o vyvoji cen stavebnich praci jiz realizovanych

7 Rlst cen stavebnin se =zastavi nejdfive v Fadu mésici, mozna i let, mini analytici [online]l. Dostupné z:
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/rust-cen-stavebnin-se-zastavi-nejdrive-v-radu-mesicu-mozna-
ilr~dca2695ef9ealleb9322ac1f6b220ee8/
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developerskych projektll ve Skupiné Emitent neni schopen kvantifikovat pfipadné zvySeni
pofizovacich nakladl v ramci popisovaného rizika. Spole¢nosti vSak pfi svém rozhodovani
vyuzivaji informace z ovéfenych vefejnych zdrojd. Nize uvedeny graf mezi-kvartalniho vyvoje cen
stavebnich praci zpracovany Ceskym statistickym Ufadem ukazuje, ze prGmérny narlst se od
roku 2015 pohyboval okolo 0,85 % p.q. V poslednim roce vSak doslo k razantnimu narustu cen
zplsobeném restrikcemi zavedenymi na ochranu pfed pandemii COVID-19 i expanzivni
monetarni politikou. V prvni poloviné roku 2023 ceny stavebnich dél skokové mezikvartalné
poklesly asi 0 10 %. Silny pokles poptavky po nemovitostech se v8ak zatim projevil pravé timto
propadem. V dalSich kvartalech se ceny stabilizovaly. DalSi vyvoj cen bude dale zaviset
pFedevsim na ménovych rozhodnutich  CNB, ktera ovliviuji nejen investiéni aktivitu
domacnosti, ale také uvérovou aktivitu a tim poptavku po stavebnich dilech.

U realizovanych projektt ve Skupiné dochazi k zafixovani cen stavebnich materidlu na zacatku
vystavby, ¢imz se riziko rdstu cen v prabéhu projektu eliminuje.

Vyvoj cen stavenich dél, 2015 = 100
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Oproti rastu cen stavebnich materiald pomahal v minulosti k udrzeni marzi na developerskych
projektech spolecnosti rust cen nemovitosti. Zejména dulezity je z pohledu developerskych
projektd realizovanych v ramci Skupiny rast cen u bytovych jednotek. Na grafu nize je vidét, ze
primérny narist od roku 2015 dosahuje témér 10 % rocné. V poslednim roce ovSem doslo ke
stagnaci rlstu cen nemovitosti, a tak neni mozno v rezidencnich projektech kalkulovat
s naristem cen oproti vychozimu stavu. | v tomto pfipadé vSak s ohledem na nizkou datovou
zakladnu o rastu cen nemovitosti jiz realizovanych developerskych projekti ve Skupiné Emitent
neni schopen kvantifikovat pfipadné zvySeni/snizeni vynosl v ramci popisovaného rizika.

8 Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich dél a indexy naklad( stavebni vyroby - &tvrtletni asové Fady. [online] Cesky
statisticky Ufad, 2022. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-
indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2022
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V pfipadé, Ze se v$ak disponibilni finance pfislusné spole¢nosti ze Skupiny v disledku
uvedenych rizikovych faktorli neocekavané snizi natolik, Ze nebude schopna realizovat
zamyslené investice, mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit jeji hospodaiské vysledky.
Pokud by takova spolec¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mlze
to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru
nebo zapujcky. To mize zprostfedkované mit vliiv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohroZzen zdroj pfijm{ Emitenta, z nichZz zamysli pinit
své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.8 Riziko externich Sokt na ekonomiku

Toto riziko zahrnuje veskeré systematické faktory ovliviiujici Emitenta a spoleénosti ze Skupiny.
Riziko primarné zahrnuje nahlé vykyvy ekonomického vystupu, jez byly v nedavné minulosti
zpusobeny napf. pandemii COVID-19, dopady ménové politiky a zmény dohledu nad finanénim
trhem a zmény v regulatorice stavebniho procesu.

Jde o riziko vzniku faktor(, které omezuji normalni chod v ekonomice a ¢&innost lidi, coz ma
bezprostfedni ekonomicky vliv na Siroké spektrum subjektd pUsobicich na trhu. Skupina se ve
své Cinnosti zaméfuje hlavné na maloobchodni parky a obchodni centra, Skupina se ve své
¢innosti zaméfuje hlavné na logistiku a vyrobu, maloobchodni parky, obchodni centra a
rezidencni vystavbu jejichz €innost a fungovani mohou byt omezeny z diivodu téchto externich
Sokl. V rezidencni vystavbé pak mulze rychlé zvySovani korunovych uUrokovych sazeb, jak
prodrazit naklady na financovani vystavby, tak i snizit individualni poptavku po nemovitostech
z dlivodu vyssich nakladd na hypotéky a zpfisnéni pozadavkl na zadatele. Uvedené riziko se tak
muze negativné odrazit v hospodarskeé situaci pfislusné spolecnosti ze Skupiny. Pokud by takova
spolecnost byla dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, mdze to mit i negativni
vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To
muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z
Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopis.

Negativnim externim Sokem, je rovnéz souCasna vojensko-politicka situace na Ukrajiné. Z
pohledu makroekonomického je negativnim faktorem zejména uvaleni sankci a nastald situace
v bilateralnich vztazich, jez dopadaji zejména na energeticky sektor. Rist cen energetickych
komodit signifikantni mérou ovliviiuje rist spotfebitelskych i vyrobnich cen a vytvari dalSi

® Ceny bytd. [online] Cesky statisticky GFad, 2022. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu

20


https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu

DRFG Bond Investment 2024 s.r.o0. ZAKLADNI PROSPEKT

prostfedi pro nutny zasah ménové politiky. Jeji reakce nasledné ovliviiuje vSechny sféry
narodniho hospodaistvi v€etné odvétvi, ve kterych vyviji €innost spoleCnosti ze Skupiny
Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.2.9 Ménove riziko

V souvislosti s podnikanim realitni ¢asti Skupiny na trhu v Polsku a Slovensku bude na pfislusné
spolecnosti Emitenta plsobit ménové riziko. Ménové riziko je druh rizika, které vznika pfi
zmé&nach kurzu. Je spojeno s otevienymi mé&novymi pozicemi, které v pfipadé zmén ménovych
kurzd (neocekavanych pohybd ménového kurzu) vedou k neoéekavanym ziskim ¢&i ztratam.
Zmeéna kurzu maze vyvolat snizeni zisku pfislusné spolecnosti ze Skupiny pfi mezinarodnich
transakcich, pokud bude pfisludna spole¢nost muset uhradit v pfepoc¢tu na &eské koruny vice,
nebo ji naopak bude uhrazeno méné. Pokud by takova spoleénost byla dluznikem z Gvéru nebo
zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to miti negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapuljcky. To muzZe zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhm vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmu Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopist.

Aktudlni vyvoj evropské ménové politiky také vytvari uritou kratkodobou nejistotu vzhledem
k reakcim ménového kurzu na zvySovani urokovych sazeb eurozény. V pfipadé rozvolnéni
intervenéniho programu, ktery CNB provadi za Gcelem stabilizace kurzu, by se tato nejistota a
pFipadné kurzové ztraty realizované spole¢nostmi ze Skupiny Emitenta, mohly vyznamnou mérou
zvysit.
V roce 2020 realitni divize Skupiny realizovala trzby v celkovém objemu 429 mil. K¢, z toho 9 %
(39 mil. K&) v méné EUR a 91 % (390 mil. K&) v méné CZK. V roce 2021 realitni divize Skupiny
realizovala trzby v celkovém objemu 1.771 mil. K&, z toho 3 % (60 mil. K&) v méné PL, 29 % (519
mil. KE) v méné EUR a 67 % (1.192 mil. K&) v méné CZK. V roce 2022 realitni divize Skupiny
realizovala trzby v celkovém objemu 1.280 mil. K&, z toho 1 % (12 mil. K&) v méné PL, 46 % (587
mil. K&) v méné EUR a 53 % (680 mil. KE) v méné CZK. Realitni divize Skupiny tak realizovala v
letech 2020, 2021 a 2022 vyznamnou ¢ast svych investi¢nich aktivit v ¢eskych korunach. Presto
je patrny trend v cizoménovych aktivitach, ktery (dle oekavani Skupiny) pokraCoval i v roce 2023,
nicméné konkrétni data Skupina ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zatim nema
k dispozici.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.2.10 Riziko souvisejici s valecénym konfliktem na Ukrajiné

Spolecnosti z realitni divize Skupiny pfimo nepulsobi na ukrajinském ani ruském trhu. Dopady
valeéného konfliktu mohou nicméné ovlivnit realitni ¢innost Skupiny s ohledem na mozny rist cen
nékterych stavebnich materiald, jejichz produkce je situovana v oblastech zasazenych valkou,
rst cen energetickych komodit &i pfipadné dopady na trh prace. Pokud by tyto spole¢nosti byly
dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mlze to mit i negativni vliv na
schopnost téchto spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To mize
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Emitent vSak nedokaze v této chvili kvantifikovat, jakym zplsobem valka na Cinnost realitni divize
dopadne. U realizovanych projektl ve Skupiné nicméné dochazi k zafixovani cen stavebnich
materialu na zacatku vystavby, €imz se riziko rdstu cen v prubéhu projektu eliminuje.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.2.11 Riziko omezeni volného pohybu osob

Toto riziko souvisi s pfipadnym omezenim pohybu osob na zakladé pandemické situace &i jinych
zavaznych celospoleCenskych udalosti. Toto riziko mize mit dopad na flexibilitu pfi uzavirani
transakci v disledku omezené moznosti interagovat s ostatnimi subjekty. Pfikladem mohou byt

Skupina v ramci své ¢innosti podnika na trhu realit, kde mohou byt ¢asto zastoupeny zahranic¢ni
subjekty jako protistrany a obchodni partnefi pfi transakcich. Toto riziko mize mit negativni dopad
na rychlost a schopnost pfislusné spolecnosti ze Skupiny vyjednat a uzavfit realitni transakce v
dasledku cestovnich restrikci.

Tyto restrikce mohou kvili zpozdéni projektl zpusobit vypadky v planovaném cash flow
spolecnosti ze Skupiny, coz se m{ize nasledné promitnout i do jejich neschopnosti dostat svym
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zavazkim. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté
Emitentem, mlze to mit i negativni vliv na schopnost této spolec¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist. Tato rizika, jakoz i dusledky z nich plynouci jsou pfimo
umérna vyvoji pandemické situace a délce trvani restriktivnich opatfeni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.

2.1.2.12 Riziko poSkozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojisténim

2.1.3

nemovitosti

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pfi které dojde k poSkozeni
nemovitosti ve vlastnictvi pfislusné spoleCnosti ze Skupiny. Za nenadalé situace lze povaZovat i
pusobeni pfirodnich Zivld (povodné, vichfice, pozary a podobné) v dusledku ¢ehoZz mohou
pfisludné spolecnosti ze Skupiny vzniknout neolekavané vydaje na odstranéni skod. Vyrazna
regionalni  diverzifikace v ramci Skupiny v8ak snizuje akumulaci rizik spojenych
s uvedenym poskozenim. Spole€nosti ze Skupiny minimalizuji toto riziko rovnéz vyuzitim
vhodného pojisténi, kdy je kladen ddraz na sjednani kvalitnich pojistnych smluv s minimem
pojistnych vyluk. Pfesto vSak nelze vyloucit odmitavy postoj pojistovny pfi likvidaci konkrétni
pojistné udalosti. Spole€nosti ze Skupiny dosud nebyly nuceny fesit vyznamné pojistné udalosti
spojeni s poskozenim svych nemovitosti, nicméné popsané situace vSak prfesto mohou negativné
ovlivnit vysledek hospodareni pfislusné spole€nosti ze Skupiny. Pokud by takova spole€nost byla
dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na
schopnost této spoleénosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mlze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizika v odvétvi telekomunikaci

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisl k poskytovani Gvér( a zapujcek
spole¢nostem z Telekomunikacni divize. Konkrétni spole¢nost, ktera od Emitenta takovy tvér
nebo zapljcku obdrzi, poté prostfedky mliZze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich
vydaju, vEetné refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitalové struktury!® (coz se tyka
predev§im Matefské spole¢nosti, kterda mlze takto ziskané prostfedky i k dalSimu rozvoiji
Telekomunika&ni divize).

Splaceni poskytnutého Uvéru ¢i této zapuljcky spolecnosti z Telekomunikaéni divize je poté
zavislé na hospodarskych vysledcich konkrétni spole€nosti z Telekomunikacéni divize. Emitent je
tak nepfimo vystaven i rizikim podnikani spoleénosti z Telekomunikacéni divize, nebot Emitent
ze splaceni dluhl spole¢nosti z Telekomunikaéni divize z poskytnutych avért a zapujéek bude
ziskavat penézni prostfedky, které pouzije na splaceni svych dluhl z Dluhopisu.

Spole€nosti z Telekomunikacni divize, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytézku
emisi Dluhopist, pusobi v odvétvi telekomunikaci. Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude
Emitent pfi své hospodaiské Cinnosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.3.1 Riziko ztraty odbératele sluzeb a poklesu poptavky po telekomunikacich

Odbérateli sluzeb spolecnosti z Telekomunikac¢ni divize jsou z velké ¢asti mobilni operatofi, ktefi
maji vysoké pozadavky na kvalitu pfijimanych sluzeb. Oblast spoluprace s mobilnimi operéatory
je trhem vysoce konkurenénim, a pokud nebudou pfislusné spole€nosti z Telekomunikacni divize
schopny konkurenci Celit, mohl by tento fakt v budoucnu nepfiznivé ovlivnit jejich vysledky
hospodareni. S rizikem ztraty odbératele v podobé mobilniho operatora Uzce souvisi riziko
poklesu poptavky po telekomunikacich sluzbach spole€nosti z Telekomunikaéni divize. Pro
Telekomunikacni divizi a zprostfedkované i Emitenta se jedna o vyznamny rizikovy faktor, trzeb
od mobilnich operatori je vyznamnou slozkou celkovych trzeb Telekomunikacéni divize, jak
vyplyvé z tabulky nize (v Némecku nerealizuje Telekomunikacni divize trzby dodavkami pfimo
pro mobilni operatory).

U Casti trzeb vystupuji spole€nosti Telekomunikacni divize jako subdodavatel, kde konecnym
zakaznikem je taktéz mobilni operator nebo vlastnik siti (véetné Némecka).

10 Kapitalovou strukturou podniku se v podnikové ekonomii rozumi struktura zdrojd (ptivod, pramen), z nichZ majetek podniku
vznikl. Staticky pohled k urCitému datu na tyto zdroje a jejich strukturu poskytuje prava strana bilance, ozna¢ovana jako pasiva
(vlastni kapitél a cizi zdroje).
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Zemé Podil mobilnich operatora na trzbach roku 2023
Cesko 76 %

Slovensko 61 %

Svycarsko 82 %

Na druhou stranu se s novymi zpusoby vyuziti siti 5G zacina rozsifovat pocet subjektd, které
chtéji budovat své privatni sité, které dnes vyuzivaji spole¢nosti jako Verizon, Nokia, Samsung a
dal$i.’ Svou sit' planuji rovnéz vystavét némecké automobilky, a to s ohledem na postupnou
automatizaci vyroby v ramci pfechodu na pramysl 4.0.

V pfipadé nizké poptavky by vzhledem k vysokym pocateénim investicim spoleCnosti
z Telekomunikacni divize mohly vykazovat negativni hospodarsky vysledek. Pokud by takova
spolecnost byla dluznikem z GUvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, mlze to mit i negativni
vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To
muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z
Dluhopisu, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.2 Riziko odpovédnosti za $kodu zplisobenou vadou softwaru

Pro spole¢nosti z Telekomunikacéni divize je velmi ddlezité vyuzivani informacénich technologii,
s ¢imz rovnéz souvisi i riziko plynouci z odpovédnosti za Skody, kterda muize jejich klientim
vzniknout v disledku vady softwaru, ztraty dat nebo jejich zneuziti.

zastaveni provozu telekomunikacnich zafizeni, a s tim souvisejici ztraty na fixnich ndkladech a
uslém zisku dotéeného odbératele sluzeb. Konkrétné se muze jednat napfiklad o naruseni nebo
zmareni provozu mobilni telekomunikacni sité a s tim souvisejici nedostupnost mobilniho signélu
koncové zakazniky v postizené lokalité.

Pokud by spole¢nost z Telekomunikacéni divize nesla odpovédnost za $kodu zpUsobenou vadou
softwaru a tato Skoda by nebyla kryta pojiSténim odpovédnosti, pfipadné odpovédnosti
subdodavatele softwaru, mohlo by se to negativné promitnout do jejich hospodarskych vysledku.
Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapuijcky poskytnuté Emitentem, muize
to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru
nebo zapuj¢ky. To maze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.3 Rizika spojena s kyberkriminalitou

S rizikem odpovédnosti za Skodu zpUsobenou vadou softwaru uvedeném v ¢asti 2.1.3.2 souvisi
riziko plynouci z odpovédnosti za nedostate€né zabezpeceni softwaru, nebo neodhalenou
zranitelnost softwaru, ktera by mohla vést k zneuziti této situace hackery a naslednému
pfipadnému poskozeni dotéeného odbératele sluzeb.

Mezi nejvyznamnéjsi riziko, které muze byt zplsobeno s kyberkriminalitou patfi omezeni ¢i uplné
zastaveni provozu telekomunikacnich zafizeni, a s tim souvisejici ztraty na fixnich nakladech a
uslém zisku dotéeného odbératele sluzeb. Konkrétné se muze jednat napfiklad o naruseni nebo
zmareni provozu mobilni telekomunikacni sité a s tim souvisejici nedostupnost mobilniho signalu
koncové zakazniky v postizené lokalité.

Souvisejicim negativnim dusledkem spojenym s moznym utokem hackert je potencialni zneuziti
osobnich udaji koncovych zakaznik{ pfislusného mobilniho operatora.

Pokud by spole€nost z Telekomunikacni divize nesla odpovédnost za Skodu zplisobenou Utokem
hackerl a tato Skoda by nebyla kryta pojisténim odpovédnosti, pfipadné odpovédnosti
subdodavatele softwaru, mohlo by se to negativné promitnout do jejich hospodarskych vysledku.

11 Top ten companies in Private 5G Network Market [online] Dostupné z: https://www.linkedin.com/pulse/top-ten-companies-
private-5g-network-58zif/
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Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, muze
to mit i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru
nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
2.1.3.4 Rizika spojend s inovacemi a novymi technologiemi

Trh telekomunikaci je velmi rychle se vyvijejicim oborem. Pro Telekomunikacni divizi se jedna
predevS§im o provadéni vystavby, udrzbu a spravu mobilnich telekomunikaénich siti, v malém
rozsahu téz provoz datovych optickych tras. V souasné dobé je v téchto oborech nejvétsim
rizikem pfipadna technologicka inovace, ktera by dokazala zménit od zakladul cely trh. Toto riziko
spociva v tom, Ze jiz fungujici, pfipravované &i planované technologie ve zmifiovanych oblastech
mohou velmi rychle zastarat v dusledku vyvinuti novych, technologicky lepSich feSeni. V takovém
pfipadé mze dojit ke ztraté konkurenceschopnosti. Spole¢nosti z Telekomunikaéni divize riziko
minimalizuji sledovanim vyvoje trhu a novych technologii, za sou¢asného vyuZiti spoluprace se
Spickovymi odborniky na danou oblast. Aktualné spolecnosti z Telekomunikacni divize vénuji
velkou pozornost rozvoji a budovani novych 5G siti, coz je inherentné spjato se zmifiovanym
rizikem. Spole€nosti z Telekomunikacni divize tak jsou v podobnych pfipadech nuceny investovat
vysSi ¢astky do obnovy a inovaci technologii, cozZ je zplsobilé nepfiznivé ovlivnit jejich vysledek
hospodafreni.

Pandemie nemoci COVID-19 poukéazala na dlleZitost kvalitnich telekomunikac¢nich technologii
v dnesnim svété, coz akcelerovalo a dale zvysSilo diraz kladeny na vyvoj a vyzkum novych
technologickych feseni.

Pokud by spole¢nost z Telekomunikaéni divize byla dluznikem z Uvéru nebo zapUjcky poskytnuté
Emitentem a sou€asné by nebyla schopna dostateéné pruzné reagovat na inovace a nové
technologie, mlze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi diuhy z
takového Uvéru nebo zapuijcky. To mlze zprostifedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhlm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.5 Riziko poskozeni staveb a zafizeni slouzicich k provozovani telekomunikacnich siti

Riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pfi které dojde k poSkozeni &i
zni€eni telekomunikacni sité pfislusné spolecnosti z Telekomunikaéni divize, pfipadné jinych
zarizeni. Sektor vystavby a udrzby mobilnich telekomunikacnich siti je pfitom hlavnim trhem, na
kterém se spolecnosti z Telekomunikacni divize pohybuiji, proto se jedna o riziko velmi relevantni.

Za nenadalé situace lze povaZovat i plsobeni pfirodnich Zivl( (vichfice, pozary a podobné) v
dasledku ¢ehoZz mohou pfislusné spolecnosti z Telekomunikacéni divize vzniknout neo¢ekavané
vydaje na odstranéni Skod. Vyrazna regionalni diverzifikace v ramci Telekomunikaéni divize vSak
snizuje akumulaci rizik spojenych s uvedenym poskozenim. Spolecnosti z Telekomunikacni
divize minimalizuji toto riziko rovnéz vyuzitim vhodného pojisténi, kdy je kladen diiraz na sjednani
kvalitnich pojistnych smluv s minimem pojistnych vyluk. Pfesto vSak nelze vyloucit odmitavy
postoj pojistovny pfi likvidaci konkrétni pojistné udalosti. Spole€nosti z Telekomunikacni divize
dosud nebyly nuceny feSit vyznamné pojistné udalosti spojené s poSkozenim telekomunikacni
sité, pfipadné jinych zafizeni, nicméné popsané situace vSak pfesto mohou negativné ovlivnit
vysledek hospodareni pfislusnych spolecnosti z Telekomunikacni divize. Pokud by takova
spolecnost byla dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni
vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To
muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z
Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopis.

V dusledku toho mohou pfislusné spole€nosti z Telekomunikacni divize vzniknout vysoké naklady
na odstranéni Skod. Spolecnosti z Telekomunikac¢ni divize maji v amyslu toto riziko minimalizovat
vyuZitim vhodného pojisténi. Tyto situace vSak pfesto mohou negativné ovlivnit vysledek
hospodafeni pfisludné spolecnosti z Telekomunikacni divize. Pokud by takova spoleénost byla
dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, m(ze to mit i negativni vliv na
schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mize
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopisu,
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nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysili plnit své dluhy z DluhopisU.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.6 Riziko zmény ceny telekomunikaci

Spolecnosti  z Telekomunikaéni divize podstupuji riziko spojené se zménou ceny
telekomunikaénich produktt a sluzeb na trhu. B€hem obdobi zpomaleni, recese nebo obav
z recese ekonomiky, mlze dojit ke snizeni vydaju mobilnich operator(i na pfislusném trhu.
Korelace mezi trzbami mobilnich operatord a jejich investicemi do majetku je na datech z
poslednich 10 let vysoka, av8ak projevuji se i se zpozdénim 1 roku obéma smeéry v Case
(investice maji svUj plan a pfedchazeji trzbam, ale jsou jimi i zpétné ovlivnény).

Na druhou stranu v téchto situacich korelace mezi trzbami mobilnich operatort a trzbami servisu
a vystavby mobilni infrastruktury je mnohem nizsi. Jinymi slovy investice do mobilni infrastruktury
jsou zavislé zejména na technologickych cyklech, nikoli nezbytné pouze na trzbach mobilnich
operatorQ. Nelze v§ak vyloucit, Ze pokud by trzby mobilnich operator dlouhodobé klesaly, mohlo
by to ohrozit i velikost trzni pfilezitosti pro Telekomunikacéni divizi.

Vzhledem ktomu, Ze mobilni operatofi jsou dualezitymi odbérateli pro spole¢nosti
Telekomunikacni divize, je tento rizikovy faktor je proto pro Telekomunikaéni divizi velmi
relevantni. Podil trzeb od mobilnich operatorll v ramci Telekomunikaéni divize je blize uveden
v €l. 2.1.3.1 Z&kladniho prospektu. Spole¢nosti z Telekomunikacni divize v této oblasti snizuji toto
riziko sledovanim vyvoje trhu a proaktivnim pfistupem reaguji na jeho zmeény, nicméné zcela toto
riziko eliminovat nelze.

V souvislosti s COVID-19 se neukazalo, Zze by dochazelo k poklesu cen telekomunika&nich
produktl a sluzeb. Naopak zacali zakaznici pozadovat lepSi a rychlejsi tarify, aby pokryli své
datové potfeby pfi praci zdomova.

Pfi neotekavaném vyrazném sniZzeni cen telekomunika¢nich produktl a sluzeb ze strany
konkurence by mohla nastat situace, kdy pfisluSné spole€nosti z Telekomunikaéni divize by
nebyly schopny pruzné na zmeénu ceny reagovat, ¢imz by mohlo dojit k naruseni nebo uplné
zastaveni spoluprace s odbérateli sluzeb, coz by se mohlo nepfiznivé odrazit na vysledku
hospodareni pfislusné spole€nosti z Telekomunikacni divize. Pokud by takova spolecnost byla
dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na
schopnost této spoleénosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mlze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijm Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.7 Regulatorni riziko

Odvétvi telekomunikaci je odvétvim, které rovnéz podiéha specifickym regulacim, které jsou
ovliviiovany zejména zménou legislativy, analyzami relevantnich trh(i vydanymi Ceskym
telekomunikadnim Gfadem, regulaci mezinarodniho roamingu, rozhodovanim Ceského
telekomunikaéniho Ufadu, slovenského Uradu pre reguldciu elektronickych komunikécii a
postovych sluzieb, N&meckého telekomunikaéniho ufadu, Svycarského federalniho
telekomunikacniho ufadu a dalSimi. Uvedené riziko vyrazné dopada na spole¢nost Suntel Group
a.s., IC 066 51 062 a jeji dcefiné spolednosti, i spoleénost FibreNet, s.r.o., IC 36 747 572, které
jsou obé vyznamnou soucasti Telekomunikacni divize. PFisluSné spolecnosti z Telekomunikacni
divize vSak uvedené riziko minimalizuji sledovanim legislativniho vyvoje a v€asnou pfipravou na
nové povinnosti. S ohledem na plasobeni a podnikatelské aktivity spoleCnosti z Telekomunikacni
divize je legislativni vyvoj sledovan v tuzemsku, na Slovensku, ve Svycarsku, Némecku i
Rakousku, jakoz i na trovni pfedpisu Evropské Unie. V pfipadé zavedeni nové regulace, pfipadné
nove povinnosti, by z tohoto mohly pro pfislusné spole€nosti z Telekomunikacni divize plynout
neplanované zvysené investi¢ni naklady, pfipadné jiné povinnosti, coz by mohlo negativhé
ovlivnit jejich hospodaiské vysledky. Pokud by takové spole€nosti byly dluznikem z uvéru nebo
zapljcky poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti
splacet Emitentovi dluhy z téchto uvérl nebo zapujcek. To mize zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.8 Riziko spojené s akvizicemi
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Spolec€nosti z Telekomunikacni divize, kterym Emitent poskytuje financovani prostfednictvim
uvérl nebo zapujcek, mohou nabyvat uc€asti na dalSich spoleénostech, a podstupovat tak
pravni a personalni situace akvirovaného subjektu, coz muze v kone¢ném duisledku znamenat
investici, ktera bude mit niZ8i vynos, nez bylo Telekomunikaéni divizi pfedpokladano podle
posuzovanych parametr(. V oblasti akvizic telekomunikacnich firem obvykle dochazi téz
k pfevzeti personalniho zazemi kupované spolecnosti, s ¢imZ nasledné souvisi riziko rozdilnosti
kultur spole¢nosti, integracni riziko a konflikt manazerskych styld, coz miize vyustit v netspéch
akvizice. VSechna rizika jsou z ¢asti eliminovana diky velkému ddrazu Telekomunikaéni divize na
kvalitu provedené due diligence. Riziko rozdilnosti kultur spole€nosti a integracéni riziko je také
efektivné fFizeno oddélenim lidskych zdroji v ramci Telekomunikacni divize. Rozvijeni akvizi¢nich
aktivit Telekomunikacni divize v tuzemsku i v zahraniéi je pfitom soucasti hlavni obchodni
strategie Telekomunikacni divize do budoucna, a proto je uvedené riziko pro Telekomunikaéni
divizi velmi relevantni. V pfipadé celkového ¢i Castecného/dil€iho neuspéchu pfislusné akvizice
by z tohoto mohly pro pfislusné spoleénosti z Telekomunikacni divize plynout ztrata nakladl na
pfipravu a realizaci akvizice €i neplanované zvysené néklady, pfipadné jiné povinnosti, coz by
mohlo negativné ovlivnit jejich hospodaiské vysledky. Pokud by takova spole€nost byla
dluznikem z uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na
schopnost této spoleénosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To mlze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist,
nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopis(.

V kratkodobém horizontu vS8ak Telekomunikaéni divize neplanuje Zadnou dalSi akvizici a
soustfedi se na rust spolecnosti, které jsou jiz soucasti Telekomunikaéni divize.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.9 Riziko neplnéni podminek aukce 5G v Némecku

Toto riziko opétovné souvisi s rozvojem a budovanim novych 5G siti, a to se zamérfenim na oblast
Némecka, na kterou se rovnéz Telekomunikacni divize zamérfuje. Vzhledem k vysokym &astkam,
které operatofi v Némecku zaplatili za frekven&ni pasma v ramci aukce 5G, je mozna ze strany
narocnymi pozadavky nejen na rychlost, ale i na dostupnost sité 5G. Pfipadna penalizace
operatorQ ze strany pfislusnych organua by pfitom dale sniZovala mnoZstvi finanénich prostredki
operatorq, které by byly jinak vyuZitelné pro budovani a rozvoj 5G siti v zemi. Vzhledem k tomu,
ze hlavnimi zakazniky spole€nosti z Telekomunikacni divize jsou pravé jednotlivi operatofi,
zprostfedkované pres dodavatele technologii, tak toto riziko zprostfedkované plsobi i na tyto
spole¢nosti z Telekomunikacéni divize. Pokud by se toto riziko naplnilo a operatofi by vyznamné
snizovali své objednavky ¢i by méli nepfiméfené pozadavky na snizovani ceny, mohlo by to mit
negativni vliv na hospodarské vysledky pfislusné spolecnosti z Telekomunikaéni divize. Pokud
by takova spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit
i negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového avéru nebo
zapljcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.3.10 Riziko Svycarského moratoria na vystavbu 5G sité

Spolecnosti z Telekomunikacni divize aktualng, jakoz i s vyhledem do budoucna, jako velmi
vyznamnou prilezitost povazuji rozvoj a budovani novych 5G siti v oblasti svého plasobeni. V roce
2019 v8ak zavedly &tyfi $vycarské kantony (Zeneva, Vaud, Jura a Novy Hrad) do&asna moratoria
na vystavbu novych vysilacl 5G, a to az do doby, nez se federalni viadé podari spolehlivé
prokazat, Ze tyto vysilaCe nemaji negativni vliv na zdravi obyvatel. Z pohledu Svycarského prava
jsou dle Emitenta nicméné takovato moratoria v rozporu s ustavnim pofadkem, jelikoZ oblast
telekomunikaci nespada do gesce vlad jednotlivych kantond, ale je fe$ena na federalni Grovni.'?
Federalni vlada vydala v této véci stanovisko, Ze nevidi divod k obavdm z 5G a poprela, ze by
mélo dojit ke sniZzeni limitd zafeni, které viny 5G vytvareji.’® V Lednu 2022 zamitla odborna

12 SwissInfo. Swiss cantons lack clout to ban 5G mobile network [online]. 2019. Dostupné z: https://www.swissinfo.ch/eng/health-
fears_swiss-cantons-lack-clout-to-ban-5g-mobile-network-/44941858

13 SwisslInfo. Government takes next spet in 5G plans [onling]. 2022. Dostupné z:_https://www.swissinfo.ch/eng/swiss-remain-
divided-over-5g-rollout/47588120
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komise Svycarského parlamentu navrh na zavedeni moratoria na 5G, ¢imz dala jasny signal, ze
zadné omezeni této technologie nechysta.'4

At v8ak bude osud téchto do&asnych moratorii jakykoliv, po dobu jejich platnosti a ucinnosti
spolec¢nosti z Telekomunikacni divize plUsobici na Svycarském trhu nemohou plné vyuzit moznosti
a prilezitosti spojené s rozvojem a budovanim novych 5G siti, coz se mlze negativné promitnout
do jejich hospodarskych vysledkd. Pokud by takova spoleénost byla dluznikem z Gvéru nebo
zapUjcky poskytnuté Emitentem, mize to miti negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To muzZe zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhlm vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmu Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.
2.1.3.11 Protesty ve Svycarsku proti vystavbé 5G

Jak bylo uvedeno v pfedchozim bodé, rozvoj a budovani 5G siti povazuje Telekomunikaéni divize
za velmi vyznamnou obchodni prileZitost. Vzhledem k naskoku Svycarska v budovani téchto siti
5G oproti ostatnim zemim Evropy se néktera nadnarodni hnuti a ob&anské iniciativy bojujici proti
5G zaméfili pravé na tuto zemi a usporadali fadu protestll s cilem presvé&dgit ob&any Svycarska
o Skodlivych dopadech 5G na zdravi obyvatel. Snahou téchto organizaci je zejména vyvolani
referenda o ploSném zakazu vystavby siti 5G.1® K tomu prozatim nedoslo, av§ak do budoucna
toto riziko spocivajici v negativhim vysledku plosného Svycarského referenda nelze vyloucit.
Pfipadny negativni vysledek takového referenda mlze mit negativni vliv na hospodarské
vysledky pfislusnych spole¢nosti z Telekomunikaéni divize plsobici na Svycarském trhu, jelikoz
nebudou moci pIné vyuzit moznosti a pfileZitosti spojené s rozvojem a budovanim novych 5G siti.
Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapuijcky poskytnuté Emitentem, muize
to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru
nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vzhledem k zad&inajicimu pokryvani Ceska technologiemi, které jsou marketingové oznadovany
za 5G (a jsou pfechodnou technologii kombinujici stavajici 4G sité s nékterymi prvky technologii
nové generace) formou pilotniho provozu se vySe zminéné protesty objevily i v tuzemsku.
Momentalné maji predevsim podobu pfispévkd na socialnich siti, petic nebo pfipominek k
probihajici aukci frekvenci pasmech 700 MHz a 3400-3600 MHz. Dle konspiracnich teorii je
negativni vliv nastupujicich technologii v§eobjimajici, od poskozovani DNA, pfes zplsobovani
rakoviny.'® Prestoze se zatim negativni U¢inky neionizujiciho zareni na ¢lovéka nepotvrdily a jsou
vyuzivany prakticky stejné frekvence jako doposud, nelze riziko dopadu protestt na Sifeni novych
technologii zcela vylou¢it. Boji proti mytdm a konspiracim ohledné 5G se vénuje napfr.
Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Statni zdravotni Ustav nebo Cesky telekomunikaéni Gfad.
Racionalni dllkazy o neskodnosti 5G siti v§ak nemusi mit patfi¢nou odezvu. Pokud by dokazaly
konspirac¢ni teorie ziskat kritickou masu pfiznivel mezi spotfebiteli, mohly by technologicky
pokrok v této oblasti zpomalit a (stejné jako v pfipadé Svycarska) negativné ovlivnit spoleénosti
z Telekomunikac¢ni divize plsobici na ¢eském trhu. Pokud by takova spolecnost byla dluznikem
z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této
spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisl, nebot” by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.
2.1.3.12 Riziko plynouci z vale¢ného konfliktu na Ukrajiné

Spolecnosti z telekomunikacni divize Emitenta pfimo neplsobi na ukrajinském trhu ani ruském.
Jediny bod z&jmu, ktery v dané lokalité maji, je Cast patefni optické sité spoleCnosti FibreNet ze
slovenskych hranic do ukrajinského mésta UZhorod. V tomto misté se pak sit FiberNet dale
napojuje na vychodoevropsky patefni koridor.

14 Telecompaper. Swiss parliament commission rejects cantons call for 5G moratorium. [online]. 2022. Dostupné z:
https://www.telecompaper.com/news/swiss-parliament-commission-rejects-cantons-call-for-5g-moratorium--1410497

15, SwissInfo. Swiss remain divided over 5G rollout [online]. 2022. Dostupné z: https://www.techspot.com/news/82009-thousands-
protest-switzerland-against-countrywide-roll-out-5g.html

1 v Jeseniku lidé podepisuji petici proti testovani 5G siti, boji se o zdravi. [online]. Dostupné z:
https://www.idnes.cz/olomouc/zpravy/5g-test-jesenik-petice-site-pripojeni.A200305_537383_olomouc-zpravy dik

27


https://www.telecompaper.com/news/swiss-parliament-commission-rejects-cantons-call-for-5g-moratorium--1410497
https://www.techspot.com/news/82009-thousands-protest-switzerland-against-countrywide-roll-out-5g.html
https://www.techspot.com/news/82009-thousands-protest-switzerland-against-countrywide-roll-out-5g.html
https://www.idnes.cz/olomouc/zpravy/5g-test-jesenik-petice-site-pripojeni.A200305_537383_olomouc-zpravy_dik

DRFG Bond Investment 2024 s.r.o0. ZAKLADNI PROSPEKT

Riziko Emitenta tkvi v nemoznosti spole¢nosti FibreNet zobchodovat tento kratky Usek sité a pfijit
tak o Cast svych moznych vynosl. Pokud by tato spole¢nost byla dluznikem z uvéru nebo
zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to miti negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet
Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapljcky. To muize zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisl, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmu Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.1.3.13 Riziko pomalého akvizi¢niho rustu a sloZité integrace z diuvodu omezeni pohybu osob

Jak bylojiz uvedeno, spole¢nosti z Telekomunikacni divize, kterym Emitent poskytuje financovani
prostfednictvim Gvérl nebo zapujcek, mohou nabyvat U€asti na dalSich spoleénostech v ramci
akvizi¢nich procesu. Akvizice spolec¢nosti a nasledna integrace jsou vSak ¢innosti velmi vazané
na osobni kontakt mezi prodavajicimi a kupujicimi. Telekomunikacni divize Emitenta hodla rist
predev§im akvizicné, a proto potencialni omezeni pohybu osob z divodu pandemie &i jiné
mezi Telekomunikaéni divizi a nové nabytymi spolec¢nosti. Toto riziko se pak mize promitnout
v nemoznost pfislusnych spole€nosti z Telekomunikaéni divize pIné vyuZzit akvizi€nich moznosti
a prilezitosti, coz se mize negativné promitnout do jejich hospodarskych vysledku. Pokud by
takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapUjcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i
negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo
zapljéky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
21314 Rizika spojena s pandemii COVID-19

Pandemie Covid-19 a s ni souvisejici narlist home office zménil pozadavky domacnosti na
internet. Ze strany retailovych zakaznikl tak za¢ala byt vyZadovana vétsi stabilita a propustnost
sité. To vedlo operatory a poskytovatele pevného internetu ke zvySeni investic do vystavby a
vylepSeni svych siti.

Prestoze pandemie COVID-19 vytvofila predpoklady pro masivni rozvoj telekomunikacni
infrastruktury a vyvinula zvySené naroky zejména na internetové pfipojeni, investice do
infrastruktury a jeji vystavba byla zatizena covidovymi opatfenimi v nemensi mife, jako jakakoliv
jina odvétvi. V prlbéhu roku 2021 dosSlo k uvolnéni restriktivnich opatfeni v ramci pandemie
COVID-19, coz v CR vedlo ke zvy$eni investiéni aktivity v tomto sektoru, jak dokumentuje tvorba
telekomunikacnich aktiv (dle nomenklatury NACE), jejichz vyvoj je zachycen na grafu nize. Rok
2021 se svym objemem Fadi mirné nad pfedchozi roky 2015, coz je dano také vyse zminénym
uvolnénim opatfeni, ale také obnovenymi investicemi do hrubého fixniho kapitalu v Ceské
ekonomice.

Stale vSak existuje hrozba dal$i mutace viru zpusobujici onemocnéni COVID-19, coz by
v pfipadé nakazlivéjSi ¢i smrtnéjSi verze mohlo mit za nasledek znovuzavedeni restriktivnich
opatfenich, pficemz tato situace mize vyustit v omezeni pohybu zaméstnancl a vést ke snizeni
tvorby hrubého fixniho kapitalu v Eeské ekonomice, potazmo v sektoru telekomunikacnich aktiv.
Toto mlze mit zprostfedkované vliv a negativné ovlivnit vysledek hospodareni pfislusné
spolecnosti z Telekomunikacéni divize. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo
zapljcky poskytnuté Emitentem, muze to miti negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapuljcky. To muize zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.
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Graf: Vyvoj fixnich aktiv v sektoru telekomunikaci v CR v sekci vyroby optickych, elektronickych
a telekomunikacnich produkti.t’

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.3.15 Riziko omezeni volného pohybu osob

Toto riziko souvisi s pfipadnym omezenim pohybu osob na zakladé pandemické situace ¢&i jinych
zavaznych celospole€enskych udalosti. Telekomunikacni divize v ramci své ¢innosti podnika na
trhu telekomunikaci v nékolika evropskych zemich (aktuélng Ceska republika, Némecko,
Slovensko, Svycarsko a Rakousko). Cast pracovnikt Telekomunikaé&ni divize je bézné alokovana
do zahrani¢i a je pfimo zavisla na preshrani¢nim pohybu osob, tzv. pendlerli. Podminky pro
pohyb pendlerd se méni a zavisi zejména na aktualnim stavu rizika nakazy stanovené
jednotlivymi zemémi. Dlouhodobé zpfisnéni & uplny zakaz preshrani¢niho pohybu téchto
pracovnikl by byly vyznamnym zasahem do podnikani, coz by mohlo vést ke zpozdéni projekt(
a zplsobit vypadky v planovaném cash flow. To vSe se mize nasledné promitnout i do
hospodarskych vysledkd dotéenych spoleénosti z Telekomunikaéni divize. Pokud by takova
spolec¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni
vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To
muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z
Dluhopist, nebot by tim byl ohroZzen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

2.1.3.16 Riziko snizenych dodavek materialu

Toto riziko souvisi s pfipadnymi omezenimi na zakladé pandemickeé situace €i jinych zavaznych
celospole€enskych udalosti, které by zpusobily vypadky ve svétovém
odbératelskododavatelském Fetézci. Montaz komunikacni techniky je zavisla na technologiich a
materialech importovanych z jihovychodni Asie. Omezeni primyslové vyroby a pohybu materialu,
projevujici se snizenim importu dodavek materialu, mize predstavovat problém s realizaci
nékterych typu zakazek. Ohrozena muize byt zejména vC€asna instalace hardwarovych soucasti
telekomunikagnich zafizeni. Telekomunika¢ni divize se snazi toto riziko ¢aste¢né eliminovat
predzasobenim potfebnym materialem. Snizené dodavky technologii Caste¢né diverzifikuji
evropsti vyrobci kvalitativné (nikoliv vSak cenové) srovnatelnych zafizeni. Uvedené riziko se tak
muze negativné odrazit v hospodarske situaci pfislusné spolecnosti z Telekomunikacni divize, a
to zejména zvySenim nakladl na pofizeni dodavek materialu, aniz by bylo mozno zvySen naklady
promitnout do ceny dodavanych produktd a sluzeb. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem

17

Eurostat, [online] dostupné z: https://ec.europa.eu/eurostat/web/digital-economy-and-

society/data/database?p_p_id=NavTreeportletprod_WAR_NavTreeportletprod_INSTANCE_pgrsK5zx6184&p_p_lifecycle=0&p_
p_state=normal&p_p_mode=view
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z uveéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost této
spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizika v odvétvi energetiky

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisl rovnéz k poskytovani uvéri a
zapljcek spolecnostem ze Skupiny. Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta takovy Uvér nebo
zapljcku obdrzi, poté prostfedky muze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich
vydajll, v€etné refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitalové struktury (coz se tyka
pfedevdim matefské spoleCnosti Emitenta, spoleCnosti DRFG Investment Group, a.s., jez je
Clenem Skupiny).

Splaceni poskytnutého Uvéru &i této zapujcky spoleCnosti ze Skupiny je poté zavislé na
hospodafskych vysledcich konkrétni spole€nosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i
rizikm podnikani spolec¢nosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni dluh( spole¢nosti ze
Skupiny z poskytnutych uvért a zapujéek bude ziskavat penézni prostfedky, které pouzije na
splaceni svych dluhl z Dluhopisu.

Spolec¢nosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytézku emisi Dluhopist,
pusobi mimo jiné v odvétvi energetiky. Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude Emitent pfi
své hospodarské Cinnosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.4.1 Riziko zmény ceny energii

Spolecnosti ze Skupiny podnikajici v oblasti energetiky podstupuji riziko spojené se zménou ceny
energii na trhu, respektive s jejim poklesem, ktera ma vliv na cenu nespotfebované a prodané
elektrické energie do sité. Naprosta vétsina vyrobené energie je spotfebovana za fixni cenu
stanovenou na dobu tfi let s odbératelem v misté instalace FVE, ¢imz je negativni riziko zmény
ceny minimalizovano. Pretrvavajicim rizikem pfi prodeji elektrické energie je jeji vysoka volatilita
a ztrata moznosti stanovit dlouhodobé cenové ekvilibrium, které by umoznilo ve stfednédobém
horizontu planovat pfijmy z této €innosti na urcité hladiné pravdépodobnosti. Proto je fixni cena
kazdé tfi roky aktualizovana dle ceny energie na trhu.

Pro Skupinu a zprostfedkované i Emitenta se jedna o vyznamny rizikovy faktor i pfesto, ze odvétvi
energetiky se na celkovych ro¢nich trzbach Skupiny podili v rozsahu pod 5 %. Protoze se vSak
do budoucna Skupina hodla v tomto odvétvi rozvijet, jedna se rizikovy faktor velmi relevantni.

Nelze predpokladat obnoveni podpory formou zelenych bonust a garantovanych vykupnich cen,
proto spolecnosti ze Skupiny Emitenta planuji elektrickou energii prodavat za trzni ceny a
investiéni podporu kalkuluji jen pfi vystavbé zdroji obnovitelné energie. Zaroven se ¢eka na
platnost zakona LEX OZE 2, ktery umozni sdileni elektfiny mezi subjekty na energetickém trhu.

Vystavba vlastnich vyrobnich zdroju snizuje vliv neoéekavanych zmén na trhu se energiemi a
prenesené stabilizuji pfedpokladany hospodarsky vysledek pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny.

Neocekavané zmény by mohly vést ke snizeni hospodarského vysledku pfislusnych spolecnosti
ze Skupiny. Pokud by takové spoleCnosti byly dluznikem z Gvéru nebo zapUjcky poskytnuté
Emitentem, mize mit negativni hospodarsky vysledek i negativni vliv na schopnost téchto
spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.4.2 Riziko nepriznivé ceny vstupu

Naopak u fotovoltaickych elektraren neni tfeba predpokladat zvySeni ceny vstup v podobé
slune¢niho zareni, ale vstupni polozkou mohou byt naklady na udrzbu, opravy a revitalizaci
solarniho vyrobniho zafizeni. ZvySovani ceny nahradnich dilt pro fotovoltaickou elektrarnu muze
byt vyraznym zdsahem do vynosnosti realizovaného projektu.

Po ukonceni restriktivnich opatfeni v pfepravé zplsobenych COVID-19 trh zaznamenava
vyznamny pokles ceny vstup(, ktery je podporen i klesajici cenou elektrické energie na trhu.

Aktualné spolecnosti ze skupiny Emitenta neoCekavaji razantni zvySeni cen vstupu, které by
mohly nepfiznivé ovlivnit vysledek hospodareni pfislusné spolecnosti ze Skupiny.

30



DRFG Bond Investment 2024 s.r.o0. ZAKLADNI PROSPEKT

Pokud by k tomu v8ak doslo a pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapljcky
poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapljcky. To muize zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmu Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.3 Riziko regulace energetického odvétvi

Cinnost spolecnosti ze Skupiny podnikajicich v oblasti energii mGzZe byt pfedmétem Fady povoleni
a licenci vydanych spravnimi organy. Emitent nemize zarugit, ze pfisluSné subjekty ze Skupiny
si udrzi jiz ziskana potfebna povoleni a licence. Na uzemi Ceské republiky smi osoby v
energetickém odvétvi podnikat pouze na zakladé licence udélené Energetickym regulaénim
Ufadem. Licence je upravena zakonem €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Energeticky
regulacni ufad maze zménit rozhodnuti o udéleni licence nebo licenci zrusit, pokud jsou naplnény
podminky uvedené v energetickém zakoné v §9 a § 10. Spole€nosti ze Skupiny Emitenta
soustfedi svou aktualni ¢innost na budovani novych zdroji obnovitelné energie, tudiz existuje
riziko neobdrzeni potfebnych licenci.

Dale Emitent nemuze zarucit, Ze vSechny osoby jednajici jménem licencovaného subjektu budou
vzdy jednat v souladu s pravnimi pfedpisy, coz miiZze vyustit v sankce ze strany spravnich organ
nebo dokonce ke ztraté potfebnych povoleni. Ztrata licenci nebo sankce za porusSeni pravnich
predpist mohou mit nepfiznivy dopad na pfFijmy a hospodarskou situaci pfislusenych spole¢nosti
ze Skupiny. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Gvéru nebo zapuljcky poskytnuté
Emitentem, mlze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy
z takového Uveéru nebo zapUjcky. To maze zprostiedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.4 Technické riziko véetné rizika poSkozeni staveb a zafizeni slouzicich k provozovani elektraren

Spole¢nosti ze Skupiny budou vystaveny technickym rizikim vyplyvajicim z dlouhodobého
vykonu solarnich modult a z omezené Zivotnosti technickych komponentu. Rizika dale vyplyvaji
z techniky a udrzby fotovoltaickych zafizeni.

Za negativni vlivy Ize povazovat i plisobeni pfirodnich ZivlG (vichfice, pozary, povodné a podobné)
v dasledku ¢ehoz mohou pfislusné spolec¢nosti ze Skupiny vzniknout neo¢ekavané vydaje na
odstranéni Skod.

V pfipadé investi¢ni Cinnosti v oblasti fotovoltaiky bude Skupiny minimalizovat toto riziko
regionalni diverzifikaci energetického portfolia.

Spolec¢nosti ze Skupiny budou minimalizovat toto riziko rovnéz vyuzitim vhodného pojisténi, kdy
je kladen duraz na sjednani kvalitnich pojistnych smluv s minimem pojistnych vyluk. Presto vSak
nelze pfedem vyloucit odmitavy postoj pojiStovny pfi likvidaci konkrétni pojistné udalosti.
SpoleCnosti ze Skupiny dosud nebyly nuceny feSit vyznamné pojistné udalosti spojené
s poskozenim elektrarny, pfipadné jejiho pfisluSenstvi, nicméné popsané situace vSak presto
mohou negativné ovlivnit vysledek hospodareni pfisluSnych spole€nosti ze Skupiny.

Skupina planuje pojistit elektrarny proti béznym rizikiim, tedy proti Zivelnym katastrofam, dale pak
proti pferuseni provozu a vandalismu. Riziko tak spo€iva zejména v nepojiSténych rizicich,
pfedevSim v neoCekavanych opravach a nakladech na udrzbu elektraren. PoSkozeni Ci
opotiebeni fotovoltaickych zafizeni mize vést k vyznamnym nakladdm na strané spolecnosti ze
Skupiny nebo tfetich stran, které provozuji fotovoltaické elektrarny a muze se negativné
promitnout do jejich hospodarskeé situace. Pokud by takové spole€nosti byly dluznikem z uvéru
nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost téchto
spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapuljcky. To mize zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.5 Riziko spojené s financovanim nakladani s elektroodpadem

V budoucnu mize dojit ke zméné pravnich pfedpislt ukladajicich uhradu nakladd zpracovani,
vyuziti a odstranéni elektroodpadu ze solarnich panel(, jez mize zpUsobit zhorSeni ekonomické
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vykonnosti pfipadnych planovanych fotovoltaickych elektraren. V sou¢asné chvili je toto riziko pro
Skupinu omezené s ohledem na minimalni rozsah jeho podnikatelskych aktivit v tomto segmentu,
nicméné s ohledem na budouci planovany rozvoj podnikani Skupiny v oblasti FVE se jedna o
riziko velmi relevantni. NizSi zisky pfipadné ztraty z provozovani fotovoltaickych elektraren
spole¢nostmi ze Skupiny mohou mit nepfiznivy dopad na pfijmy a finanéni situaci téchto
spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Gvéru nebo zapujcky
poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To muzZe zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.6 Riziko externich Sok( na ekonomiku

V ramci energetické divize Skupiny byla pro rok 2021 byla planovana vystavba prvnich
fotovoltaickych elektraren. S ohledem na zavedeni opatfeni proti Sifeni viru COVID-19 (tzv.
lockdowny) se zpozdila pFiprava planovanych projekt a pfesunula se az na prvni polovinu roku
2023. V roce 2023 skupina uspésné dokoncila dva projekty o vykonu 779 kWp a v roce 2024
planuje vystavbu okolo 1000 kWp.

Diky globalnimu nedostatku surovin a uvolné&né ménové politice centrdlnich bank v dobé
pandemie, vzrostla cena silové energie obchodované na energetickych burzach. Zaroven se
projevily pozadavky spole¢nosti na dlouhodobou udrzitelnost podnikani a péci o Zivotni prostredi.
To vSe podpofilo poptavku po stfednich instalacich ze strany velkych spole¢nosti a prakticky se
vykoupila kapacita trhu-To vedlo k enormnimu nardst montaznich nakladu, které se béhem let
2020 az 2022 zvysily 0 40 %. V roce 2023 vstoupilo na trh velké mnozstvi novych instalatérskych
firem, které doplnily chybéjici kapacitu a zpUsobily pokles nakladl o zhruba 20 %.
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Graf: Vyvoj ceny silové elektriny (v EUR / MWh)'®

Negativnim externim Sokem je rovnéz soucasna vojensko-politicka situace na Ukrajiné. V této
souvislosti je hojné diskutovano omezovani dodavek zemniho plynu a ropy. Po¢atek konfliktu mél
za nasledek enormni rust cen energii, ktery je z dlouhodobého pohledu slozité predikovat, ale Ize
predpokladat, Ze dlouhodobé trzni ekvilibrium nebude na cenach let 2022, ale stabilizuje se nékde
u cen roku 2023.

Cenova nepfedvidatelnost mlze zprostfedkované negativné ovlivnit vysledek hospodareni
prislusné spolec€nosti z energetické divize Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem
z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této
spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisl, nebot” by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

18 Vyvoj ceny silové elektfiny (v EUR / MWh) z: https://www.kurzy.cz/komodity/cena-elektriny-graf-vyvoje-ceny/IMW h-eur-2-
roky?sort=datel&page=1
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Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.4.7 Riziko spojené s vale¢nym konfliktem na Ukrajiné

Spolecnosti z energetické divize Skupiny pfimo nepusobi na ukrajinském ani ruském trhu.
Zastaveni vyroby v ukrajinskych tovarnach umisténych v oblasti vale€nych boju by vSak mohlo
zvysit cenu nékterych stavenich materialll, jmenovité pak oceli a elektrickych kabeld, které jsou
zapotiebi v pfipadé vystavby vyrobnich zafizeni tepla a elektfiny, coz souvisi s rizikem navySeni
ceny vstupl blize popsanym v ¢l. 2.1.4.2. Pokud by tyto spole¢nosti byly dluznikem z Uvéru nebo
zapUjcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost téchto spolecnosti
splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapujéky. To mize zprostfedkované mit viiv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmu Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopist.

Emitent v tuto chvili nedokaze kvantifikovat dopad vale€ného konfliktu na ¢innost energetické
divize. U realizovanych projektd ve Skupiné nicméné dochazi k zafixovani cen stavebnich
materidlu na zacatku vystavby, ¢imz se riziko rGstu cen v pribéhu projektu eliminuje.

Vyznamnost rizikového faktoru: Stredni.
2.1.4.8 Riziko zvy$eni konkurence

Oblast energetiky je pfedevsim, pokud jde o obnovitelné zdroje, konkurenénim prostfedim, kde
nelze vylou€it vstup novych investor( na trh. V soucasné chvili se pfislusné spolec¢nosti ze
Skupiny planuji zaméfit na dodavky vétSiny vyrobené energie obchodnim centrim, na jejichz
stfechach jsou FVE instalovany.

V takovém prfipadé jsou pfislusné spolecnosti provozujici instalované FVE relativné chranény
pred vstupem novych konkurent(, pfesto to neni vylou¢eno. Vstup novych konkurentd na trh vSak
muZze vést ke snizovani poctu potencialnich zakaznikl. V tom pfipadé by mohlo dojit ke snizeni
planovanych pfijmU spolecnosti ze Skupiny. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Gvéru
nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost téchto
spolecnosti splacet Emitentovi diuhy z takového Gvéru nebo zapljéky. To mlze zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot’ by tim byl
ohroZen hlavni zdroj pfijmia Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopis(. V sou¢asné
dobé& vsak legislativa CR neumozfiuje obchodnikiim zamitnuti vykupu energie z obnovitelnych
zdrojli, coz zna¢nou mérou snizuje riziko plynouci z takto nastalé situace v kontextu planovanych
obchodnich aktivit Skupiny v oblasti energetiky.

Vstup novych konkurentll na trh v8ak muze vést ke sniZzovani poétu potencidlnich zakazniku.
V tom pfipadé by mohlo dojit ke snizeni planovanych pfijmU spoleénosti ze Skupiny. Vyznamnost
rizikového faktoru: nizké.

2.1.4.9 Riziko poklesu statni podpory

Ve svém planovaném podnikani v oblasti obnovitelnych energetickych zdroji uvazuje Skupina
vyuzivat Skupina ma kdispozici pfedevSim investicni dotace poskytované Ministerstvem
pramyslu a obchodu (MPO), ptipadné Ministerstvem Zivotniho prostiedi (MZP). Pfipadné pfiznani
dotace je potvrzeno pravnim aktem a vyplaceno jednorazové za ucelem refinancovani nakladi
na instalaci FVE. Tim klesa riziko proti dfive pouzivanym mechanismdm vykupnich cen.

Presto by pfipadné rozhodnuti o realizaci investice v oblasti obnovitelnych zdroja s vyuzitim statni
podpory a jeji nasledné nepfiznani ze strany administratora dotace mohlo mit negativni dopad na
finan¢ni vysledky pfislusnych spolenosti Skupiny. Pokud by takové spolecnosti byly dluznikem
z Uvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost téchto
spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapuljcky. To mlze zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisl, nebot” by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizky.
2.1.4.10 Riziko poklesu spotieby energii

V budoucnu muze nastat situace, Ze dojde ke snizeni spotfeby energie. K tomuto mize dojit
napf. vyraznym snizenim spotifeby energie na vytapéni diky trendu sniZovani energetické
narocnosti budov a dalSimi Gspornymi opatfenimi. Opomenout nelze ani mozné klimatické zmény
zpusobujici narlst primérné rocni teploty a s tim souvisejici snizeni spotfeby zejm. tepelné
energie. Vzhledem k tomu, ze ¢innost Skupiny v oblasti energetiky je zavisla na celkové spotfebé
energie koncovymi zakazniky, maze tato situace negativné ovlivnit budouci pfijmy a hospodareni
prislusné spolecnosti ze Skupiny. NizSi spotfeba energie mize znamenat snizeni planovanych

33



DRFG Bond Investment 2024 s.r.o0. ZAKLADNI PROSPEKT

pFijmU pfislusné spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takova spolec¢nost byla dluznikem z Gvéru
nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, maze to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti
splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo zapljcéky. To mlze zprostiedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.

21411 Rizika plynouci z moZného ohroZeni Zivotniho prostredi

PFi spalovani riznych zdroja energie mize dochazet k uvolfiovani emisi a Skodlivych plyn. Na
evropské i narodni Urovni jsou zavadéna kritéria udrzitelnosti, ktera je nutné pfi vyrobé tepla a
elektfiny dodrzovat. Zavadéni téchto novych opatfeni muze vést k dodate€nym neplanovanym
nakladum spole¢nosti ze Skupiny, coz by mohlo nepfiznivé ovlivnit jejich platebni schopnost a
tim i hospodareni. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Uvéru nebo zapUjcky poskytnuté
Emitentem, mlze to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy
z takového uveéru nebo zapUjcky. To maze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopist, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z
nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopis.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizké.

2.1.4.12 Riziko klimatickych vykyv( a sezénniho charakteru poptavky po energii, které nejsou

2.15

pod kontrolou Skupiny

Pfijmy a vysledky planované Cinnosti spole¢nosti ze Skupiny jsou pfedmétem klimatickych a
sezoénnich zmén. Dlouhodobé oblaéné pocasi mlze vést k niz§imu vykonu solarnich elektraren.
Prognézy pfipravované Skupinou Emitenta vychazi z normalniho pocasi, které predstavuje
dlouhodoby historicky primér. Ackoliv Skupina zohledfiuje mozné odchylky od normalniho poc¢asi
a mozné dopady na (mimo jiné) odvétvi energetiky a na Cinnost Skupiny, neexistuje Zadna
zaruka, Ze takovéto planovani zabrani negativnim dopaddm neéekanych zmén poéasi na ¢innost
Skupiny. Modelovana intenzita slune¢niho zafeni vychazejici z dlouhodobého historického
pozorovani dopadu sluneéniho zafeni na izemi Ceské republiky se proto méze lisit od budouci
skute€né intenzity dopadu slunecniho zafeni. Negativni odchylka mezi modelovanou a skute¢nou
intenzitou mUize vést ke zhorSeni ekonomické vykonnosti fotovoltaickych elektraren.
Nepredpokladané zmény klimatickych podminek tak mohou vést ke sniZeni pfijmd a zhorSeni
oCekavané hospodarské situace osob ze Skupiny zabyvajicich se oblasti energetiky. Pokud by
takové spole¢nosti byly dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mlze to mit i
negativni vliv na schopnost téchto spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru nebo
zapljcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot’ by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
Rizika v odvétvi administrativni podpory

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisli rovnéz k poskytovani avérd a
zapljCek spolecnostem ze Skupiny zabyvajicich se administrativni podporou a poradenstvim.
Jedna se zejména o spolecnosti, které vykonavaji podplrné €innosti pro ostatni spole¢nosti ze
Skupiny, a to zejména pro spolecnosti pusobici v oblasti finannich sluzeb, tj. pro investi¢ni
zprostredkovatele. Cinnost spoleénosti ze Skupiny poskytujici administrativni podporu spogiva
v zajiStovani distribuce materiall mezi financni instituci a pro ni Cinnymi investi¢nimi
zprostfedkovateli a vazanymi zastupci, zajiStovani vzajemné komunikace, organizace Skoleni a
jinych podobnych udalosti, poskytovani kancelafskych prostor, vozidel a dalSich prostredki
vazanym zastupcum, kdy tyto innosti nepodléhaji zadné zvlastni regulaci. Konkrétni spole¢nost,
ktera od Emitenta takovy Uvér nebo zapujcku obdrzi, poté prostfedky mize pouzit pro financovani
provoznich nebo investi¢nich vydajld, v€etné refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo
kapitalové struktury (coz se tyka predevSim matefské spolec¢nosti Emitenta, spole€nosti DRFG
Investment Group, a.s., jez je Clenem Skupiny).

Splaceni poskytnutého uvéru &i této zapujcky spoleCnosti ze Skupiny je poté zavislé na
hospodarskych vysledcich konkrétni spolecnosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i
rizikim podnikani spolecnosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni dluhd spolecnosti ze
Skupiny z poskytnutych uvért a zapuj¢ek bude ziskavat penézni prostfedky, které pouzije na
splaceni svych dluh( z Dluhopisu.

Spolecnosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytézku emisi Dluhopist,
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pusobi mimo jiné v odvétvi administrativni podpory. Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude
Emitent pfi své hospodarské Cinnosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

2.1.5.1 Riziko zavislosti na ekonomické situaci prijemce sluZzeb

Spolecnosti ze Skupiny, které poskytuji administrativni podporu a kterym Emitent mize
poskytnout financovani, jsou s ohledem na jejich Gzky vztah ke spoleénostem ze Skupiny, kterym
poskytuji administrativni podporu, zavislé na celkovém vyvoji ekonomiky, zejména pak na tom,
zda fyzické Ci pravnické osoby budou mit disponibilni finanéni prostfedky uréené k investicim do
finan¢nich produktu.

V souvislosti s celosvétovou a pokracujici ruskou agresi na Ukrajiné a vyvolanymi dopady na
globalni ekonomické vazby'®, je v rdmci uvedeného rizika velmi téZké predikovat, jaky bude jeji
vliv na vyvoj ekonomiky jako takové, zejména v pfipadé dlouhotrvajiciho tzv. zamrzlého konfliktu,
ktery by dlouhodobé udrzoval v platnosti sankce omezujici mezinarodni obchod. Tento konflikt
proto pfedstavuje negativni Sok ovliviujici ekonomickou aktivitu vSech trznich subjekt.

Pokud v budoucnu dojde ke zhorSeni hospodaiské situace fyzickych a pravnickych osob, je
pravdépodobné, Ze to negativné ovlivni i pfijmy a hospodaiské vysledky téchto spoleCnosti.
Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, muze
to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru
nebo zapuj¢ky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot’ by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysokeé.
2.1.5.2 Riziko zdrazZeni cen vstupl

Zisk spole€nosti ze Skupiny, které poskytuji administrativni podporu, je rovnéz zavisly na cené
vstupl (zejména telekomunika¢nich sluzeb a softwarovych sluzeb, mezd zaméstnancu,
najemného kancelaiskych prostor ¢i nakupu a udrzby kancelarskych potieb).

Riziko rustu nominalnich mezd zaméstnancl je v souvislosti s celkovym rastem inflace
v ekonomice znacné. Osobni naklady tvofi znaénou ¢&ast provoznich vydajl spoleénosti
poskytujicich administrativni podporu, tudiz je rust téchto nakladd vyznamnym omezenim
schopnosti tvofit zisk.

V souvislosti s aktualné uvalenymi sankcemi na ruské dodavatele energii a jejich dopadem na
ceny energetickych rezii doslo ke znaénému zvySeni cen provozu administrativnich prostor.
V roce 2023 doslo ke stabilizaci cenové hladiny. Mira rizika rastu reZijnich naklada vSak v kratkém
obdobi byla zna¢na a nelze vyloucit riziko dalSich zmén v budoucnu.

Vyznamné zvy$eni cen téchto vstupl mize vést ke snizeni zisku téchto spolecnosti a ke zhorseni
jejich hospodarské situace. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Uvéru nebo zapuijcky
poskytnuté Emitentem, muize to mit i negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet
Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To muzZe zprostfedkované mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.1.5.3 Riziko externich Sokt na ekonomiku

Kvantifikace dopadd na sekci administrativy a oddéleni back office je zna&né problematicka.
Ackoliv podnikatelské aktivity emitenta nepatfi do odvétvi s nejvySSimi naroky na administrativni
pracovniky a pomocnou, Ufednickou agendu, byla opatfeni vyzadovana statem zanedbatelnou
polozkou v nakladovych dopadech pandemie COVID-19 na spoleCnosti ze Skupiny.
Nevycislitelné dopady vSak i nadale pfedstavuje zména pracovnich navykl spojena s ¢astecnym
a nepravidelnym pfechodem nékterych zaméstnancl na rezim prace z domova. Tyto disledky
pandemie stale pretrvavaji. Vétsi podil prace z domova je problematicky a slozité
kvantifikovatelny fenomén. Ten se poji dle empirickych, i akademickych zkuSenosti s
kratkodobym narlstem produktivity, v dlouhém obdobi je vSak dopad home office na vykonnost
zaméstnanc( problematicky.?°

19 Globalni ekonomicky vyhled OECD, podzim 2022, dostupné z: https://www.oecd.org/economic-outlook/september-2022/

20 Does it matter where you work? A comparison of how three work venues (traditional office, virtual office, and home office)
influence aspects of work and personal/family life. [online]. Dostupné z:
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0001879103000423
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Velmi marginalnim efektem prace z domova a karantén zaméstnancu je energeticka Uspora,
jelikoZ naklady spojené s praci z domova presly ve znaéné mife na zaméstnance. Druhou stranou
této uspory je vSak nepredvidatelnost vypadku zaméstnance, ktera vnasi ¢asové prodlevy a
zpozdéni v rutinni kazdodenni praci nutné pro plynuly chod spole€nosti ze Skupiny.

Negativnim externim Sokem, je rovnéz souCasna vojensko-politicka situace na Ukrajingé. Z
pohledu makroekonomického je negativnim faktorem zejména uvaleni sankci na obchodni
vymeénu se subjekty plsobicimu na Uzemi Ruské Federace. Spole¢nosti ze Skupiny, které
poskytuji administrativni podporu a kterym Emitent mize poskytnout financovani, jsou s ohledem
na jejich uzky vztah ke spolec¢nostem ze Skupiny, kterym poskytuji administrativni podporu,
zavislé na celkovém vyvoji ekonomiky, zejména pak na tom, zda fyzické &i pravnické osoby budou
mit disponibilni finanéni prostfedky uréené kinvesticim do finan¢nich produktd. Pokud
v budoucnu dojde ke zhorSeni hospodarské situace fyzickych a pravnickych osob, je
pravdépodobné, Ze to negativné ovlivni i pfijmy a hospodarské vysledky spolecnosti pfijimajicich
administrativni podporu. Pokud by spoleénosti poskytujici administrativni podporu byly dluznikem
z Uvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost téchto
spolecnosti splacet Emitentovi diuhy z takového Gvéru nebo zapljcky. To mlze zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisl, nebot’ by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijmu Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.1.5.4 Riziko ukonceni smluvniho vztahu

2.2

Spolecnosti ze Skupiny, které poskytuji administrativni podporu, zpravidla plsobi pro jednoho
nebo nékolik malo odbératelll jejich sluzeb z fad investiénich zprostfedkovateld. Odména za
poskytované sluzby tak tvofi vyznamnou ¢ast pfijma dotéené spolecnosti ze Skupiny. Vzhledem
k tomu, Ze spole€nosti nemuseji byt schopny okamzité nalézt jiného smluvniho partnera, pro
kterého by vykonavaly ¢innost, mlze vést ukonéeni smluvniho vztahu mezi spole¢nosti a
odbératelem jejich sluzeb — investi¢ni zprostfedkovatel v postaveni servisované spole€nosti, ke
snizeni pfijmu a zhorSeni hospodarskych vysledkl na strané pfislusné spole¢nosti ze Skupiny.
Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapuijcky poskytnuté Emitentem, muize
to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového uvéru
nebo zapujcky. To mlze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm
vyplyvajicim z Dluhopisu, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmda Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim

Investice do Dluhopisu je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisti mohou investofi ztratit hodnotu
celé své investice nebo jeji Casti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem
posouzeni rizik spojenych s Dluhopisy:

2.2.1 Rizikové faktory vztahujici se k povaze Dluhopist
2.2.1.1 Rizika vyplyvajici z trovné podrizenosti Dluhopist v upadku Emitenta

Dluhopisy Emitenta jsou nekapitalové cenné papiry, s nimiz je spojena pohledavka vlastnika
Dluhopisu na splaceni dluzné €astky (odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopist) a dale zejména
pohledavka vlastnika Dluhopisti na vyplaceni vynosu Dluhopisu. Dluhopisy vydavané v ramci
Dluhopisového programu Emitenta nebudou zajistény a budou nepodfizené. Pokud by doslo k
Upadku Emitenta, zejm. v disledku naplnéni rizik uvedenych v tomto Zakladni prospekt, pak by
pohledavky vyplyvajici z Dluhopist nespadaly do zadné zvlastni kategorie pohledavek (nejednalo
by se o pohledavku za majetkovou podstatou, pohledavku postavenou na roven pohledavkam za
majetkovou podstatou, pohledavku zajisténého véfitele, pohledavku vylou€enou ze zplsobl
feSeni upadku ani podfizenou pohledavku), ale jednalo by se o standardni pohledavku, jez by
musela byt vlastnikem Dluhopisu pfihldSena do insolvencniho fizeni. Vé&fitelé pohledavek z
Dluhopisu by nasledné byli uspokojeni v zavislosti na zplsobu FesSeni Upadku, a to rozvrhem pifi
konkursu nebo plnénim reorganiza¢niho planu pfi reorganizaci.

V pfipadé uspokojovani pohledavek viastnikGi Dluhopis v insolvenénim fizeni Emitenta by
konkrétné zaleZelo na tom, jaky majetek Emitenta by pfipadl na majetkovou podstatu. Pokud by
Emitent z vytézku Dluhopist pfimo realizoval investice do projektl uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, tedy v oblasti realit, telekomunikacich, energetiky €i administrativni podpory, lze
oCekavat, Ze do majetkové podstaty bude zafazen majetek pofizen témito realnymi investicemi.
V pfipadé realit by se tak jednalo o konkrétni nemovitosti nebo obchodni podily ve spole€nostech,
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které vlastni nemovitosti. V pfipadé telekomunikaci by do majetkové podstaty byly zafazeny
obchodni podily ve spole¢nostech, které provadéji vystavbu a udrzbu telekomunikaénich siti
nebo provoz optickych datovych tras. V odvétvi energetiky by do majetkové podstaty pfipadly
obchodni podily spole€nosti provozujicich fotovoltaické elektrarny nebo zafizeni na
kombinovanou vyrobu tepla a elektrické energie. V oblasti administrativni podpory by do
majetkové podstaty pfipadly spoleCnosti zabyvajici se administrativni podporou subjektiim
¢innych na finanénim trhu. Uspokojeni pohledavek véfitel — vlastnikt Dluhopist — by zaviselo na
hodnoté zpenézeni majetkové podstaty, zejm. prostfednictvim drazby nebo pfimého prodeje.
Pokud vSak Emitent nebude realizovat pfimé investice, ale vytézek z Dluhopisii pouzije na
poskytnuti zapuj¢ky nebo uvéru nékteré spolecnosti ze Skupiny, pak je patrné, Ze do majetkové
podstaty v pfipadé insolvence pfipadnou pouze pohledavky Emitenta za spole¢nostmi, jimz
poskytnul zapuljcku nebo uvér. Uspokojeni pohledavek véfitelt — viastnik( Dluhopis(i — tak bude
zaviset na schopnosti pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny splatit své zavazky vuci Emitentovi.

Pfed pohledavkami vlastnikl Dluhopisi Emitenta by se v insolvenénim fizeni pfednostné
uspokojovaly pohledavky za majetkovou podstatou (zejména hotové vydaje a odména
insolvenéniho spravce, naklady spojené s udrzovanim a spravou majetkové podstaty, nahrada
nutnych vydaji a odména likvidatora, dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni, pojistné na
socialni zabezpec€eni a prispévek na statni politiku zaméstnanosti, pojistné na vefejné zdravotni
pojisténi), pohledavky jim postavené na roven (zejména pracovnépravni pohledavky
Emitentovych zaméstnanc(, pohledavky véfiteld na nahradu $kody zplsobené na zdravi a
pohledavky statu - Uradu prace Ceské republiky za nahradu mzdy vyplacené zaméstnanctim a
za prostfedky odvedené podle zvlastnich pravnich predpisu) a zajisténé pohledavky (pohledavky
zajisténé majetkem nalezejicim do majetkové podstaty, a to zastavnim pravem, zadrzovacim
pravem, omezenim pfevodu nemovitosti, zajiStovacim pfevodem prava nebo postoupenim
pohledavky k zajisténi anebo obdobnym pravem podle zahraniéni pravni Upravy). Nestaci-li
vytéZzek majetkové podstaty k uspokojeni vSech téchto pohledavek, uspokoji se v zakonem
stanoveném poradi, pfic¢emz pohledavky z Dluhopist by zUlstaly neuspokojeny.

Podfizené pohledavky a pohledavky jediného spole€nika Emitenta vyplyvajici z jeho ucasti v
Emitentovi by se v insolvenénim Fizeni uspokojovaly az po Uplném uhrazeni pohledavek z
Dluhopisti a v8ech ostatnich pohledavek, kterych se tyka insolvenéni fizeni. V¢ témto
pohledavkam tedy maji pohledavky z Dluhopis( pfednostni poradi.

Ocekavana vyse plateb vlastnikim Dluhopist vyplyva ze zpulsobu feSeni Upadku Emitenta
uréeného insolvenénim soudem. V pfipadé konkursu se zjisténé pohledavky veéfitelll uspokojuji
zasadné pomérné z vynosu zpenézeni majetkové podstaty s tim, Ze neuspokojené pohledavky
nebo jejich ¢asti nezanikaji, nestanovi-li zakon jinak. Dle analyzy Asociace malych a stfednich a
podniki a Zivnostnika CR &ini pro véfitele vytéZnost insolvenci v Ceské republice cca 7 %.%

Emitent neni instituci regulovanou podle smérnice 2014/59/EU, kterou se stanovi ramec pro
ozdravné postupy a feseni krize Uvérovych instituci a investi¢nich podnikud. Pfipadné feSeni krize
podle této smérnice by tak nemélo potencidlni dopad na investici do DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.2 Zadné omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho dluhového financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani
finan€nich nastroji Emitentem. P¥ijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani &i vydani dalSich
Dluhopisu (€i jinych obdobnych nastroji) mize v kone¢ném disledku znamenat, ze v pfipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky investori z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani &i k vydani takovych dalSich Dluhopistl (i jinych
obdobnych nastroji) nedoslo. S rustem dluhového financovani Emitenta a s dalSim vydavanim
Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastrojd) Emitentem roste riziko, ze se Emitent mize dostat do
prodleni s plnénim ¢astek z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.3 Riziko nesplaceni Dluhopist

Dluhopisy Emitenta, stejné jako jakykoli jiny dluh, podiéhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti, zejm. v pfipadé predluzeni nebo Upadku Emitenta nebo Skupiny, mize dojit k tomu,

2L Lesk a bida insolvencnich Fizeni: vice jak polovina véfiteld nedostane ani korunu. [online]. Dostupné
z: https://byznys.ihned.cz/zakony-obchodni-vztahy/c1-64182780-lesk-a-bida-insolvencnich-rizeni-vice-jak-polovina-veritelu-
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Zze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopisl, pfipadné ani splatit jistinu Dluhopisu.
Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni ¢&i prodeji na trhu mize byt v
dusledku toho nizsi nez vySe puvodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota
i nulovd. Pokud by nastala situace, ze Emitent nebude schopen splatit vynosy nebo jistinu
Dluhopist, nezbyva vlastnikim Dluhopisu nic jiného, Ze feSit své pohledavky prostfednictvim
soudniho vymahani po Emitentovi, nebo podanim insolvenéniho navrhu na Emitenta nebo
pfipojenim se k insolvenénimu fizeni Emitenta s diisledky, jak jsou popsény v bodé 2.2.1.1.

Celkové zavazky v hlavni €asti Skupiny €inily k 31.12.2022 5 339 mil. K&, coz predstavuje pomér
k celkovym aktiviim ve vysi 91,49 %, ve vedlejsi ¢asti Skupiny celkové zavazky cinily k 31.12.2022
1 339 mil. K&, coz predstavuje pomér k celkovym aktivim ve vysi 76,53 %, a v Pfidruzené ¢asti
DRFG Assets celkové zavazky Cinily k 31.12.2022 748 mil. K&, coz pfedstavuje pomér k celkovym
aktivim ve vysi 99,74 %. Celkové zavazky DRFG Investment Group a.s. €inily k 1.07.2023 4 640
mil. K&, coz pfedstavuje pomér k celkovym aktiviim 88,54 %. Zavazky Skupiny, a to jak v hlavni
Casti Skupiny, tak ve vedlejSi ¢asti Skupiny, a to i po vzniku DRFG Investment Group a.s., a
v PfidruZzené Casti DRFG Assets, tedy nékolikanasobné prevysuji viastni kapital Skupiny, resp.
jednotlivych €asti Skupiny, coz muze vést k tomu, ze Skupina, resp. jednotlivé spolecnosti ze
Skupiny, nebude schopna bez refinancovani svych zavazku jinymi zdroji financovani fadné pinit
své zavazky. Pokud by néktera spole¢nost byla dluznikem z Uvéru nebo zapUljcky poskytnuté
Emitentem, mUze to mit i negativni vliv na schopnost této spolec¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového Uvéru nebo zapljcky. To muze zprostfedkované mit viiv na schopnost Emitenta dostat
svym dluhlm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohroZzen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z

dluhového financovani Skupiny jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1.

Vlivem extrémnich externich Sokd, jez by zpusobily pokles ekonomiky na urovni zhrouceni trhu
realit a/nebo telekomunikaci, nelze vylougit riziko Upadku Skupiny, coz by nepochybné mélo za
nasledek splaceni vynosl nebo jistiny Dluhopisi pouze v omezené vySi. Za Uucelem eliminace
tohoto rizika vytvafi spole€nosti Emitenta finan¢ni rezervy a rovnéz vlastni kapital a celkova aktiva
Skupiny garantuji, ze naplnéni tohoto rizika neni otazkou stfednédobé hospodarské krize, ale
hospodariské krize dlouhodobé a trvalé. | v pfipadé upadku Skupiny lze oCekavat alespon
¢astecné uspokojeni pohledavek vlastnikd Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.4 Riziko neexistence rucitele

Z4&dna ze spoleénosti ze Skupiny ani jina osoba se nezarugila za dluhy Emitenta vyplyvajici z
Dluhopist. V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje zadna
jina osoba, ktera by byla povinna uspokojit (a to i ¢asteéné) pohledavky vlastnikd Dliuhopist vici
Emitentovi. Skupina v8ak dusledné dba na to, aby kazda spole¢nost ve Skupiné fadné a vSak
plnila své zavazky, coz je dano nastavenim vnitfni firemni kultury celé Skupiny a snahou budovat
na trhu svou dobrou obchodni povést zalozenou pravé na principu, ze zavazky, a zejména
zavazky vyplyvajici z Dluhopisli, se musi plnit. Navzdory tomu, Ze splatnost dluh( z Dluhopisl
neni zaru€ena jinou osobou, Ize predpokladat, ze Skupina ucini vSe pro to, aby Emitent dostal
svych zavazkim z DluhopisU.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.1.5 Riziko pred¢asného splaceni

Emitent ma pravo Dluhopisy nékteré Emise splatit pfed datem jejich splatnosti, bude-Ii tak
uvedeno v Kone¢nych podminkach pfislusné Emise. Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré
Emise pfed datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopist vystaven riziku nizSiho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového prfed€asného splaceni. Emitent maze napfiklad
vykonat své op¢ni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisl na kapitalovych trzich snizi,
€0z znamena, ze investor mize byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisu
s niz8im vynosem. Emitent by mohl pfistoupit k pfed€asnému splaceni Dluhopisu téz v pfipadé,
Ze by investice realizované z vytézku Dluhopis(i dosahly extrémné kladného zhodnoceni, které
by Emitentovi umoznilo jednorazové splatit Dluhopisy pfed dobou jejich splatnosti.

Vlastnik Dluhopisl bude realizovat nizSi nez pfedpokladany vynos téz v pfipadé, Ze v souladu s
¢l. 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek sam pozada o pfed¢asné splaceni Dluhopisu, pfip.
dle ¢l. 4.6.4.2 Dluhopisy proda.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.2 Rizika spojené se zpisobem urceni vynost z Dluhopis(i
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2.2.2.1 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisu mize mit vliv hodnota inflace. Vlastnici Dluhopisl
by si méli byt védomi, Ze Emisni podminky Dluhopis(i neobsahuji protiinflani dolozku, v disledku
¢ehoz mize redlna hodnota jejich investic do Dluhopisl klesat. Inflace snizuje hodnotu penézni
jednotky a tim snizuje pfipadny realny vynos z investice. Inflace rovnéz zpusobuje pokles
realného vynosu z Dluhopisl. Pokud vyse inflace prfekroCi vysi €istych vynost z Dluhopis(,
hodnota realnych vynost z Dluhopis( bude negativni.

Probéhlé externi Soky z nedavné minulosti (zejm. pandemie COVID-19 a celosvétové problémy
v ramci dodavatelskych fetézcl a valka na Ukrajiné a s tim souvisejici skokové zdrazeni cen
energii) zabudovaly v Ceské ekonomice nerovnovahy a zni pramenici nejistoty kratko a
stfednédobého vyvoje inflace. Primérna mira inflace v ¢eské ekonomice by v roce 2024 podle
Makroekonomické predikce CR z ledna 2024 méla ¢init 3,1 %, oproti primé&rné hodnoté 10,7 %
v roce 2023.22 Meziro&ni celkova inflace v horizontu 1. &tvrtleti 2025 je dle aktualni prognézy CNB
odhadovana ve vysi 1,7 % a v horizontu 2. Gtvrtleti 2025 ve vysi 1,9 %.23

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.2.2 Ménové riziko

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR, pokud ména EUR neni domovskou ménou
vlastnika Dluhopisu, je vystaven riziku zmén sménnych kurzl, které mohou ovlivnit kone¢ny
vynos Ci vysi ¢astky pfi splaceni takovych Dluhopisu. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR vUci
Ceské koruné vyusti v pfislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné
EUR a pfisluSnou zménu korunové hodnoty urokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych
v méné EUR. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota koruny v dusledku toho vzroste,
cena Dluhopisu a hodnota jistiny a urokovych plateb vyjadfenych v korunach v tomto pfipadé
klesne.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.2.3 Riziko pevné urceného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téz pevné danou vynosovou miru, ktera se
nebude v prabéhu trvani Dluhopisi ménit. Cena Dluhopisu (zejm. v pfipadé sekundarniho
prodeje Dluhopist) proto mize byt ovlivnéna budoucim vyvojem vynosovych Grokovych sazeb
v oblasti finan¢nich produktll nabizenych na kapitadlovém trhu konkurenénimi subjekty.
Instrumenty s pevné danou vynosovou mirou Vv takovém pfipadé obvykle reaguji poklesem
hodnoty pfi rlstu vynosovych Grokovych sazeb srovnatelnych finanénich produktu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

2.2.2.4 Riziko variabilniho vynosu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu referenénich
urokovych sazeb a nejistych Urokovych pfijma. Pohyblivé Urokové sazby nedavaji jistotu uréeni
vynosu Dluhopisl s pohyblivou Urokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na
vyvoji hodnot referenénich uUrokovych sazeb (jako je napf. PRIBOR ¢&i EURIBOR) jsou
sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, Ci jeho ¢ast, zavisly na vyvoji hodnoty
vybranych referennich drokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopisu.
Investovani do téchto Dluhopisti s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym
investovanim do dluhopisu s pevné urenym vynosem, a to ze vysledny vynos Dluhopisu bude
nizSi nez vynos dluhopist s pevné uréenym vynosem za stejné obdobi.

Investor pak mize v pfipadé Dluhopist uro€enych pohyblivou Urokovou sazbou pfijit i o ¢ast své
investice, pokud bude sazba pohyblivé urokové sazby stanovena jako nulova a investor pofidi
Dluhopisy za cenu prevysujici jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

V této souvislosti existuje také nejistota ohledné budouciho zptsobu uréovani referencni urokové
sazby PRIBOR/EURIBOR a jeji existence (zejména zména metodiky vypoctu sazby EURIBOR,
resp. Uvahy o zméné metodiky vypoctu sazby PRIBOR). Je pfitom mozné, Ze se sazba EURIBOR
v nadchazejicim obdobi prestane pouzivat, kdy tuto zménu avizovala v roce 2019 Evropska
centralni banka. Vedle sazby EURIBOR byla zavedena sazba €STR — Euro short-term rate

22 Makroekonomickéd predikce - leden 2024. [online] Ministerstvo financi Ceské republiky, 2024. Dostupné z:
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024/makroekonomicka-predikce-

leden-2024-54583 3
2 Prognoza CNB — podzim 2024 [online]. CNB, 8.2.2024. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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reflektujici transakce probéhlé a vypofadané v nejblize predchazejici TARGET 2 pracovni den.
€STR je urokovou sazbou reflektujici overnight irokové naklady bank v Evropské ménové unii a
v pfipadé preruseni pouzivani sazby EURIBOR by ji méla nahradit.?* 25 26 Pfi pfechodu ze sazby
EURIBOR na €STR mohou vznikat rozdily, které by mohly mit (pro investora i negativni) dopad
na vysi referencni sazby stanovenou dle Emisnich podminek Dluhopist pro jednotliva Vynosova
obdobi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.5 Riziko spojené s diskontovanym dluhopisem

Vlastnik Dluhopisl s diskontovanou nominalni hodnotou (tedy Dluhopis(, jejichZ vynos je urcen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem) je v pfipadé prodeje
Dluhopisu pfede dnem konec€né splatnosti vystaven riziku spojenému s fluktuaci trzni ceny
Dluhopisu. Pokud by v pfipadé takového prodeje byla trzni cena Dluhopisu niZ8i nez jeho emisni
kurz nebo nez jeho jmenovita hodnota, doslo by ke znehodnoceni investorovy investice, nebot
by investor z prodeje Dluhopisu ziskal méné, nez do né&j investoval (byla-li by trzni cena niZsi nez
emisni kurz). Vynos z investice by tak byl niZ8i, neZ mohl investor pfedpokladat pfi koupi
Dluhopisu (byla-li by trzni cena niZ8i nez jmenovita hodnota).

Lze predpokladat, ze trzni hodnota Dluhopist s diskontovanou nominalni hodnotou bude mit
tendenci klesat v situaci, kdy bude dochazet k narlstu trznich Urokovych sazeb. To Ize ilustrovat
napf. tak, Ze pokud vynos Dluhopisu s diskontovanou nominalni hodnotou predstavuje napf. 5 %
p.a. (odpovidajicich trzni urokové mife k datu emise diskontovaného dluhopisu) a nasledné dojde
ke zvySeni trzni urokové miry na 6 % p.a., trzni cena diskontovaného Dluhopisu klesne, nebot
racionalni kupujici nabidne vlastnikovi diskontovaného Dluhopisu niZs$i cenu, nez jakou by nabidl
za dluhopis nesouci vynos odpovidajici trzni urokové mife.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.2.6 Riziko nemoznosti stanovit trokovou sazbu

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, ze referenéni sazbu
nebude mozné urcit standardnim zpusobem (tj. jejim zjiSténim na spolecnosti Reuters nebo na
jiném oficialnim zdroji, kde je sazba uvadéna) z objektivhich divodu jako je porucha trhu &i
vypadek informacniho systému. Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro Vynosové obdobi
Zjistit, bude jako Referenéni sazba pouzit aritmeticky prGmér (zaokrouhleny na ¢&tyfi desetinna
mista smérem doll) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocdty, je-li pro konkrétni Emisi
dluhopistl jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespon 3 banky nebo pobo¢ky zahraniénich bank
pusobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako
depozitum v €eskych korunach, pfipadné v méné EUR na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo
Casové nejblizSi k vynosovému obdobi. Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni referencni
sazby mohou byt nizsi nez referenéni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplsobem,
coz muUze mit za nasledek, Ze vysledny vynos Dluhopisl bude nizsi, nez by byl v pfipadé
standardniho stanoveni referenéni sazby.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.2.7 Riziko faktické vyplaty vynost nebo jistiny s Casovym odstupem

Vlastnik Dluhopisu je vystaven riziku, ze fakticka vyplata jmenovité hodnoty Dluhopisi nebo
vynosu z Dluhopist mize v souladu s &l. 4.5.1.4, ¢l. 4.6.1.1, &l. 4.6.1.2, ¢l. 4.6.2.2, ¢&l. ¢l. 4.6.2.3
a ¢l. 4.13.5.1 muze byt provedena s asovym odstupem az 30 dnud od pfislusného Dne vyplaty,
jak je tento pojem definovanv ¢&l. 4.7.2.1, a to bez naroku vlastnikd Dluhopist na urok z prodleni
pro dobu takového ¢asového odstupu. Vlastnik Dluhopisu rovnéz nedokaze pfedem odhadnout,
zda a v jakém rozsahu (maximalné vSak 30 dni od pfislusného Dne vyplaty) budou ¢asové
odstupy s faktickou vyplatou jmenovité hodnoty Dluhopistd nebo vynosli z Dluhopisu vyuzivany.
V disledku mozné realizace popisovanych €asovych odstupl s faktickou vyplatou jmenovité
hodnoty Dluhopisii nebo vynosl z Dluhopisli tak vysledné zhodnoceni investice vlastnika
Dluhopisu z pohledu ceny jim investovanych penéz v Case mlze byt nizSi, nez pokud by
k vyplatam dochazelo bez ¢asovych odstupl pfesné v pfislusny Den vyplaty.

24 Co jsou to referenéni sazby, pro¢ jsou daleZité a pro¢ dochazi k jejich reformé&? [online]. Evropska centralni banka, 2019-07-11
[online]. Dostupné z: https://www.ecb.europa.eu/explainers/tell-me-more/html/benchmark_rates ga.cs.html

2 LIBOR konéi, pfichazi SONIA. [online]. KPMG, 2019-09-04 [online]. Dostupné z: https://danovky.cz/cs/libor-konci-prichazi-sonia
26 gnBlog: Konec éry LIBORU na finanénich trzich. Co bude dal? [online]. Evropska centralni banka, 2021-15-11 [online]. Dostupné
z: https://roklen24.cz/cnblog-konec-ery-liboru-na-financnich-trzich-co-bude-dal/
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Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.3 Rizikové faktory vztahujici se k nabidce Dluhopist
2.2.3.1 Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany z rozhodnuti Emitenta jako dluhopisy, které
maji byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, zamy$li Emitent pozadat o jejich pfijeti k
obchodovéani na regulovaném trhu organizovaném BCPP. Konkrétni segment regulovaného trhu
BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Koneénych
podminkach. Kone&né podminky mohou rovnéz stanovit, Ze Dluhopisy takové Emise budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird nebo nebudou obchodovany na
zadném regulovaném trhu cennych papirl. Bez ohledu na pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu nemuze existovat ujisténi, Zze se vytvori dostate¢né likvidni sekundarni trh s
Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, Ze Dluhopisy
mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité
takovych Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V pfipadé
Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu muze byt naopak obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.4 Rizika spojena s poplatky a zdanénim
2.2.4.1 Na pripadny vynos investice do Dluhopist mohou mit viiv poplatky Ci jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi.
Celkovy vynos investice do Dluhopis bude u kazdého investora ovlivnén urovni poplatk( jemu
uctovanych v souvislosti s nakupem, prodejem ¢&i s pfipadnou uc¢asti Dluhopisu ve vyporadacim
systému. K zakladnim poplatkim, které mohou byt v souvislosti s Dluhopisy vlastnikovi Uétovany,
patfi: (i) poplatek za otevieni a vedeni investi¢niho uétu, (ii) poplatek za prevod cennych papirt,
(iii) poplatek za prevod penézZnich prostfedkd, (iv) vstupni poplatek za nakup Dluhopistl, (v)
poplatky za sluzby poskytované CDCP?’ i (vi) poplatky za sluzby poskytované BCPP?. Investofi
by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté predtim, nez ugini investi¢ni rozhodnuti.
Vysi vynost (¢astky k vyplaté vlastnikim Dluhopis) mohou ovlivnit i dal$i platby placené v
souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dalsi vydaje).

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.4.2 Zadné navyseni z divodu dani

Vlastnici Dluhopist mohou byt povinni zaplatit dané nebo jiné naroky nebo poplatky v souladu se
zakony a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prevodu Dluhopist nebo jiného, v dané situaci
relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska
danovych Gfadd nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim jako jsou Dluhopisy. Pfipadné
zmény danovych predpisti mohou zpusobit, Ze finalni vynos z Dluhopist bude nizsi, nez vlastnici
Dluhopist plvodné predpokladali, nebo ze vlastnikovi Dluhopisi muze byt pfi prodeji nebo
splatnosti Dluhopisu vyplacena nizsi ¢astka, nez pavodné predpokladal.

Vynosy z Dluhopisi mohou byt pfedmétem zejména dané z pfijma, ktera (i) mize byt vybirana
pfimo Emitentem formou tzv. srazkové dané, nebo (ii) mize byt soucasti obecného zakladu dané
prisluSného vlastnika Dluhopisu podléhajicimu zdanéni. Emitent podle tohoto Z&kladniho
prospektu hodla emitovat Dluhopisy na tizemi Ceské republiky a Slovenské republiky. V Ceské
republice zakladni sazba dané z pfijmu fyzickych osob &ini 15 % a zakladni sazba dané z pfijmu
pravnickych osob €ini 19 %. Ve Slovenské republice zakladni sazba dané z pfijmu fyzickych osob
¢ini 15 % a zakladni sazba dané z pfijmu pravnickych osob &ini 21 %, resp. 15 % pro zivnostniky
a spole€nosti s ro¢nim pfijmem z podnik&ni nepfesahujicim 49.790,- EUR. BlizSi podminky
zdanéni v Ceské republice jsou uvedeno v &l. 4.8 tohoto Zakladniho prospektu. Bliz&i podminky
zdanéni ve Slovenské republice jsou uvedeny v ¢l. 4.9 tohoto Z4kladniho prospektu. Vlastnik
dluhopisti musi splnit vSechny dafiové povinnosti, které mohou vyplyvat z jakékoliv platby v
souvislosti s Dluhopisy bez ohledu na jurisdikci, vliadni nebo regulaéni organ, statni atvar, mistni
danové pozadavky nebo poplatky.

ZICenik Centralniho depozitafe a sazebnik Ghrad vécnych nakladl, s aginnosti ode 1. kvétna 2023 [online]. Centralni depozitaF
cennych papir(, a.s.. Dostupné z: https://www.cdcp.cz/wp-content/uploads/Cenik-CDCP-kveten-2023.pdf

28 Burzovni pravidla — &ast XIV., POPLATKOVY RAD, s uginnosti ode dne 1. ledna 2023, [online]. Burza cennych papir(i Praha,
a.s., [online]. Dostupné z: https://www.pse.cz/userfiles/related documents/cs/PSE-Poplatkovy-rad.pdf
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V pfipadé, Ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv sraZku dané ¢i jinou obdobnou platbu a v
dasledku toho bude ¢astka placena vlastnikovi Dluhopisu nizsi, nez pokud by takova platba
nebyla provedena, neni Emitent povinen provedenou platbu vlastnikovi Dluhopisu jakkoliv
kompenzovat.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.
2.2.5 Regulatornirizika
2.2.5.1 Riziko zakonnosti koupé dluhopisti

Potencialni nabyvatelé Dluhopis( (zejména zahrani¢ni subjekty) by si méli byt védomi, Ze nabyti
Dluhopistl mlze byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti
jejich nabyti. Emitent podle tohoto Zakladniho prospektu hodla emitovat Dluhopisy na Gzemi
Ceské republiky a Slovenské republiky za ptedpokladu notifikace tohoto Zakladniho prospektu a
pFislusného Doplriiku dluhopisového programu Narodni bance Slovenska. Z tohoto pohledu by
méla byt zaruena zakonnost koupé& Dluhopisti na izemi Ceské republiky a Slovenské republiky
pfi splnéni podminek podle pravnich fadl téchto zemi. Emitent nema ani neprebira odpovédnost
za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopis(, at jiz podle pravnich
predpisti statu jeho zaloZeni, resp. jehoz je rezident, nebo pravnich predpist statu, kde
potencialni nabyvatel plsobi (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopist se nemUiZze spoléhat
na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisu.

Pokud by nabyvatel nabyl Dluhopis v rozporu se zdkonnymi omezenimi tykajicimi se pfipustnosti
jeho nabyti, vystavuje se tim riziku, Ze nebude zakonnym vlastnikem Dluhopisu ani opravnénym
pfijemcem vynosu a jakychkoli jinych plnéni z Dluhopisu a jeho investice tak bude znehodnocena.
Emitent by pak byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopisu ¢astku, za kterou tato osoba
Dluhopis zamyslela kopit jako bezd{vodné obohaceni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Nize jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce pozadované pfilohou €. 14 Provadéciho
nafizeni o prospektu v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou zahrnuty v ostatnich ¢astech tohoto
Prospektu, zejména v kapitole 4 (Spole¢né emisni podminky) a pfislusnych Kone¢&nych podminkach.
3.1 Podminky nabidky

3.1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, o¢ekdavany harmonogram a podminky Zadosti o
nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v rdmci vefejné nabidky cennych papir(, jak je definovana v ¢&l.
2 pism. d) Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé neverejného
umisténi.

3.1.1.2 Minimalni a maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je
stanovena v Kone¢nych podminkach.

3.1.1.3 Dal$i podminky nabidky Dluhopisti v€etné celkové Castky nabidky, Ihdty pro Upis, popisu
postupu pro zadost, postupu pro kraceni objednavek, metody a Ihlty pro splaceni a zplsobu a
data zverejnéni vysledkl nabidky, jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

3.1.1.4 Pfedmétem verejné nabidky bude vzdy cela Emise dluhopist.
3.1.2 Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

3.1.2.1 Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k Upisu a koupi v Ceské
republice a ve Slovenské republice kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim
investorim (domacim a zahrani¢nim); kategorie investord, kterym bude nabidka Dluhopisu
uréena, budou uvedeny v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vZdy v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera emise Dluhopist (jak
je definovan ve Spole¢nych emisnich podminkach).

3.1.2.2 Dals$i podminky nabidky Dluhopist v&etné postupu pro oznameni pfidélené Castky zadatelim
a toho, zda mulze obchodovani zacit pfed ucinénim oznameni, jsou vzdy stanoveny v
pfisludnych Kone¢nych podminkéach.

3.1.3 Stanoveni ceny
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3.1.3.1 Ocekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden
v Kone&nych podminkach.

3.1.3.2 V Koneénych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny naklady a dané zvIast ur€ované na
vrub investora.

3.1.4 Umisténi a upisovani

3.1.4.1 Dal$i podminky nabidky Dluhopisli v€etné nazvl( a adres koordinator(i celkové nabidky,
platebnich zastupcli a depozitnich zastupcl, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data
uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfisluSnych Kone&nych podminkach.

3.1.4.2 Emitent zamys$li Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pfipadné prodavat (pokud
dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopisll) za trzni cenu
Dluhopist v den koupé/prodeje Dluhopisu, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne s
osobou, se kterou smlouvu o pfevodu DluhopisU uzavre.

3.2 Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, Ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt kétované cenné
papiry, je umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky
organizovaném BCPP, pfipadné na jiném vefejném trhu cennych papirt, ktery by BCPP nahradil.
Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude pfipadné upfesnén v
Koneénych podminkach pfislusné Emise. V Kone¢nych podminkach mdze byt rovnéz uvedeno, ze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird v Ceské republice nebo
nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papir(, resp. v mnohostranném
obchodnim systému.

Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) je opravnén (nikoliv v8ak povinen) provadét
stabilizaci Dluhopistl a m(ze podle své Uvahy vynalozZit Usili k uskuteénéni krokd, které bude povazovat
za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopis(, ktera by jinak nemusela
prevladat. Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) muize tuto stabilizaci kdykoliv ukongit.

Dalsi informace véetné nazvl a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostfedkovatelé v
sekundarnim obchodovani a nejblizSich dat (pokud jsou znama), kdy budou Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, jsou vzdy uvedeny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.
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4. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

CNB vykonava dohled nad emisi Dluhopist a nad Emitentem v rozsahu pravnich pfedpist upravujicich
verejnou nabidku cennych papir (Dluhopist) a pfijeti pfislusné Emise k obchodovani na regulovaném
trhu.

CNB posoudila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska tplnosti Gdajti v ném obsazenych, resp. toho,
Ze spliuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada nafizeni (EU)
2017/1129. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodafské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta. CNB schvélenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisll. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany
CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopis.

Dluhopisy se Fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany niZe) a dale pfislusnym Doplfikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spoleéné emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé emise
Dluhopisi a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist upfesnény pfislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu. Rozhodne-li tak Emitent v pfipadé konkrétni Emise dluhopist nebo budou-li
tak vyzadovat v pfipadé kterékoli Emise dluhopist pravni predpisy, bude Dluhopisiim spole¢nosti
Centralni depozitaF cennych papird, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
25081489, spisova znacka B 4308 vedena u Meéstského soudem v Praze (dale jen ,Centrélni
depozitar”), pfipadné jinou osobou povérenou pfidélovanim kédua ISIN, pfidélen samostatny kod ISIN.
Informace o pfidélenych kodech ISIN, pfipadné i jiném identifikujicim Gdaji ve vztahu k Dluhopistiim,
bude uvedena v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.

V Doplfiku dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent pozada nékterého organizatora
regulovaného trhu o pfijeti pfislusné emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda ugini
v8echny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani
na regulovaném trhu, resp. zda pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na jiném tuzemském ¢i
zahrani¢nim trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému. V Doplfiku dluhopisového programu
bude dale uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopist bude nabizena formou verejné nabidky &i nikoli. Pro
odstranéni pochybnosti plati, Ze terminy ,regulovany trh“ a ,vefejna nabidka“ maji vyznam, jaky je jim
prisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi
Dluhopistl zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi DIuhopist mze Emitent povéfit vykonem
sluzeb spojenych s vydanim dluhopisl jinou osobu s pfisluSnym opravnénim (dale také jen ,Manazer").

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude &innosti administratora spojené s vyplatami
v souvislosti s Dluhopisy zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist maze Emitent povéfit
vykonem sluzeb administratora emise Dluhopisu jinou osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti (dale také jen ,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb
uzaviené s Emitentem (dale jen ,Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent jmenuje
Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Viastnikim
Dluhopisu v bézné pracovni dobé v uréené provozovné (dale jen ,Uréena provozovna®“), jak je uvedena
v €l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek. Vlastnikiim Dluhopist se doporucuje, aby se se Smlouvou s
administratorem dikladné obeznamili, nebot’ je dulezita mimo jiné i pro fakticky pruabéh vyplat
Vlastnikiim Dluhopisu.

Nestanovi-li pfisluSny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s &l.
4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 téchto Emisnich podminek, pak c&innosti agenta pro vypoclty spojené s
provadénim vypoctl ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopis( zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli emisi
Dluhopisi mize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti (dale takeé jen ,Agent pro vypo¢éty“), a to na zakladé Smlouvy s
administratorem ¢&i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mize Emitent povéfit Cinnosti kotacniho agenta ve vztahu k emisim
Dluhopist pfijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych Dluhopist na
prisludny regulovany trh osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové cCinnosti, kterd bude uvedena
v pfislusném Doplnku dluhopisového programu (dale jen ,Kotac¢ni agent®).

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jeZ jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich
podminek a dale pak souhrnné v ¢l. 4.16 s vyjimkou pojmu spole¢nych pro cely Zakladni prospekt, které
jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.
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4.1 Obecna charakteristika dluhopist

411
4111

41.1.2
41.1.3
4114
4115

41.2

4121
41.2.2
41.2.3

41.2.4

Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky DIuhopist

Dluhopisy vydavane v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvofeny podle
pravnich pfedpist Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry,
listinné cenné papiry nebo imobilizované cenné papiry (tzv. sbérné dluhopisy). Listinné
Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité
hodnoté, v celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a €islovani (pokud
bude relevantni) uvedeném v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pfipadné
ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti (rating) Dluhopist, pokud by bylo z rozhodnuti Emitenta
pro Emisi dluhopist pfidéleno, a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem emise Dluhopisu,
v€etné podminek tohoto zvy3eni, budou rovnéZ uvedeny v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach €eskych nebo v méné euro.
Dluhopisy budou nepodfizené.
Pohledavky Vlastnik( Dluhopist nebudou nijak zajistény.

S Dluhopisy nebudou spojena Zadna prfedkupni nebo vymeénna prava. Nazev kazdé emise
Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pFislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Oddéleni prava na vynos, prevod Dluhopist a vlastnici Dluhopist
Oddéleni prava na vynos Dluhopis( od Dluhopisu se vylucuje.
Prevoditelnost Dluhopis( neni nijak omezena.

Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

a) V pfipadé zaknihovanych Dluhopist se ,Vlastnikem Dluhopisu® rozumi osoba,
na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisu; dale jen ,ZPKT") v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan.
Dokud nebude Emitent pfesvédéivym zplsobem informovan o skutec¢nostech
prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papird,
budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika
Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Dopliikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které
nebudou z jakychkoli divodl zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci
zaknihovanych cennych papird, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.

b) K pfevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na uétu
vlastnika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitare. V pfipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu
zakaznika dochazi k pfevodu takovych Dluhopisu (i) zapisem pfevodu na uctu
zakaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitare s tim, Zze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy
prevod na Ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika, nebo, (ii)
pokud jde o pfevod mezi Vlastniky Dluhopist v ramci jednoho uc¢tu zakaznikd,
zapisem prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopisu

a) Listinné Dluhopisy budou vydavény jako jednotlivé cenné papiry v listinné
podobé, pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

b) Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat
osoba, jiz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina
osoba, ktera Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepretrzitou fadou rubopisu svédcici
této osobé nebo jiny dilkaz o tom, Ze tato osoba je vilastnikem Dluhopisu (dale
jen ,Vlastnik Dluhopisu®).

C) Emitent vede seznam Vlastnik( Dluhopisi (dale jen ,Seznam Vlastnik
Dluhopist®).
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4125

d)

e)

f)

Vlastnické pravo k Dluhopisiim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku
jejich pfedani.

K ucinnosti pfevodu Dluhopisu vuci Emitentovi se vyzaduje pfedlozeni Dluhopisu
s nepretrzitou fadou rubopist nebo jiny dukaz o tom, Ze pfislusna osoba je
Vlastnikem Dluhopisu; Emitent, zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu
Vlastnikd Dluhopistu bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména
prokézéana.

V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zpUsobi, Ze neni zapsana
jako Vlastnik Dluhopis v Seznamu Vlastnikd Dluhopisti nebo Ze zapis v
Seznamu Vlastnikd Dluhopist neodpovida skute¢nosti, zejména neprokaze-li
Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu podle pism. e) vy$e, nemuze se tato
osoba domahat nahrady skody nebo jinych narokd vic¢i Emitentovi proto, Ze ji
Emitent na zakladé této skutec¢nosti nepokladal za Vlastnika Dluhopisy a
neprovadeél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a pfislusného Doplfiku
dluhopisového programu.

Vlastnici a pfevody podilt na Sbérném dluhopisu

a)

b)

d)

V prfipadé sbérnych dluhopisu, tj. vydanych za ucelem imobilizace dluhopist
(dale jen "Sbérny dluhopis") bude Sbérny dluhopis uschovan a evidovan u
Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusSném Dopliku dluhopisového programu).
Imobilizované dluhopisy jsou vydany dnem, kdy Emitent pfeda Sbérny dluhopis
do uschovy Administratorovi (nebo jiné osobé s pfisluSnym opravnénim k vykonu
takové c¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu) ve prospéch prvych nabyvatel( Dluhopisa.

Pocet upsanych Dluhopist kazdého vlastnika pfedstavuje jeho podil na Sbérném
dluhopisu. Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu ma veSkera prava, ktera
prislusi Vlastnikovi Dluhopisu (v€etné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). V
pfipadé zvyseni nebo snizeni objemu Emise se na Sbérném dluhopisu uvedou
informace o rozhodné udalosti, o zméné celkové vySe Emise a pfipadné
doplfujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v pfislusné evidenci
imobilizovanych dluhopisu.

V pfipadé Sbérného dluhopisu je pak "Vlastnikem Dluhopist" osoba, ktera je v
Seznamu Vlastnik( Dluhopist v samostatné evidenci Administratora (nebo jiné
osoby s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena
v prislusném Doplriku dluhopisového programu), vedena jako osoba podilejici se
na Sbérném dluhopisu urcitym poétem kust Dluhopisl (dale také jen "Vlastnik
podilu na Sbérném dluhopisu"). Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu nema
pravo pozadovat po Administratorovi (nebo po jiné osobé s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu), aby mu byly jeho Dluhopisy odpovidajici podilu na
Sbérném dluhopisu, po dobu jeho trvani, vydany z Gschovy.

K prevodu podilu pfislusného Vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu, dochazi
registraci tohoto pfevodu v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfisluSnym opravnénim
k vykonu takové C¢innosti, ktera bude uvedena v pfisluSném Doplriku
dluhopisového programu). Jakakoli zména v samostatné evidenci osob
podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou
osobou s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena
v prislusném Doplriku dluhopisového programu) se povazuje za zménu
provedenou az v priibéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v samostatné
evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem
(nebo jinou osobou s prislusSnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera
bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu) s ucinnosti k
pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent pfesvédcivym zplsobem informovan o skute¢nostech
prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych Dluhopisu,
budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich
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opravnéného vlastnika ve v3ech ohledech a provadét jim platby v souladu s
témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu.

4.2 Datum a zplUsob emise dluhopist, emisni kurz

421
4211

421.2

4213

4214

4215

4.2.2
4.22.1

4.2.2.2

4.2.2.3

4.2.3
4.2.3.1

Datum emise; Emisni Ihtuta; Dodate¢na emisni lhtta

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Emisni Ih(ita budou uvedeny v pfislusném Doplfku
dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
pFislusnou emisi Dluhopist, mGze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni [hity, a
to i postupné (v transich).

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni Ihaty vydat Dliuhopisy

a) v mensim nez predpokladaném objemu, pokud se nepodafi pfedpokladany
objem upsat, nebo;

b) ve vétsim objemu, nez byl predpokladany objem emise Dluhopist, pokud
Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevyloudi.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni Ih(itu a v této lhaté:

a) vydat Dluhopisy aZ do pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise
DluhopisU; a/nebo

b) vydat Dluhopisy ve vétSim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopis(, pokud Doplnék dluhopisového
programu néekteré z téchto prav Emitenta nevylouci.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent povinen oznamit zplsobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu.
Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétsim objemu, nez byl pfedpokladany objem
emise, objem tohoto zvySeni nepfekroCi Castku stanovenou v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Bez zbytec¢ného odkladu po uplynuti Emisni Ihity nebo pfipadné Dodatec¢né emisni Ihity
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisti zplUsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni
podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu
vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfisluSnou emisi Dluhopisu, av$ak jen v pfipadé, Ze
takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané emise je niz$i nebo
vysSi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné emise DluhopisU.

Emisni kurz, alikvotni vynos

Emisni kurz véech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfisluSném Doplfiku
dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni Ihty nebo
Dodate¢né emisni Ihlty bude stanoven v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.
Emitent uréi tento emisni kurz tak, Ze po celou dobu Emisni Ihiity nebo Dodateéné emisni
Ihity bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu,
pfipadné tak, ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist a pro nasledujici obdobi mize byt emisni kurz Emitentem urcen
tak, aby zohledhoval pfevazujici aktualni podminky na trhu.

Emitent mUze dale urcit v pfislusném Doplriiku dluhopisového programu, ze k Castce
emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale pfipocten odpovidajici
alikvotni vynos. V takovém pfipadé bude Emitent u prvniho nabyvatele pfisluSeného
Dluhopisu opravnén zapocist svou pohledavku na zaplaceni odpovidajiciho alikvotniho
vynosu proti pohledéavce tohoto Vlastnika Dluhopisu na vyplaceni vynosu od Data emise,
resp. od pocatku pfisluSného Vynosového obdobi do data vydani Dluhopisu.

Zplsob a misto upisu a predani Dluhopist

ZpUsob a misto Upisu, zplsob a misto pfipadného pfedani DIluhopist a zplsob a misto
splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopist, v€etné udaju o osobach,
které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisu, budou stanoveny v pfisluSném Doplfiku
dluhopisového programu.

4.3 Status a zajisténi dluhopist

4.3.1

Status Dluhopist
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4311

4.3.2
4321

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penézité zavazky vuci Viastnikim Dluhopisu vyplyvajici
z Dluhopistl) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici véem dalsim sou¢asnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent se zavazuje zachazet
za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisu stejné emise Dluhopist stejné.

Zajisténi Dluhopisu
Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo.

4.4  Prohlaseni a zavazky Emitenta

441
4411

4412

4413

4414

4415

44.1.6

4.4.1.7

44.1.8

44.1.9

44.1.10

44.1.11

4.4.2
4421

4422

Prohlaseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku
Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organu
Emitenta nebo tfetich osob, pozadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s
administratorem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopist a ucinéni vSech pravnich jednani
pozadovanych pro platné uzavfeni téchto dokumentd a k pinéni dluhd a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a udinna.

Emitent nepodal dluznicky insolvencni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni
reorganizace a nezamysli takovy navrh podat ¢&i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahajil jednani o reorganizacnim, restrukturalizanim ani jiném obdobném
planu, ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢&i vyjednani nezadal treti
osobé.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim Upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni tpadku
nebo hroziciho Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho
feSeni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Insolvenéni zakon®),
¢i obdobného predpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, zZe by byl podan navrh
na prohlaseni o majetku.

Valna hromada (véetné jediného spole¢nika pfi vykonu plsobnosti valné hromady) ani
zadny soud nerozhodl o zruseni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepsiho védomi znamo, ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za
predeSlych 12 mésicu zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhodg¢i
a/nebo spravni Fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo finanéni
situaci, ani ze jakékoliv takové fizeni bezprostfedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z
hlediska ¢eskych dafiovych pfedpisu, byly Emitentem, dle nejlepSiho védomi Emitenta,
fadné a v€asné ucinény. Emitent nema zadné danové nedoplatky, neni zadnym zplsobem
v prodleni s pInénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s finanénimi nebo
jakymikoliv jinymi podobnymi organy a souc¢asné si neni védom Zadnych skutecnosti, které
by v budoucnu mohly k takovymto sporim, nedoplatkim a/nebo prodlenim vést.

Zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopisl vyplacet vynosy a Vlastnikim Dluhopisu splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopist, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich
podminkach pfislusné emise Dluhopisu.

Negativni zavazek:

a) Emitent se nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
uvéru, zapUjcky, upisu nebo koupé dluhopistl) jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny,
pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny
mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona &. 240/2013
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Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen "ZISIF"), aniz by sou€asné byla naplnéna néktera z vyjimek z
pusobnosti ZISIF podle § 2 az 4 ZISIF.

b) Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve
formé avéru, zapujcky, Upisu nebo koupé dluhopisu) jakékoliv spole¢nosti ze
Skupiny, jejiz hlavni podnikatelskou &innosti je poskytovani uvérl &i zapuljcek
tfetim stranam (ij. spole€¢nostem nebo fyzickym osobam mimo Skupinu), pokud
by uzavfenim takového vztahu mezi Emitentem a spole€nosti ze Skupiny mohlo
dojit k poruseni zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjSich predpis,
zejména jeho ustanoveni § 2.

4.5 Vynos
451 Obecné
4511 Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uro€eny pevnou urokovou

451.2

4513

4514
45.1.5

45.1.6

45.2
4521

4522

453
453.1

45.3.2

sazbou, nebo variabilni trokovou sazbou, nebo zda jde o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu.

Doplnék Dluhopisového programu souc€asné stanovi, zda bude pevna nebo variabilni
urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude
stanovena v rliznych vysSich (marzich v pfipadé variabilni sazby) pro jednotliva Vynosova
obdobi.

Vynosy budou rovnomérné narUstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi urokové
sazbé stanovené v souladu s €l. 4.5.1.1 vySe.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné do 30 dnl ode Dne vyplaty vynosu.

Dluhopisy prestanou byt Uro¢eny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po spinéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno
nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale nabihat vynos az do dne, kdy Vlastnikim
Dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo v pripadé, kdy je
jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopis(, Ze
obdrzel veSkeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni
doslo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z
vySe uvedenych skute€nosti nastane dfive.

Castka vynosu pislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby
(vyjadiené desetinnym &islem). Castka vynosu prisluejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli
obdobi krat$i jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym Cislem) a pfislusného zlomku
dni vypoéteného dle konvence pro vypodet Uroku uvedené v &l. 4.5.4.1. Castka vynosu
prislusejici k jednomu Dluhopisu bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel
na 2 (dvé) desetinna mista podle 3. (tfetiho) desetinného mista.

Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy uro¢eny pevnou urokovou sazbou, budou uro€eny pevnou urokovou
sazbou stanovenou v Doplriku dluhopisového programu, resp. pevnymi Urokovymi sazbami
uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Doplfiku dluhopisového programu.

Naroky na urok a splaceni jistiny Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou jsou soudné
vymahatelné (platné), jsou-li v souladu se zakonem uplatnény béhem promlceci Ihity
uvedenév ¢l. 4.11.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy uroeny variabilni urokovou sazbou, budou uroCeny sazbou
odpovidajici pfislusné hodnoté Referencni sazby (jak je definovana nize) zjiSténé
Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referenéni sazby
(jak je definovan nize), zvySené o pfislusnou marzi uvedenou v Doplfiku dluhopisového
programu (je-li relevantni). Referencni sazba muze byt pro ucely stanoveni urokové sazby
omezena minimalni a/nebo maximalni hodnotou v souladu s €l. 4.5.6 a ¢l. 4.5.7.

Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rizné vySe marze pro rlizna Vynosova
obdobi.
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,Referenéni sazbou® se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate),
EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate) nebo 2T REPO (dvoutydenni repo sazba CNB).

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referenéni sazba stanovi jako urokova
sazba v procentech p.a., ktera je pro pfislusné obdobi (zpravidla jednomésicni, tfimésiéni,
Sestimésicni, ro¢ni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi nebo je délce
Vynosového obdobi nejblizsi, uvedena na webové strance CNB ,Fixing Urokovych sazeb
na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR" publikujici vyvoj sazby PRIBOR na adrese
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-
mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/?° (nebo pFipadné jiné strance na webu CNB, kde bude
vyvoj sazby PRIBOR publikovan) nebo na webové strdnce European Money Markets
Institute ,Euribor Rates” publikujici vyvoj sazby EURIBOR na adrese https://www.emmi-
benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html*® _(nebo pfipadné jiné strance na webu
European Money Markets Institute, kde bude vyvoj sazby EURIBOR publikovan) (nebo,
neni-li tato sluzba dostupna, na jiném oficialnim zdroji, kde bude pfislusna sazba uvadéna)
nebo na webové strance ,Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB?* na adrese
https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-
CNB/®! publikujici vyvoj sazby 2T REPO (nebo pfipadné jiné strance na webu CNB, kde
bude vyvoj sazby 2T REPO publikovan) v Den stanoveni Referenéni sazby.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v
elektronické podobé na webové strance CNB ,Fixing Grokovych sazeb na mezibankovnim
trhu depozit — PRIBOR® na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-
trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/*2. Informace o
minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické
podobé na webové strance European Money Markets Institute ,Euribor Rates® na adrese
https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html®3. Informace o minulé
vykonosti sazby 2T REPO a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na
webové strance CNB ,Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB?‘ na adrese
https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-
CNB/2,

Emitent upozorfuje na nasledujici potencialni pfipad naru$eni trhu nebo naruseni
vyporadani, ktery v budoucnu mlZze nastat a ovlivnit Referenéni sazbu EURIBOR. Je
mozné, ze se sazba EURIBOR v nadchazejicim obdobi prestane pouzivat, jak je blize
uvedeno v ¢l. 2.2.2.4. V pfipadé, ze sazba EURIBOR prestane byt publikovana a bude
nahrazena sazbou €STR administrovanou Evropskou centralni bankou, bude namisto
sazby EURIBOR pouzita pro stanoveni urokového vynosu pro dané Vynosové obdobi
sazba €STR stanovena v Den stanoveni Referencni sazby v obvyklou dobu z oficialniho
zdroje, kde bude sazba €STR uvadéna. Emitent si neni védom Zzadnych jinych pfipad
naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji Referenéni sazby.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zplisobem
uvedenym v ¢&l. 4.5.3.3, bude pro takové Vynosové obdobi Referen¢ni sazba stanovena
jako sazba vypoctena za vyuziti linearni interpolace mezi:

® dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR/2T REPO pro nejdelSi obdobi, které je
kratSi nez prislusné Vynosové obdobi; a
(i)  dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR/2T REPO za nejkratSi obdobi, které je
delSi nez pfislusné Vynosové obdobi.
Pokud neni mozné Referen¢ni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplisobem
uvedenym v ¢&l. 4.5.3.7, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena
jako sazba p.a. vypoctena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako
aritmeticky primér (zaokrouhleny na Ctyfi desetinna mista smérem dolu) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho zadost alespor 3
banky nebo pobocky zahrani¢nich bank pusobici na Ceském trhu jako sazby, za které jsou
pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v Ceskych korunach, pfipadné

29 |Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
3 |nformace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
31 Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
32 |Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
33 |Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
3 Informace na webovych strankach nejsou sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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obdobi v 11.00 hod. (stfedoevropského €asu) v pfislusny Den stanoveni Referencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR, EURIBOR, 2T REPO nizSi nez nula (0), za
Referenéni sazbu se bude povazovat hodnota nula (0). Referenéni sazba muze byt pro
Ucely stanoveni Urokové sazby omezena minimalni a/nebo maximalni hodnotou v souladu
s¢l. 45.6acl 4.5.7.

.Dnem stanoveni Referenéni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pfed zaCatkem
pFislusného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet troku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi nez
jeden rok se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (slovy: dvanacti) mésicl po 30 (slovy: tficeti) dnech, pficemz v pfipadé
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné uplynulych dni (tzv. BCK Standard
30E/360).

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu nebudou Uro¢eny. Vynos takovych Dluhopisu je pfedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery Vlastnik
Dluhopisu Dluhopis nabyl (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu
diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se
Diskontovana hodnota pocita (dale také jen ,Diskontovana hodnota®) v pfipadé
predcasné splatnosti dluhopisli vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
urocen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu
stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise (tj. Urokova
sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od
Data splatnosti dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu
emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro vylouéeni pochyb plati, Ze
Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného
Financniho centra.

Minimalni adrokova sazba Dluhopisti

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi minimaini vysi urokové sazby
Dluhopist nebo minimalni vysi Referenéni sazby, pak v pfipadé, Ze by Urokova sazba
Dluhopistl nebo Referencéni sazba (podle toho, co bude relevantni) vypoétena pro jakékoli
prislusné Vynosové obdobi byla nizsi, nez minimalni vySe Urokové sazby Dluhopist nebo
minimalni vySe Referenéni sazby stanovena v takovém Doplfiku dluhopisového programu,
bude uUrokova sazba Dluhopisti nebo Referen¢ni sazba (podle toho, co bude relevantni)
pro takové Vynosové obdobi rovna minimalni vySi urokové sazby Dluhopisiu nebo
minimalni vysi Referen¢ni urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové
Vynosové obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, ze
minimalni vySe Urokové sazby Dluhopist nebo minimalni vySe Referenni sazby (podle
toho, co bude relevantni) plati pro vSechna Vynosova obdobi.

Maximalni urokova sazba Dluhopist

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi maximalni vysi urokové sazby
Dluhopist nebo maximalni vysi Referenéni sazby, pak v pfipadé, ze by urokova sazba
Dluhopist nebo Referenéni sazba (podle toho, co bude relevantni) vypoctena pro jakékoli
prislusné Vynosové obdobi byla vyssi, nez maximalni vySe urokové sazby Dluhopist nebo
maximalni vySe Referen¢ni sazby stanovena v takovém Doplriku dluhopisového programu,
bude Urokova sazba Dluhopisti nebo Referen¢ni sazba (podle toho, co bude relevantni)
pro takové Vynosové obdobi rovna maximalni vySi Urokové sazby Dluhopisii nebo
maximalni vysi Referencni urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové
Vynosové obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, ze
maximalni vySe urokové sazby Dluhopisli nebo maximaini vySe Referencni sazby (podle
toho, co bude relevantni) plati pro vSechna Vynosova obdobi.
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Splaceni dluhopist
Konecéné splaceni

Pokud nedojde k pfed€asnému splaceni Dluhopist Emitentem z divodd stanovenych v
téchto Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopis( splacena do 30 dnl ode
Dne konecné splatnosti dluhopist, v souladu s ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Neni-li v
pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o Dluhopisy s
postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (,Amortizované Dluhopisy*), pak
bude cela jmenovita hodnota Dluhopisli splacena jednorazové do 30 dnli ode Dne kone¢né
splatnosti dluhopist.

Jmenovita hodnota Dluhopisli oznacenych v pfislusném Doplriku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.
Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida
poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopisu. PFislusna splatka jmenovité hodnoty bude
splacena vzdy spolu s vynosem Dluhopist do 30 dnu ode Dne vyplaty vynosu. VySe vSech
dil&ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast pfislusného Dopliiku
dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat
téz Castku vynosu splatnou spolu se splatkou pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

Pfedc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni
opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopisti dané emise Dluhopisl (tim neni dotéeno opravnéni Emitenta zrusit Dluhopisy v
jeho majetku Emitenta v souladu s €&l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek).

Je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data
pred¢asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta (dale také jen ,Den predéasné
splatnosti dluhopist“), pak Emitent ma pravo dle své Uvahy pfedcasné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy dané emise do 30 dnu od kteréhokoliv takového data, av§ak
za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopisti v souladu s ¢&l. 4.14
téchto Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred
takovym pfislusnym datem pfed¢asného splaceni.

Oznameni o pfed€asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢&l. 4.6.2.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedcasné splatit vSechny Dluhopisy dané
emise v souladu s ustanovenimi tohoto ¢&l. 4.6.2 a pfislusného Doplriku dluhopisového
programu. V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané emise
Emitentem splaceny v dosud nesplacené jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni), pfipadné jedna-li se o Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu, budou splaceny v jejich diskontované hodnoté&, do 30 dnd ode
Dne predCasné splatnosti.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki Dluhopist

Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o prfed¢asné splaceni Dluhopist pfede Dnem
konec¢né splatnosti Dluhopisti dané emise, a to s vyjimkou pfed€asného splaceni Dluhopist
v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopist
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Bude-li to uvedeno v Doplfiku dluhopisového programu, bude mit kazdy Vlastnik Dluhopisu
pravo na prodej ¢asti nebo vSech svych Dluhopist dané Emise pred splatnosti Emitentovi
k datim prodeje uvedenym v takovém Doplnku dluhopisového programu (dale jen ,Den
prodeje®). V takovém pfipadé bude Vlastnik dluhopist opravnén ve lhaté nejdfive 60
(slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 40 (slovy: Ctyficet) dni pfed Dnem prodeje (nebudou-li v
Doplriku dluhopisového programu uvedeny jiné |haty) pisemné (nebo jinym zplsobem
dohodnutym individualné s Emitentem) vyzvat Emitenta k odkoupeni vSech nebo urcitého
poc¢tu Dluhopist vlastnénych Viastnikem Dluhopist, a to k nejblize nasledujicimu Dni
prodeje a Emitent m& povinnost Dluhopisy uvedené v takovém oznameni od Vlastnika
Dluhopisl k takovému Dni prodeje odkoupit. Vyzva Vlastnika dluhopist k odkupu musi
obsahovat alespon jednoznacnou identifikaci Vlastnika Dluhopist, jednoznacnou
identifikaci DluhopisU, poCet a celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopisu, o jejichz odkoupeni
zada. Prodejni cena za jeden Dluhopis je stanovena ve vySi 100 % jmenovité hodnoty
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Dluhopisu, nebude-li v pfisludném Doplfiku dluhopisového programu stanovena jina cena.
K vypofadani pfevodu dojde v pfislusny Den prodeje. Pokud by oviem Den prodeje pfipadl
na den, ktery neni Pracovni den, potom bude pfevod Dluhopistu vyporadan v nejblize
nasledujici Pracovni den. Prodavajici Vlastnik Dluhopist i Emitent nesou kazdy své
naklady spojené s vyporadanim prevodu. Pro ucely prodeje Dluhopist poskytne Vlastnik
Dluhopisli Emitentovi veskerou potfebnou soucinnost, zejména mu doruéi veskeré
potfebné dokumenty, které jsou nezbytné pro vyporadani odkupu a vyznageni zmén v
pfislusné evidenci Dluhopisu. Pfislusny Vlastnik Dluhopisu se zavazuje Dluhopisy, o jejichz
odkup pozadal, nepfevést na tieti osobu, a to pocinaje okamzikem, kdy dorucil vyzvu
Vlastnika Dluhopist o uplatnéni svého prava na prodej Emitentovi.

Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 t&chto Emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drZet
ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, &i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu
Dluhopist podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych
Emitentem ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisu.

Domnénka splaceni

V pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou Castku jmenovité
hodnoty Dluhopist a narostlych vynosu splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopist ve
smyslu ustanoveni €l. 4.6, 4.10 a 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s
prislusnym Dopliikem dluhopisového programu, v§echny zavazky Emitenta z Dluhopisl
budou pro ucely ¢&l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni
pFipsani prislusnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

4.7 Platebni podminky

4.7.1
4711

4.7.1.2

4.7.2
4.7.2.1

Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist
vyluéné v méné, ve které je v pfislusSném Doplriku dluhopisového programu denominovana
jmenovita hodnota Dluhopisti. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikim Dluhopist a
jmenovita hodnota Dluhopist (popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o pred¢asné
splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikim dluhopist za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfisluSného Doplnku
dluhopisového programu a prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi v dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

Budou-li Dluhopisy denominovany v méné CZK a zanikne-li ména CZK a bude nahrazena
ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopist budou
automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikiim Dluhopist splatné v EUR, pfiéemz jako
sménny kurz CZK na EUR bude pouzit oficialni kurz (ij. pevny prepocitaci koeficient) v
souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni mény CZK (i) se v zadném ohledu
nedotkne existence zavazkl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti
a (ii) pro vylou€eni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich
podminek nebo Doplriku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani za Pfipad
neplnéni dluhd dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popFipadé Diskontované hodnoty,
jedné-li se o predcasné splaceni Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu) budou Emitentem
provadény v terminech dle téchto Emisnich podminek, a to prostfednictvim Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan). Jednotlivé terminy pocinaji bézet dnem uvedenym v téchto
Emisnich podminkach a v pfisluSném Doplfiku dluhopisového programu (kazdy takovy den
podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty vynosi“ nebo ,Den konec¢né splatnosti
dluhopist“ nebo ,Den predéasné splatnosti diluhopist“ nebo kazdy z téchto dni také
jen ,Den vyplaty“). Pokud by posledni den terminu pro vyplatu vynosu a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisu (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pred€asné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) pfipadl na den, ktery neni Pracovnim
dnem, bude takovy posledni den terminu pro vyplatu namisto toho pfipadat na Pracovni
den dle Konvence Pracovniho dne.
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4.7.2.2 Emitent nebude povinen platit Urok nebo jakékoli jiné dodateéné Castky za jakykoli Casovy
odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty dle této konvence.

4.7.3 Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
4.7.3.1 Zaknihované Dluhopisy

a)

b)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych
Dluhopisu, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany k poc¢atku pfislusSného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
(dale takeé jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely uréeni pfijemce vynosu nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopisu
ucinénym pocinaje Datem ex-kupén tykajicim se takové platby, v€éetné Data ex-
kupon.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych
Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedéasné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichz G¢tu viastnika v
Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany k poc¢atku pFislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,Opravnéné
osoby*). Pro ucely uréeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopisu
ucinénym pocinaje Datem ex-jistina, v€etné tohoto dne, az do pfislusného Dne
splatnosti dluhopistu. U Amortizovanych dluhopist budou Opravnénymi osobami,
kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou &ast jmenovité hodnoty Dluhopis,
osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfisluSného Rozhodného dne
pro vyplatu vynosu.

4.7.3.2 Listinné Dluhopisy

a)

b)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych
Dluhopisu (dale také jen ,Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky
Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne vyplaty vynosl. V souladu s ¢l. 4.1.2.4
Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k prfevodim
Dluhopistl oznamenym Emitentovi v prabéhu pfislusného Dne vyplaty vynosu.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych
Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predéasné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen ,Opravnéné
osoby"), které budou Vlastniky Dluhopist k po¢atku pfislusného Dne splatnosti
dluhopisti a které odevzdaji Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Uréené
provozovné. V souladu s €l. 4.1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani
Administrator pfihlizet k prevoddm Dluhopist uc¢inénym (resp. oznamenym
Emitentovi v pfipadé listinnych Dluhopist) v pribéhu pfislusného Dne splatnosti
dluhopis. U Amortizovanych dluhopist budou Opravnénymi osobami, kterym
Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisu, osoby, kieré
budou které budou Vlastniky Dluhopisu k poc¢atku pfisluSného Dne vyplaty
vynosU.

4.7.3.3 Sbérné dluhopisy

a)

b)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent nebo Administrator vyplacet vynosy
z Dluhopisli predstavovanych podilem na Sbérném Dluhopisu (dale také jen
"Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku
prisluSného Dne vyplaty vynosl. V souladu s ¢€l. 4.1.2.5 Emisnich podminek
nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) prfihlizet k pfevodim
Dluhopist u¢inénym v priibéhu pfisluSného Dne vyplaty vynosu.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent nebo Administrator splati jmenovitou
hodnotu (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed€asné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) z Dluhopisu pfedstavovanych podilem na
Sbérném Dluhopisu, budou osoby (dale také jen "Opravnéné osoby"), které
budou Vlastniky Dluhopisl k poc¢atku pfislusného Dne splatnosti dluhopist. V
souladu s ¢€l. 4.1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator (je-
li jmenovan) pfihlizet k pfevodiim Dluhopist u€inénym v prabéhu pfislusného

54



DRFG Bond Investment 2024 s.r.o0. ZAKLADNI PROSPEKT

4.7.4
4.7.4.1

4.7.4.2

4.7.4.3

4.7.4.4

Dne splatnosti dluhopist. U Amortizovanych dluhopis budou Opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfisludnou Cast jmenovité hodnoty
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v lenském
staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v &lenském staté Evropské unie
nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor podle pokynu, ktery pfislusna
Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Uréené provozovny vérohodnym zplUsobem. Pokyn bude mit formu vlastnoruéné
podepsaného pisemného prohlaseni, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vyse
zminéném ucétu umoznujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu
provést a bude doloZeno (v pfipadé pravnickych osob) origindlem nebo Ufedné ovéfenou
kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starsi 3 (tfi) mésicu (takovy
pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné
pFisluSnymi pfilohami dale také jen ,Instrukce®). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o
pravosti podpisu Opravnéné osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od Opravnéné
osoby Instrukci s ufedné ovéfenym podpisem; v takovém pfipadé je Emitent povinen
provést platbu podle Instrukce az po doruceni Instrukce s Ufedné ovéfenym podpisem
Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s pfisluSnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfisluSnym pravnim predpisem uplatiiuje
narok na dafiové zvyhodnéni vazané na darnovy domicil nebo jinou skute¢nost, je povinna
dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad o svém
dafiovém domicilu a dalSi doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) nebo pfislusné organy finanéni a dafové spravy vyzadat. V pfipadé originall
cizich Ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje (podle toho, co je
relevantni) bud pfipojeni pfislusného vyssiho nebo dal$iho ovéreni, nebo pfipojeni apostily
dle Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zru$eni pozadavku ovéfovani cizich vefejnych listin
(publikované ve Sbirce zakonl pod €. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt s obsahem a ve
formeé vyhovujicim rozumnym pozadavkim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan),
pficemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostatecné
uspokojivy dilkaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) doruéen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent
nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat pfedlozeni plné moci v
pfipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s Ufedné ovéfenym
prekladem do ¢eského jazyka) a dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) povinni
jakkoli provérovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou
odpovédnost za Skody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s doruenim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje v3echny
nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovén)
sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim
tohoto €lanku, je povazovana za fadnou. Instrukce muze mit rovnéz podobu tzv. generalni
instrukce, ktera bude platnd pro vSechny platby souvisejicimi Dluhopisy az do jejiho
odvolani nebo zmény.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist a Dluhopisli pfedstavovanych podilem na Sbérném
dluhopisu je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) dorucena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty. V pfipadé
listinnych Dluhopisu je Instrukce podana v€as, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) doru€ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnu pfede Dnem vyplaty v
pfipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v
pfisludny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pripadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive pfislusnym Dnem
vyplaty.
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4.7.4.5

4.7.4.6

4.7.4.7

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou Castku v souvislosti se zaknihovanymi
Dluhopisy a Dluhopisy pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu se povazuje za
splnény fadné a vc€as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou a v€as podanou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 tohoto €lanku a pokud je nejpozdé&ji v
pfisludny den splatnosti takové &astky pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v
clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo
odepsana z Uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovén), jedna-li se o platbu v jiné
méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou €astku v souvislosti s listinnymi DIuhopisy se
povaZuje za splnény fadné a vCas, pokud je pfisludna ¢astka poukadzana Opravnéné osobé
v souladu s fadnou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na ucet banky takové
Opréavnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské
republiky, nebo odepsana z Uu¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se
o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky, 10. (desaty) Pracovni den poté,
co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a uc¢innou Instrukci, avsak
nejdfive v pfisludny Den vyplaty. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) v€as fadnou Instrukci v souladu s ¢&l. 4.7.4.2 téchto
Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku se povazuje
vlci takové Opravnéné osobé za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna castka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s dodatecné doru¢enou fadnou Instrukci podle ¢l.
4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéiji do 10 (deseti) Pracovnich dnd ode
dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovéan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z
Uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad
zpusobeny Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim
pfedloZzenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou nedodanim v&asné a fadné Instrukce nebo
dalSich dokumentt ¢&i informacich uvedenych v ¢&l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo
takové souvisejici dokumenty &i informace byly nespravné, neulpiné nebo nepravdivé
anebo skute€nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z
téchto divodid nema Opravnéna osoba narok na jakykoli urok ¢&i jinou nahradu za ¢asovy
odklad pfislusné platby.

4.8 Zdanéniv Ceské republice

48.1

4.8.2

4.8.3
4.8.3.1

4.8.4
48.4.1

Danové pravni predpisy Clenského statu Investora a darfiové pravni predpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisu. Jelikoz zakonna Uprava dané
z pfijma se mize béhem Zivotnosti Dluhopisti zménit, vynos z Dluhopisti bude zdariovany
ve smyslu platnych pravnich predpist v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Vlastnikiim dluhopist Zadnou kompenzaci nebo navyseni v souvislosti
s jakoukoliv dani.

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynost z Dluhopist) budou provadény bez srazky
dani nebo poplatku jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkd bude
vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby.
Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkll vyzadovana pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
Vlastnikim Dluhopist zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.
Urok

Urok narostly v ramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi podminkami
a pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu (dale jen ,arok*), vyplaceny fyzicke
0sobé, ktera je Ceskym dariovym rezidentem, nebo neni eskym danovym rezidentem a
zaroven nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéha srazkové
dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15
%. Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik,
ktery neni danovym rezidentem jiného Clenského statu Evropské unie, jiného statu
tvoriciho Evropsky hospodafsky prostor, ani tretiho statu, se kterym ma Ceskéa republika
uzavienu platnou a ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici
zdafovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhd pfijmd,
platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych
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4.8.4.2

4.8.4.3

48.4.4

4.8.4.5

zalezitostech pro oblast dani z pFijm0 nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné
mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani
z pfijmu, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a uc¢inna. Fyzicka osoba, ktera neni
Ceskym danovym rezidentem, av3ak je dafovym rezidentem &lenského statu Evropskeé
unie nebo dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, si mize podat danové
pfiznani v Ceské republice s uvedenim nakladii vztahuijicich se k Groku z dluhopist. Tato
fyzicka osoba si v dariovém pfiznani zapocte srazenou dar z uroku z dluhopist na svoji
celkovou dafiovou povinnost vztahuijici se k ptijmim ze zdroje na Gzemi Ceské republiky.
Ve vysi danové povinnosti, kterou nelze zapocitat vici srazené dani, vznikne preplatek na
dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda danové pfiznani do zakonné Ihlty, povazuje se
vySe uvedena srazka za kone&né zdanéni uroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické
osoby vySe uvedena srazka dané predstavuje kone&né zdanéni Urok( v Ceské republice.
V pfipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu urok vyplaceny fyzické osobé nepodiéha
uvedené srazkoveé dani, ale dani se v ramci obecného zakladu dané podléhajiciho dani z
pFijma fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vySSi sazba dané se
pouzije na ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek prameérné mzdy, v roce 2024 se jedna
o Castku 1.582.812,- K¢&). Do obecného zakladu dané v pfipadé Dluhopisu s vynosem na
bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou,
za kterou fyzickd osoba tento Dluhopis nabyla.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem z
jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dolU.

Urok vyplaceny fyzické osobé&, ktera neni eskym dariovym rezidentem, podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a
podléha dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 % s tim, Ze sazba 23 % se pouzije
na zaklad dané prevysujici 36nasobek primeérné mzdy, ktery pro rok 2024 &ini 1.582.812,-
Ke.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je éeskym dariovym rezidentem, nebo neni &eskym
dafiovym rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, tvofi sou¢ast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma pravnickych
osob v sazbé 19 %.

Urok vyplaceny pravnické osob&, ktera neni ceskym dafiovym rezidentem a zaroveri
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé droku). Sazba této srazkové dané cini 15 %.
Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery
neni dafovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho
Evropsky hospodarsky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu
platnou a u€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani
a vylouéeni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhl pfijma, platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech
pro oblast dani z pfijm0 nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni
smlouvy obsahujici ustanoveni o vymeéné danovych informaci v oblasti dani z pfijm, ktera
je pro né a pro Ceskou republiku platna a Gginna. Pravnicka osoba, ktera neni &eskym
danovym rezidentem, avSak je danovym rezidentem clenského statu Evropské Unie nebo
dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, si mize podat dafiové pfiznani v
Ceské republice s uvedenim naklad( vztahuijicich se k uroku z dluhopist. Tato pravnicka
osoba si v danovém pfiznani zapocte srazenou dan z uroku z dluhopisu na svoji celkovou
dariovou povinnost vztahuijici se k pfijmim ze zdroje na tzemi Ceské republiky. Ve vysi
danfové povinnosti, kterou nelze zapocitat vuci srazené dani, vznikne pravnické osobé
preplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda darfiové pfiznani do zakonné lhuty,
povazuje se vySe uvedena srazka za koneéné zdanéni uroku v Ceské republice. Pro
ostatni pravnické osoby, které nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, pfedstavuje vysSe
uvedena srazka dané& koneéné zdanéni urokil v Ceské republice. V pfipadé Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu Grok vyplaceny pravnické osobé nepodiéha uvedené srazkove
dani, ale dani se v ramci obecného zakladu dané podiéhajiciho dani z pfijm0 pravnickych
osob v sazbé ve vysi 19 %. Do obecného zakladu dané v pripadé Dluhopisl s vynosem na
bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou,
za kterou pravnicka osoba tento Dluhopis nabyla.

57



DRFG Bond Investment 2024 s.r.o0. ZAKLADNI PROSPEKT

4.8.4.6

4.8.4.7

4.8.4.8

4.8.5
48.5.1

4.8.5.2

4.8.5.3

4.8.5.4

4.8.5.5

V pfipadé, Ze urok plyne Ceske stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis v
ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické
osoby, ktera neni eskym darfiovym rezidentem a ktera zaroven neni dafiovym rezidentem
Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, je Emitent
povinen pfi vyplaté droku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pouze
pokud urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané muze, avSak nemusi,
povaZovat dafiovou povinnost poplatnika uskuteCnénim srazky podle pfedchozi véty za
splnénou (av3ak povinnost podat dafiové pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Fyzicka
nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je
obecné povinna podat v Ceské republice dariové pfiznani a pfipadné srazené zajisténi
dané se zapogitava na celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje
na celé koruny nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pFijemce
arok( rezidentem a skuteénym vlastnikem droku, miZe zdanéni droku v Ceské republice
vyloudit nebo sniZit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni dafového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mize byt podminén prokazanim
skuteCnosti dokladajicich, Zze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
pfijemce platby uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnik(l (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikli s cennymi papiry,
nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za ur€itych podminek narok na osvobozeni
urokovych pfijma od dané z pfijma. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozZi platci
uroku narok na toto osvobozeni v dostateéném predstihu pfed jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym darfiovym
rezidentem, anebo ktera neni eskym darfiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni eskym dafiovym rezidentem
a prijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym dafiovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podIéhaji dani v sazbé 15 %
a 23 % s tim, Zze sazba 23 % se pouZije na zaklad dané, prevysSujici 36nasobek primérné
mzdy, ktery pro rok 2024 ¢ini 1.582.812,- K¢&.

Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné darfiové neudinné, ledaze jsou v témze
zdariovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v
tom pripadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vysSe ziskl z prodeje ostatnich
cennych papirtl povazovat za dariové u¢inné (tzn. Ze fyzicka osoba nepodnikatel nemuze
vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papir v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dariovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni €eskym danovym rezidentem
a prijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmU pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé
19 %. Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u této kategorie osob obecné dafiové ucinné.

PFijmy z prodeje dluhopisu u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijmud, pokud mezi
nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba alespon 3 let, anebo v pfipadé dluhopis, které
byly zahrnuty do obchodniho majetku, uplynula doba alespon 3 let od ukonceni €innosti,
ze které plyne pfijem ze samostatné Cinnosti. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy z
prodeje dluhopisu, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud pfijmy z
prodeje cennych papira a pfijmy z podil(i pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového
fondu v Uhrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdanovacim obdobi 100 000 K¢&.

V pfipadé prodeje dluhopisu vlastnikem, ktery neni Ceskym danovym rezidentem a
soucasné neni dafiovym rezidentem cClenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodafského prostoru, kupujicimu, ktery je eskym dafiovym rezidentem, nebo osobé,
kterd neni eskym dafiovym rezidentem a ktera zaroveri podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmu ve
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4.8.5.6

4.8.6
48.6.1

vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost
poplatnika (prodavajiciho dafiového nerezidenta) uskute€nénim srazky podle pfedchozi
véty za spInénou (av8ak povinnost podat dafové pfiznani dle nasledujici véty nezanika).
Prodavajici je v tomto pfipadé obecné povinen podat v Ceské republice danové pfiznani
nebo spravce dané malze dan vyméfit do konce lhaty pro vyméreni dané. Srazené zajisténi
dan& se zapod&itava na celkovou dafovou povinnost darového nerezidenta. Castka
zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je vlastnik
dluhopisl rezidentem a skutecnym vlastnikem pfijmu z dluhopist, mize zdanéni ziskd z
prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni dafového reZimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim
skuteCnosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
prijemce platby skute¢né vztahuije.

Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle
pFislusnych pravnich pfedpisu provést.

4.9 Zdanéni ve Slovenské republice

49.1

49.2

493
493.1

4.9.3.2

49.4
494.1

49.5
4951

4.95.2

Darové pravni pfedpisy €lenského statu Investora a danové pravni predpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopis(. Jelikoz zakonna Uprava dané
z pFijma se mize béhem Zivotnosti Dluhopisti zménit, vynos z Dluhopisti bude zdarovany
ve smyslu platnych pravnich predpist v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Vlastnikim dluhopisti Zzadnou kompenzaci nebo navyseni v souvislosti
s jakoukoliv dani.

Obecné

Ve smyslu slovenského zakona o dani z prijmov jsou obecné pfijmy pravnickych osob
zdafiované sazbou 21 %, resp. sazbou 15 % pro zivnostniky a spole€nosti s ro€nim
pfijmem z podnikani nepfesahujicim 49.790,- EUR, a pfijmy fyzickych osob zdarfiované
sazbou 19 % s vyjimkou, pokud jde o pfijmy pfekrac€ujici v daném roce 176,8nasobek
zivotniho minima, které jsou zdafiované sazbou 25 %.

Dan vybirana srazkou ma sazbu 19 %; pokud tyto pfijmy jsou vyplaceny, poukazany nebo
pfipsany danovému poplatnikovi nesmluvniho statu, pouzije se sazba dané ve vysi 35 %.
Seznam darovych poplatnikd nesmluvnich statll je uvefejnény na internetové strance
Ministerstva financi Slovenské republiky.

Dan z pFijmua z vynost (Grokovy pFijem)
Podle pfisluSnych ustanoveni slovenského zakona o dani z prijmov:

a) urokové vynosy z Dluhopist plynouci darovému rezidentovi podléhaji dani z
pfijmu ve Slovenské republice;

b) urokové vynosy z Dluhopisl plynouci danovému rezidentovi, kterym je fyzicka
osoba, se budou zahrnovat do danového pfiznani a budou zdanovany sazbou
dané 19 %; a
C) urokové vynosy z Dluhopist plynouci dariovému rezidentovi, kterym je pravnicka
osoba, budou soucasti jeho zakladu dané, ktery je obecné zdanovany sazbou
21 %, resp. sazbou 15 % pro zivnostniky a spolecnosti s ro€nim pfijmem
z podnikani nepfesahujicim 49.790,- EUR.
Darn z pFijma z prodeje
Zisky z prodeje Dluhopisu realizované pravnickou osobou, ktera je slovenskym dafiovym
rezidentem nebo stalou provozovnou dafiového nerezidenta — pravnické osoby se sidlem
mimo Uzemi Slovenské republiky, se zahrnuji do vSeobecného =zakladu dané
podléhajicimu zdanéni pfisluSnou sazbou dané z pfijm{ pravnickych osob. Ztraty z prodeje
Dluhopist kalkulované kumulativné za vsSechny Dluhopisy prodané v jednotlivém
zdafiovacim obdobi nejsou obecné darnové uznatelné s vyjimkou specifickych pfipadd
stanovenych zakonem.

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je slovenskym dariovym
rezidentem nebo stalou provozovnou darnového nerezidenta — fyzické osoby s bydlistém
mimo uzemi Slovenské republiky, se vSeobecné zahrnuji do bézného zakladu dané z
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pFijmU fyzickych osob. Pfipadné ztraty z prodeje Dluhopist neni mozné povazovat za
dariové uznatelné. V pfipadé, ze fyzicka osoba drzi dluhopisy déle nez jeden rok, pfijem z
prodeje je osvobozeny od dané z pFijma.

4,10 Predcasna splatnost dluhopisti v pripadech nesplnéni povinnosti a dluht

4.10.1
410.1.1

4.10.1.2

4.10.1.3

4.10.2
4.10.2.1

Pripady neplnéni zavazku
Nastani kterékoliv z nasledujicich skute€nosti a jejich trvani bude povaZzovano za pfipad

neplnéni zavazkd z Dluhopist (kazda z takovych skuteCnosti dale také jen ,Pripad
neplnéni zavazki®):

a) Neplaceni

Jakékoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi
podminkami takovych Dluhopist a takové poruseni zUstane nenapraveno déle
nez 30 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteCnost pisemné
upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem doruéenym Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny;

b) Porus$eni jinych povinnosti a dluhd

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sv{j jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy
podle emisnich podminek takovych Dluhopisli a takové poruseni zlstane
nenapraveno déle nez 60 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutec¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doru€¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do mista Uréené
provozovny.

c) Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo
jakykoliv obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky),
nebo takovy insolvenéni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku
Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o Upadku Emitenta (nebo jakékoliv
obdobné rozhodnuti podle pravniho Fadu jiné zemé nez Ceské republiky).

d) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni
valné hromady Emitenta (nebo jediného spole¢nika Emitenta pfi vykonu
pusobnosti valné hromady) o zruSeni Emitenta s likvidaci.

e) Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekucni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv
obdobné fizeni podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se
majetku Emitenta k vymozZeni dluhl Emitenta ve vySi presahujici ¢astku
100.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude
zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych
prostfedk( do 30 kalendainich dni po jeho zahajeni.

Pfi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazkd muize kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle
své Uvahy pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a doru€enym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny (dale také jen ,Oznameni
o predéasném splaceni®) pozadat o pfedCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu
na téchto Dluhopisech v souladu Emisnimi podminkami ke Dni predcasné splatnosti
dluhopist a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem) takto splatit.

V pfipadé Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uroceny, mize kterykoli
Vlastnik Dluhopisu dle své uvahy Oznamenim o pfedCasném splaceni pozadat o
predCasné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi
Diskontované hodnoty takovych Dluhopist ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopist a
Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit.

Splatnost predc¢asné splatnych Dluhopist

VSechny &astky splatné Emitentem pfisluSnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.10.1.2,
pfipadné dle ¢l. 4.10.1.3 téchto Emisnich podminek budou splaceny po dnu doruceni
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Oznameni o pfedCasném splaceni
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4.10.3
4.10.3.1

4.10.4
4104.1

urcené Emitentovi do Urcené provozovny (dale také jen ,Den predcasné splatnosti
dluhopisti“), a to do posledniho Pracovniho dne v kalendafnim mésici nasledujicim po
kalendafnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist dorucil Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) do UrCené provozovny pfislusné Oznameni o
pfed€asném splaceni urené Emitentovi.

Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopist

Oznameni o pfed€asném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopist pisemné
vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je
adresovano Emitentovi a doru¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovéan) na
adresu Ur&ené provozovny dfive, nez se pfisludné Castky stavaji podle pfedchoziho £&l.
4.10.2.1 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani v8ak nemd vliv na
Oznameni o pfed€asném splaceni ostatnich Vlastnik DluhopisU.

Dalsi podminky predcéasného splaceni dluhopisti

Pro pfedCasné splaceni Dluhopisti podle tohoto €l. 4.10 se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni &l. 4.7 t&chto Emisnich podminek.

411 Promléeni

4111

Prava z Dluhopist se promléuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprveé.

4.12 Administrator, Agent pro vypocty a Kotaéni agent

4121
412.1.1

412.1.2

412.1.3

412.1.4

4.12.15

4.12.1.6

4.12.2
41221

412.2.2

Administrator

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s &l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s &l.
4.12.1.3 az 4.12.1.5 Emisnich podminek, je Ur€ena provozovna na nasledujici adrese:

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno.

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, muize
kdykoli urcit jinou nebo dalsi Ur€enou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora.
Pred vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopist budou pfipadna jina Uréena provozovna
a jmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfisluSném Doplriku dluhopisového
programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikd Dluhopist, bude
o takové zméné rozhodovat schlize Vlastnik DluhopisU.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Uréené provozovny
u jiz vydané konkrétni emise Dluhopisl, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora,
je-li jmenovan) Vlastnikim Dluhopisti jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo
jmenovani nebo zménu Administratora stejnym zpuUsobem, jakym uvefejnil emisni
podminky dané emise Dluhopist, a jakakoliv takova zména nabude Uc¢innosti uplynutim
Ihaty 15 (patnacti) kalendarnich dnid ode dne takového oznameni pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozdéjSi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé vsak jakakoliv
zmeéna, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni pfed nebo po
Dni vyplaty jakékoliv €astky v souvislosti s Dluhopisy nabude Gc&innosti 30. (tficatym) dnem
po takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem
(jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu
s Vlastniky Dluhopist.

Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s €l. 4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl
jmenovan.

Emitent mdze jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Agenta pro vypoéty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopist bude jmenovani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v pfisluSném

Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu
Vlastnikd Dluhopisu, bude o takové zméné rozhodovat schlize Vlastnik( Dluhopisu.
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Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopisu,
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisti jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro
vypocty stejnym zpusobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise DluhopisU, a
jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendarnich dni
ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum
u€innosti. V kazdém pfipadé v8ak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u€innosti méné
nez 15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést
jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti 15. (patnactym) kalendafnim
dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem
pro vypoéty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisu.

Kotacéni agent

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s €l. 4.12.3.2 téchto Emisnich podminek, Kotaéni agent nebyl jmenovan.

Emitent midze jmenovat Kotacniho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Kotacniho agenta jmenovat jiného Kotaéniho agenta. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopist bude jmenovani nebo zména Kotaéniho agenta uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Viastniku
Dluhopisu, bude o takové zméné rozhodovat schiize Vlastnik( Dluhopisu.

Pokud Emitent jmenuje Kota¢niho agenta, bude KotaCni agent v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotanim agentem mezi Emitentem a Kotacnim
agentem (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zzadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisu.

4.13 Schiize a zmény emisnich podminek

4.13.1
41311

4.13.1.2

4.13.1.3

4.13.1.4

4.13.1.5

Plsobnost a svolani Schize

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisti mohou svolat schizi Viastniku
Dluhopist (dale jen ,Schiize, pficemz ve vztahu ke schlzi Vlastnik{ Dluhopis( svolavané
Emitentem zahrnuje tento pojem i spole¢nou schizi Vlastnikd Dluhopist, vydal-li Emitent
v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisl), je-li to tfeba k
rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastnikd Dluhopis(, a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami, pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu a platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména Zakonem o dluhopisech.

Naklady na organizaci a svolani Schlze hradi svolavatel. Pokud nastane situace podle §
22 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisll, a Schizi svolaji
namisto Emitenta sami Vlastnici Dluhopist z dlivodu, kdy Emitent porusil svoji povinnost
podle § 21 odst. 1 citovaného zakona, tedy povinnost svolat Schizi dle ¢l. 4.13.1.4 téchto
Emisnich podminek, jdou naklady spojené se Schuzi k tizi Emitenta. Naklady spojené s
Ucasti na Schizi si hradi kazdy ucastnik sém.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopist, je povinen nejpozdéji
v den uvefejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢l. 4.13.1.5 az 4.13.1.9 téchto Emisnich
podminek) dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopist v emisi, jichz se Schuze tyka, opravriujicich k u€asti na
jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z pfisluSného registru Emitenta v rozsahu
pFislusné emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) zélohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi. Radné a
vC€asné doruceni Zadosti dle pfedchozi véty, resp. uhrada zalohy na naklady dle pfedchozi
véty jsou pfedpokladem pro platné svolani Schize.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd Dluhopist, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu v pfipadé
navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopisl, pokud se souhlas Schuize ke
zméné emisnich podminek vyZzaduje (dale takeé jen ,Zména zasadni povahy*).

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zpisobem stanovenym v ¢l. 4.14
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani
Schuze.
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4.13.2.2

4.13.2.3

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopist), je svolavatel povinen
dorugit v dostate€ném predstihu (minimalné v8ak 20 (dvacet) kalendarnich dni pfed
navrhovanym dnem konani Schlize) oznameni o svolani Schize (se vSemi zakonnymi
nalezitostmi) Emitentovi do Uréené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti
uvefejnéni takového oznameni zpusobem a ve lhuté uvedené v ¢l. 4.13.1.5 (Emitent vSak
v Zzadném piipadé neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni &i
nedodrzeni zakonnych lhudt ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schize musi obsahovat alespori:
a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta;

b) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN
a v pripadé spole¢né Schize tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
emisich;

C) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schiize muze byt
pouze misto v Brné a datum konani Schlze musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

d) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.13.1.4,
vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni; a

e) rozhodny den pro U¢ast na Schiizi.

Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o
jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize,
Ize na této Schizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnik( Dluhopist.

Odpadne-li diivod pro svolani Schize, odvola ji svolavatel stejnym zpusobem, jakym byla
svolana.

Osoby oprdavnéné ucastnit se Schuze a hlasovat na ni

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se Ucastnit Schize a hlasovat na ni pouze
ten Vlastnik Dluhopis( dané emise v zaknihované podobé (dale jen ,Osoba opravnéna k
ucasti na Schazi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopist v evidenci Centralniho
depozitafe Ci v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence
emise poskytnuté Centralnim depozitafem &i evidence navazujici na centralni evidenci ke
Konci U¢etniho dne predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schize
(dale jen ,Rozhodny den pro Uc¢ast na Schuzi“), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na
jejimz Ucétu zakaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopist evidovan k
Rozhodnému dni pro uc¢ast na Schizi, prokaze, Ze je Vlastnikem Dluhopisl a tyto jsou
evidovany na U¢tu prve uvedené osoby z dlivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni
dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé& uspokojivé pro Emitenta, pfFip.
Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym pfevodim Dluhopist uskute¢nénym po
Rozhodném dni pro U¢ast na Schiizi se nepfihlizi.

V pfipadé listinnych Dluhopist je opravnén se Schiize ucastnit a hlasovat na ni pouze
Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schize (den konani Schize je dale jen nazyvéan jako
.,Rozhodny den pro Gc¢ast na Schuzi®), pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena v
Seznamu Vlastnikd Dluhopisti k poc¢atku Rozhodného dne pro uUcast na Schizi. K
prevoddm listinnych Dluhopist oznamenym Emitentovi v priibéhu dne konani Schize se
nepfihlizi.

V pripadé Dluhopisu pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu je schiize opravnén
se UcCastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisi dané emise (dale jen "Osoba
opravnéna k ucasti na Schiuzi"), ktery v pfipadé Dluhopist pfedstavovanych podilem na
Sbérném dluhopise, byl evidovan v samostatné evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfisluSnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu) jako
osoba podilejici se na Sbérném dluhopisu ur€itym poctem kust Dluhopist ke Konci
ucetniho dne predchazejiciho o 3 (ifi) Pracovni dny den konani Schuize (dale jen
"Rozhodny den pro uéast na Schtizi") pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na
jejimz uctu byl prislusny poc€et Dluhopist evidovan v samostatné evidenci Administratora
(nebo u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové €innosti, ktera bude uvedena
v prislusném Doplnku dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi
prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopisu a tyto jsou evidovany na Uctu prve uvedené osoby z
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ddvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve
formé uspokojivé pro Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu
takové €innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu). K
prevodim Dluhopisl pfedstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu uskuteénénym po
Rozhodném dni pro G€ast na Schlzi se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v &lenském staté Evropské
unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor, je Rozhodnym dnem pro
Ucast na Schazi 7. (sedmy) kalendarni den pfedchazejici dni konani pfislusné Schiize.

Osoba opravnéna k Ucasti na Schlzi ma takovy pocet hlasl z celkového poctu hlasu, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni
pro uc¢ast na Schuzi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopisl k
Rozhodnému dni pro G€ast na Schuzi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro U¢ast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a
nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schlze a stanoveni poctu hlasl Viastnikd
Dluhopisu pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schize o odvolani spole€¢ného zastupce,
nemuze spoleény zastupce (je-li Osobou opravnénou k G&asti na Schizi) vykonavat
hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen U€astnit se Schize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim
zmocnénce. Dale jsou opravnéni Ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li
jmenovan), spoleény zastupce Vlastnikl Dluhopist ve smyslu ¢l. 4.13.4 Emisnich
podminek (neni-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schizi) a hosté pfizvani Emitentem
nebo Administratorem (je-li jmenovan).

Priabéh Schize; rozhodovani Schize

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi,
které byly k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schizi Vlastnik( Dluhopisu, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisli dané emise
nesplacenych k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schlzi. Rozhoduje-li Schize o odvolani
spoleCného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spoleCnému zastupci (je-li
Osobou opravnénou k Uéasti na Schizi) do celkového podétu hlasl. Pfed zahajenim Schize
poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li jmenovén), informaci o
poctu v8ech Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schlizi v souladu
s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schilize U¢astnit a hlasovat na ni.

Schlizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schuzi svolané
Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist predseda predseda zvoleny prostou
vétsinou hlasl pfitomnych Osob opravnénych k U¢asti na Schizi. Do zvoleni predsedy
predseda Schizi osoba uréend svolavajicim Vlastnikem Dluhopisli nebo svolavajicimi
Vlastniky Dluhopisl, pfiéemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schize
nesvolané Emitentem.

Schiize o pfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se
schvaluje zména emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niz je
v souladu s ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schize, nebo k
ustaveni a odvolani spoleCného zastupce, je tfeba alespori 3/4 (ifi Ctvrtiny) hlasu
pritomnych Osob opravnénych k uc€asti na Schuzi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k
prijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k
Ucasti na Schuzi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zafatku Schize neni tato Schize
usnasenischopna, pak bude takova Schize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schuze, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l.
4.13.1.4 téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku
Schiize usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydnt ode dne, na ktery byla plvodni Schize svolana. Konani
nahradni Schize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopis(
nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne, na ktery byla pavodni Schiize svolana. Nahradni
Schiize rozhodujici o zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.13.1.4 téchto Emisnich
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podminek je schopna se usnadet bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost
uvedenév ¢l. 4.13.3.1.

Spolecny zastupce Vlastniki Dluhopist

Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopisu Ize ustanovit spoleéného zastupce vSech Vlastniku
Dluhopist této emise (dale jen "Spolecny zastupce") na zakladé pisemné smlouvy
uzaviené nejpozdéji k datu emise Dluhopisli mezi Spole€nym zastupcem a Emitentem. Pro
tyto Ucely se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky
kazdého Vlastnika Dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé& Spolecného zastupce
muaze kdykoli rozhodnout i Schuize. Vefejnost bude mit volny pfistup ke smlouvé se
Spole¢nym zastupcem na webovych strankach Emitenta https://drfg-bond2024.cz v sekci
.Pro investory”.

Rozhodne-li Schize vlastnik(l o jmenovani nebo o zméné v osobé Spolec¢ného zastupce,
je Emitent timto rozhodnutim vazan.

Spole¢ny zastupce vykonava svou €innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Viastniki Dluhopist. Spole¢ny zastupce
vykonava veskera prava véfitele v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisti nebo
smlouvou podle €l. 4.13.4.1 vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikt DluhopisU; to plati i
pro pfipad insolvencniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta
nebo jeho majetku.

Rozhodnuti Schlize vlastnikl musi obsahovat Udaje nutné k identifikaci Spole¢ného
zastupce a jeho oznaceni jako spoleéného zastupce.

Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnik( Dluhopist pfijatym na Schiizi
vlastnik( alespori prostou vétsinou hlasl ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné
emise Dluhopisu.

Dojde-li ke zméné v osobé Spolecného zastupce, pfechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
podle ¢l. 4.13.4.1 a emisnich podminek Dluhopist v plném rozsahu na nového Spole¢ného
zastupce.

Nestanovi-li emisni podminky DIuhopist nebo smlouva podle ¢l. 4.13.4.1 jinak, je Spole¢ny
zastupce opravnén:

a) uplatfovat ve prospéch Vlastnikd Dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy;
b) kontrolovat pInéni emisnich podminek ze strany Emitenta;
c) ¢init ve prospéch Vlastnikd Dluhopisl dal$i ikony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pfi vykonu opravnéni podle ¢&l. 4.13.4.7 se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl
véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisll. V rozsahu, v jakém uplatriuje
prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatriovat
takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo Vlastnikll Dluhopist rozhodnout o
zméné v osobé Spolecného zastupce.

Néktera dalsi prava Vlastnikd Dluhopist

Pokud Schuze souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k uc¢asti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schlize hlasovala proti nebo
se pfislugné Schiize nezudastnila (dale také jen ,Zadatel”), mizZe pozadovat (i) vyplaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisu dané emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
uCast na Schuzi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k
takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude
relevantni) nebo (ii) vyplaceni Diskontované hodnoty Dluhopisl ke dni doruceni zadosti,
byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému
dni pro Ucast na schiizi a které od takového okamziku nezcizila nebo (iii) odkup Dluhopist
za trzni cenu dané emise, jichz byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro u€ast na Schizi a
které od takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30
(tficeti) dnU ode dne uverejnéni takového usneseni Schize v souladu s €l. 4.13.5.3 téchto
Emisnich podminek pisemnym oznamenim (déle také jen ,Zadost*) uréenym Emitentovi a
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené
provozovny, jinak zanika. Vy$e uvedené &astky budou splaceny po dnu, kdy byla Zadost
doruc¢ena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,Den predéasné
splatnosti dluhopisti“), a to do 30 (tficeti) dnU od takového dne.
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4.13.5.2 V Zadosti j i je nutno uvést pocet kust Dluhopis(, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢l. 4.13.5.1
zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami opravnénymi jednat
jménem &i za Zadatele, ptiGemz jejich podpisy musi byt Gfedné ovéreny. Zadatel musi ve
stejné Ih(té dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny i veSkeré dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 4.7 téchto
Emisnich podminek.

4.13.5.3 Zapis o jednani Schlze pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,
ve Ihité do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schize, ve kterém uvede zavéry Schiize,
zejména usneseni, ktera takova Schulze pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schiize je
Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schize doruen nejpozdé;ji
ve lhuté do 30 (tficeti) dnGi ode dne konani Schize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené
provozovny. Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby promi¢eni prav z
Dluhopisu. Zapis ze Schlze je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v bézné
pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve lhaté do 30 (tficeti) dnd ode
dne konani Schuize uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora, je-li jmenovan) v§echna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem stanovenym v
¢l. 4.14 téchto Emisnich podminek a zpisobem, jakym uverfejnil tyto Emisni podminky a
pFislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud Schlize projednavala usneseni o
Zméné zasadni povahy téchto Emisnich podminek, musi byt o U€asti na Schlzi a o
rozhodnuti Schlze pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schize takové usneseni pfijala,
musi byt v notarském zapise uvedena jména Osob opravnénych k Uc¢asti na Schiizi, které
platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poéty kust Dluhopist pfislusné emise,
které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schizi.

4.13.6 Spole¢na Schize

4.13.6.1 Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisl, mize k
projednani Zmén zasadni povahy svolat spole¢nou schizi Vlastnikd Dluhopist vSech
dosud vydanych a nesplacenych Dluhopis(. Na spoleénou Schlzi se pouZiji obdobné
ustanoveni o Schuzi s tim, Ze usnasenischopnost se posuzuje oddélené podle jednotlivych
emisi Dluhopistl jako v pfipadé Schuize Vlastnik( Dluhopist kazdé takové emise. V
notarském zapisu ze spoleéné Schlze, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy,
musi byt pocéty kust Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k Uc¢asti na Schizi rozliSeny
podle jednotlivych emisi Dluhopisu.

4.14 Oznadmeni
Neni-li v pravnim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv
oznameni Vlastnikiim Dluhopist platné a uc¢inné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na webové
strAnce Emitenta https://drfg-bond2024.cz v sekci ,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni
pravnich predpisl pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob,
bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym prisluSnym
pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uverejfiovano vice zplsoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

4,15 Rozhodné pravo ajazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisu (v€etné mimosmluvnich zavazkovych vztahi
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
pFisluSnym k feSeni veSkerych sporli mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisu v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplriku dluhopisového programu (v€etné sport
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se
jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Brné. Tyto Emisni podminky a Doplfiky dluhopisového
programu mohou byt pfelozeny do angli¢tiny nebo do dalSich jazykd. V takovém pfipadé, pokud dojde
k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

4.16 Definice

Pro ucely téchto Emisnich podminek maiji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
»LAdministrator ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
~Agent pro vypo¢ty“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

F“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Centralni depozita

,Datum emise“ znamena datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani Dluhopisl pfislusné
emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfisludném Doplfiku dluhopisového programu.
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,Datum ex-jistina“ znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty, pficemz plati, Ze pro Ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupén® znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu,
pfiemz plati, Ze pro UCely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupon neposouva v souladu s
Konvenci Pracovniho dne.

.Den konec¢né splatnosti dluhopisti® znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v &l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den predéasné splatnosti dluhopisti“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.10.2.1 a 4.13.5.1
téchto Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalSi den oznaleny jako takovy v Dopliiku
dluhopisového programu.

,Den splatnosti dluhopist“ znamena Den konecné splatnosti dluhopisl i Den pfed¢asné splatnosti
dluhopist.

,Den vyplaty® znamena kazdy Den vyplaty vynosu, Den kone¢né splatnosti dluhopis(i a Den pfed¢asné
splatnosti dluhopist, jak uvedeno v €&l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den vyplaty vynosi® znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplfiku dluhopisového programu,
jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Dodateéna emisni lhita“ znamena dodate¢nou lhitu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co
jiz uplynula Emisni lhata, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad plvodné
pfedpokladany objem emise. Dodate¢na emisni IhGta v kazdém pfipadé skoné&i nejpozdéji v rozhodny
den pro splaceni Dluhopisti dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopisl, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopist v ostatnich pfipadech.

,Doplnék dluhopisového programu“ znamena dopInék Dluhopisového programu ve vztahu ke
kterékoli jednotlivé emisi Dluhopisu, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopisu, ktera je specificka pro
danou emisi Dluhopisu.

,Emisni IhGta“ znamena Ihdtu pro upisovani emise Dluhopis(, ktera je stanovena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

L-LEMisni podminky“ znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
.nstrukce® ma vyznam uvedeny v €l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

.Konec ucéetniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastnik( Dluhopis nebo Seznam Vlastnikd Dluhopist nebo podil(
na Sbérném dluhopisu (podle toho, co je ve vztahu k dané emisi Dluhopist relevantni), by provedia, v
souladu s pro néj zavaznymi pravnimi pfedpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu nebo podilu na
Sbérném dluhopisu az k nasledujicimu dni.

.Konvence Pracovniho dne“v pfipadé, ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan
den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

.Kotaéni agent‘ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,LOpravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon
jinak.

,O0soba opravnéna k Gcasti na Schizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1 a 4.13.2.2 téchto Emisnich
podminek.

,0znameni o predéasném splaceni‘ ma vyznam uvedeny v €l. 4.10.1 téchto Emisnich podminek.

,Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodl v Eeskych korunach.

.PFipad neplnéni zavazki“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.10.1 téchto Emisnich podminek.

,R0zhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisiim
den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i asovy Usek) predchazi
pFisluSnému Dni splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati, Zze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisli neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho
dne.

,R0zhodny den pro vyplatu vynosu® znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim den, ktery o
30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i Casovy Usek) pfedchazi prisluSnému
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Dni vyplaty vynosu, pficemz vSak plati, ze pro Ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se
Den vyplaty vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,Rozhodny den pro uc¢ast na Schizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1, 4.13.2.2 a 4.13.2.3 téchto
Emisnich podminek.

"Sbérny dluhopis" ma vyznam uvedeny v €&l. 4.1.2.5 pism. (a) téchto Emisnich podminek.

.Seznam Vlastnikd Dluhopist“ je seznam Vlastnik( Dluhopist vydanych v listinné podobé vedeny
Emitentem. Seznamem Vlastnikd Dluhopist vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho
depozitdfe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci. V pfipadé Sbérného
dluhopisu, je Seznamem Vlastnik(l Dluhopisli pravé Sbérny dluhopis.

»Schlize“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.1.1 téchto Emisnich podminek.

»Smlouva s administratorem” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,2dréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti t&chto Emisnich podminek.

»Vlastnik Dluhopisu® ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3, 4.1.2.4 a 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.

,Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (vEéetné) a koncici v pofadi prvnim Dnem
vyplaty vynosu (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezprostfedné navazujici obdobi poc¢inajici Dnem
vyplaty vynosu (v€etné) a kon¢ici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje), az do
Dne konec¢né splatnosti dluhopist, pficemz v$ak plati, Ze pro Ucely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosl neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

"Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu" méavyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.5 téchto Emisnich podminek.

LZavazky* ¢€i ,Zavazek" znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
Castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné
Castky.

-LZména zasadni povahy“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.13.1.4 téchto Emisnich podminek.

,Zadatel* ma vyznam uvedeny v &l. 4.13.5.1 té&chto Emisnich podminek.

,Zadost‘ ma vyznam uvedeny v &l. 4.13.5.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NizZe je uveden formulafF pro kone¢né podminky obsahujici Kone¢né podminky nabidky Dluhopist, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti
dané Emise.

Kone&né podminky budou v souladu se zakonem podany k uloZeni CNB a uvefejnény stejnym
zpUsobem jako Zakladni prospekt. [Vzhledem k tomu, Ze vefejna nabidka Dluhopist bude probihat
rovnéz ve Slovenskeé republice, budou koneéné podminky rovnéz oznameny NBS, a to v navaznosti na
predchozi ozndmeni Zakladniho prospektu NBS, provedenou CNB na Z&dost Emitenta.]

Ddlezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formular pro Koneéné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou pro danou Emisi
specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdaju, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e*, jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol e, budou chybéjici Gdaje doplnény v prislusnych Kone¢nych podminkéach.
Rozhodujici bude vzdy uprava pouZita v pfislusnych Konec¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument pfedstavuje kone¢né podminky nabidky (dale jen ,Koneéné podminky*) ve smyslu ¢l.
8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirll k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu®), vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy*”). Kompletni prospekt Dluhopis
je tvofen témito Kone¢nymi podminkami a zakladnim prospektem spole¢nosti DRFG Bond Investment
2024 s.r.0., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 211 53 396, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 137672 (dale jen ,Emitent*), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku
&. [#] schvalenym rozhodnutim CNB (dale také jen ,CNB*) &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci
dne [e]] (dale jen ,Z&kladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim
prospektem i s témito Kone&nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky byly uverejnény a jsou k dispozici v elektronické podobé na
webovych strankach Emitenta https://drfg-bond2024.cz v sekci ,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky byly vypracovany pro uéely ¢l. 8 odst. 5 Narizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu ¢l. 8 odst. 5 NaFizeni o prospektu uveirejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta https:/drfg-bond2024.cz
v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny CNB.

Uplné tdaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pFipadnych
dodatkt) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Soucasti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopisu.

Zakladni prospekt je pro ucely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésica od jeho
schvaleni CNB, tj. do dne [e] véetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho
prospektu, tj. ke dni [e], ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni
prospekt (dale jen ,,Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za spInéni dalSich podminek
uvedenych v téchto Kone¢nych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné nabidce
Dluhopist. Nasledny zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky budou uverejnény na webovych
strankach Emitenta https://drfg-bond2024.cz v sekci ,,Pro investory”.]

[Investofi ve smyslu €l. 8 odst. 11 ve spojeni s €l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu, ktefi pfed uvefejnénim
pfipadného Nasledného zakladniho prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim cennych papird, maji
pravo ve Ihité dvou pracovnich dnd po uvefejnéni Nasledného zakladniho prospektu svij souhlas
odvolat. Pravo na odvolani souhlasu v8ak maji pouze investofi, ktefi souhlasili s koupi nebo upsanim
cennych papirt jiz pfed uvefejnénim Nasledného zakladniho prospektu a cenné papiry jim dosud nebyly
dodany. Investofi se v pfipadé uplatnéni svého prava na odvolani souhlasu mohou obratit na Emitenta.]
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Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun
Ceskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen dne 29. ledna 2024 (dale jen ,Dluhopisovy
program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisu
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spoleéné emisni podminky“ v
Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Koneénych podminek
[[ndzev spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[nazev spravce indexu], spravce indexu
[nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravct a referencnich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36
Nafizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[ndzev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do puUsobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakozto spravce s ohledem na prfechodné
ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Koneénych podminek neni povinen mit povoleni
nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejfiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacénich povinnosti na zakladé pravnich predpisu, [zejména v
souvislosti s plnénim pribéznych informacénich povinnosti emitenta cennych papird pfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu]. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist
méli sva investiéni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, &i jinych verejné dostupnych informaci. Timto neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat
Zakladni prospekt formou dodatk( v souladu s ¢l. 23 odst. 1 Nafizeni o prospektu.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisll jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani
tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu CNB [a naslednou Z&dosti Emitenta
CNB o notifikaci schvaleni Prospektu Narodni bance Slovenska] a obdobné& nebude bez dal$iho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice [a Slovenské republice], jak je
popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou pfipadl, kdy nabidka Dluhopist bude splfiovat veskeré
podminky stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova
nabidka ¢inéna).

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlaSuje, ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené v Kone¢nych podminkach v souladu se skuteCnosti a Ze v nich nebyly zamlceny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [e]

DRFG Bond Investment 2024 s.r.o.

[e]
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SHRNUTIi EMISE DLUHOPISU
[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu®) predstavuje dopinék k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemUze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s
Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesfiuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi DIuhopist Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZzije se.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
emisi Dluhopist, tzn. vzor té &asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajt, bude pro konkrétni emisi pouZit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ", jsou uvedené Udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici tdaje doplnény v prislusném Doplriku dluhopisového
programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopist: [o]

ISIN Dluhopis: [o]

Podoba Dluhopist: [listinna/ zaknihovan&/ Dluhopisy [ne]budou
predstavovany podilem na Sbérném dluhopisu;
evidenci o Dluhopisech/ o Sbérném dluhopisu
vede o]

Forma Dluhopisu:

[na Fad / nepouzije se]

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o
listinné DIuhopisy):

[ [respektive [e] pfi vydani celého objemu emise
s navySenim] /nepouzije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

[e]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisu:

[o]

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l.
4.2.1.4 Emisnich podminek, pfi¢emz objem tohoto
zvySeni neprekroCi [e] / [e] % predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisd. Emitent za ucelem
zvySeni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopisti stanovuje dodate¢nou Ihatu pro
upisovani [e] / ne; Emitent neni opravnén vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkova predpokladana hodnota jmenovita
emise DluhopisU]

Pocet Dluhopisti:

[e] ks, resp. [e] ks pfi vydani celého objemu emise
S navySenim

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

[koruna ¢eska (CZK)/ euro (EUR)]

Provedeno ohodnoceni finanéni zplisobilosti
emise Dluhopisl (rating), vé. struéného
vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je
poskytovatel zverejnil:

[[ano; emisi Dluhopisu byl pfidélen nasledujici
rating spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu aRady (ES) ¢.
1060/2009 - [e]; [rating byl pfidélen na zadost
Emitenta / rating byl pfidélen ve spolupraci s
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Emitentem]; [vysvétleni vyznamu hodnoceni: [e] /
poskytovatel ratingu  doposud  nezvefejnil
vysvétleni vyznamu hodnoceni]] / nepouZije se
(emisi Dluhopisu nebyl pfidélen rating)]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhita pro upisovani emise dluhopist:

[e]

Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu
emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu
emise:

[[#] % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni
IhGty a Dodate¢né emisni Ihaty]

/
[[e] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak
nasledné urCen vzdy na zakladé aktualnich
trznich podminek a uvefejnén na webovych
strankach Emitenta https://drfg-bond2024.cz v
sekci ,Pro investory”]

K emisnimu kurzu Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude pFipoéten odpovidajici
alikvotni vynos (pokud je uréeno, ze prvni
Vynosové obdobi Dluhopisti za¢ina Datem
emise):

[ano / ne]

Zpusob a misto Upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopis:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a  pfislusnymi investory.
Smlouva o Upisu bude s investorem uzavirdna
osobné vmisté dle dohody [Emitenta |[a
Administratora] / [e]] a investora, nebo distanénim

zpusobem, nebo konkludentné zaplacenim
emisniho  kurzu Dluhopis, [[nebo online
prostfednictvim  internetového  portalu  na

webovych strankach [e]]. Vydani Dluhopisu
zabezpecCuje [Emitent vlastnimi silami /[a/nebo]
Administrator.]

Zpusob a misto predani Dluhopis:

Obchod s Dluhopisy bude vyporadan tim
zpusobem, Ze [Dluhopisy budou [pfedany dle
volby investora [osobné pracovnikem [Emitenta
[nebo] Administratora] / [e]] [v uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] / [pfedany
korespondenéné prostrednictvim drzitele postovni
licence] / J[uschovany u [Emitenta [nebo]
Administratora] na zakladé smlouvy o uschové /
[e]]. Dluhopisy budou [pfedany [nebo] uschovany]
ve |h(té [e] ode dne splaceni emisniho kurzu
Dluhopistll investorem. [V pfipadé, ze si investor
zvoli osobni pfevzeti, bude mu informace o tom,
ze si Dluhopisy jiz mUze prevzit, sdélena emailem
nebo telefonicky] / [e]] / [Dluhopisy budou zapsany
na majetkovy ucet investora ve lhaté [e] ode dne
splaceni emisniho kurzu Dluhopist investorem] /
[podil na Sbérném dluhopisu bude registrovan v
samostatné evidenci osob podilejicich se na
Sbérném dluhopisu vedené [e] ve lhité [e] ode
dne splaceni emisniho kurzu Dluhopisl
investorem] / [e].
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[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta &islo
[#]]/ [nebo] [na bankovni u¢et Administratora &islo
[¢]] / [nebo] [hotovostné [na uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] / [nebo]
[uzavienim dohody o zapoétu vzdjemnych
pohledavek mezi investorem a Emitentem] / [e].
Investor je povinen uhradit emisni kurz Dluhopisu
[veIh(té [e] s tim, Ze individudlné Ize s investorem
dohodnout odlisny termin / [e]].

Zpusob vydavani Dluhopisu:

[Jednorazové / v tranSich/ Prabézné v ramci
Emisni IhGty, resp. Dodatecné emisni Ihity, popf.
jednorazové k Datu emise, budou-li Dluhopisy
zapsany nejprve na majetkovy ucet Emitenta]

3. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny / variabilni / na bazi diskontu]

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym Grokovym
vynosem

[pouZije se / nepouZije se]

Urokova sazba:

[[e] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZije se]

Vyplata urokovych vynosu:

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné
zpétné / mésicné zpétné / nepouzije sej

Den vyplaty vynosu (k vyplaté vynosu dojde
v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dnt
od pfislusného Dne vyplaty vynosu):

[e / nepouzije se]

Rozhodny den pro vyplatu arokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.16 Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim
Urokovym vynosem:

[pouzije se / nepouzije se]

Referenéni sazba:

[IM PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M PRIBOR / 1R
PRIBOR / [¢] PRIBOR]

/
[1IM EURIBOR / 3M EURIBOR / 6M EURIBOR /
1R EURIBOR / [¢] EURIBOR]

/
[2T REPO]
/

[nepouzije se]

Maximalni/minimalni Referenéni sazba:

[Bude-li hodnota Referen¢ni sazby ke Dni
stanoveni Referen¢ni sazby vysSi nez [e], pak
bude pro UcCely stanoveni Urokové sazby pouzita

pro [prvni / e] Vynosové obdobi hodnota
Referencni sazby [e].]
[Bude-li hodnota Referen¢ni sazby ke Dni

stanoveni Referencni sazby nizsi nez [0]/ [e], pak
bude pro ucely stanoveni urokové sazby pouzita
pro [prvni / e] Vynosové obdobi hodnota
Referencni sazby [0]/ [e].]

(replikujte dle potreby)
/

nepouZije sel

Misto, kde Ize ziskat Udaje 0 minulém a
dalSim vyvoji Referenéni sazby a jeji
nestalosti:

[ / nepouzije se]

Marze:

[[#] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
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Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZije se]

Vyplata arokovych vynosu:

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné / tvrtletné
zpétné / mésicné zpétné / nepouzije sej

Den vyplaty vynosu (k vyplaté vynost dojde
v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dnf
od pfislusného Dne vyplaty vynosu):

[ / nepouzije se]

Minimalni Urokova sazba:

[e [; pfiemZ minimalni vySe Urokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] (replikujte dle
potfeby) | nepouZije se]

Maximalni Urokova sazba:

[e [; pfitemZ maximalni vySe urokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] (replikujte dle
potfeby) | nepouZije se]

Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.16 Emisnich
podminek)

[e / nepouZije se]

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu

[pouZije se / nepouZije se]

Diskontni sazba

[e / nepouZije se]

4. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecéné splatnosti dluhopist (ke splaceni
Dluhopist dojde v souladu s Emisnimi
podminkami do 30 dnli ode Dne konecné
splatnosti dluhopis():

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.16 Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta (v
pfipadé vyuZiti ke splaceni Dluhopist dojde

v souladu s Emisnimi podminkami do 30 dnl od
prislusného stanoveného data):

[ano / ne]

Pravo vilastnika Dluhopisti na prodej
Dluhopist Emitentovi / Dny prodeje / prodejni
cena / Ihity pro uplatnéni (pokud jiné nez
uvedené v €lanku 4.6.4.2Emisnich podminek):

[Ano; Dny prodeje jsou [e]. Prodejni cena za jeden
Dluhopis je [e]. [Vlastnik dluhopisi muze uplatnit
své pravo nejdfive [e] dni a nejpozdéji [e] dni pFed
prislusnym Dnem prodeje.] / nepouZije se]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopistl / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisu:

[Jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy do 30 dnd od
pfisluSného Data vyplaty uroku, jak je uvedeno
ve splatkovém kalendafi pfipojeném k tomuto
Doplnku jako pfiloha €. 1.]

5. PLATBY

Finan¢éni centrum:

[e / nepouzije se]

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

[Emitent / o]

Uréena provozovna:

[sidlo Emitenta / e]

Manazer:

[Emitent / o]

Agent pro vypocty:

[Emitent / o]

7. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU
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‘ Spolecny zastupce Vlastnikli dluhopisu: | [e / viz Emisni podminky] ‘
INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETi K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje doplnujici informace (dale jen ,Doplnujici informace*), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyZzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopis, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Doplfujici informace tvofi spoleéné s Doplrikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky
Dluhopisu.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaeny
souslovim ,nepouZije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou emisi
Dluhopisd. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice Udajd, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e", jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovdem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici tdaje doplnény v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

8. DALSI INFORMACE
Interni schvaleni emise Dluhopist: Vydani emise Dluhopisli schvalil jednatel Emitenta dne

[e].

9. HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
zuc€astnénych v Emisi /nabidce: pravnickych osob zu€astnénych na Emisi €i nabidce
Dluhopistl na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.
/o]

Duvody nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny a vytéZzek emise bude
konkrétné pouzit k [nasledujicimu uc€elu] / [nasledujicim
Ucellm Fazenym dle priorit Emitental:

[[poskytnuti UGvéru nebo zapujcky [spoleénostem
uvedenym v ¢l. 6.8.1.4 Prospektu, pficemz konkrétni
prijemce neni k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek
znam / spoleCnosti [e]] [za UCelem [[refinancovani
stavajicich zavazkd] / [uhrady splatek kupni ceny za
nabyti UcCasti na spole€nosti [e] / [nabyti uCasti na
spoleCnosti [e] / [e], cca [e] % vytézku]] / [k datu
vyhotoveni Konecnych podminek nejsou znamy
konkrétni projekty ¢&i ucCely, do kterych budou
[spolecénosti uvedené v &l 6.8.1.4 Prospektu /
spolecCnosti [e]] investovat nebo na které pujcené
prostfedky pouziji, cca [e] % vytézku] / [financovani
vlastniho projektu Emitenta, konkrétné [e], cca [e] %
vytézku] / [upis €i nakup dluhopisi emitovanych
Matefskou spolecnosti nebo spole€nosti ze Skupiny
vcetné refinancovani Stavajicich dluhopist uvedenych
v ¢l. 6.8.1.5 Prospektu, cca [e] % vytézku] / [provozni
potifeby Emitenta, cca [e] % vytézku] / [e], cca [e] %
vytézku]].

Naklady pfipravy emise Dluhopisu Cinily cca [e] K&.
Naklady na pfipravu pfipadného navyseni budou Cinit
cca [e] K&. Naklady na distribuci budou ¢init cca [e] KC
pfi vydani celého objemu emise bez navyseni, resp.
cca [e] K& pfi vydani celého objemu emise
S navySenim.

Za predpokladu umisténi celého predpokladaného
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objemu emise Dluhopisi Emitent odhaduje Cd&isty
vytéZzek nabidky Dluhopist cca [e], resp. v pfipadé
navyseni emise cca [e].

[Ocekavany vytézek nabidky Dluhopisti bude dle
nadzoru Emitenta pro vy3e navrhované pouZiti
dostatecny] / [Zbyvajici finanéni prostfedky potfebné
pro realizaci [uvedeného Ucelu] / [uvedenych Ucelll] ve
vySi [e] planuje Emitent ziskat [e]].

10. PODMINKY NABIDKY

Zemég, v niz je vefejna nabidka provadénalv
nichzZ jsou verejné nabidky provadény:

[Ceska republika / Slovenska republika / Ceska
republika a Slovenska republika]

Zemé, kde byl pfislusny zakladni prospekt
oznamen;

[Slovenska republika / nepouzije se]

Podminky nabidky:

[Emitent bude Dluhopisy az do [celkové pFedpokladané
jmenovité hodnoty Emise / celkové navySené jmenovité
hodnoty emise / celkové jmenavité hodnoty Emise [e]]
nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nezZ
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investoram, v rdmci [primarniho / sekundarniho] trhu. /
nepouzije sej

Vefejné nabizeny objem:

[e / nepouzije se]

Objem pfijimany na regulovany trh:

[e / nepouzije se]

Lhita vefejné nabidky Dluhopist:

[e / nepouzije se]

Cena Dluhopisl v ramci verejné nabidky:

[[®] % jmenovité hodnoty, pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k této cené dale pfipodten
odpovidajici alikvotni arokovy vynos] / [[e] %
jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak nasledné uréena
vzdy na zakladé aktualnich trznich podminek a
uverejnéna na webovych strankach Emitenta
https://drfg-bond2024.cz, pfi€emz tam, kde je to
relevantni, bude k této cené dale pfipodten
odpovidajici alikvotni arokovy vynos] / [nepouzije se]]

Uverejnéni vysledkl nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného
odkladu po jejim ukonéeni na webové strance Emitental
[¢] / [®] / nepouzZije se]

Podminky nabidky, metoda a lhaty pro
splaceni Dluhopist a pro doruc¢eni Dluhopisa,
resp. jejich pfipsani na ucet investora

[e / [nepouzije se]
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Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximaini ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pfidélené ¢astky investorim:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Ccinit [e].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisu
poZzadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych DluhopisU.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedku
komunikace na dalku oslovovani [Emitentem /[a
Administratorem] / [e]] a budou informovani o mozZnosti
koupé Dluhopist. V pfipadé, zZe investor projevi zajem
o koupi Dluhopist, budou s nim podminky Upisu
(upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pfed uzavienim smlouvy o Upisu. Smlouva
0 Upisu bude s investorem uzavirana osobné v misté
dle dohody [Emitenta [a Administratora] / [e]]
ainvestora, nebo distanénim zpusobem, nebo
konkludentné zaplacenim ceny Dluhopist, [[nebo
online prostfednictvim internetového portdlu na
webovych strankach [e]].

[Emitent /[a rovné&Zz Administrator]] implementovali
systém vnitinich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby
nedoslo k upsani vice Dluhopist, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni
selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investorim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany
objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim, ze
pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na ucet daného investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude pisemné oznamena celkova kone¢na
jmenovita hodnota Dluhopisu, ktera mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim.

Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred
timto oznamenim.

/ [Emitent na zakladé svého rozhodnuti mize k Datu
emise vydat i Dluhopisy, které nebudou k Datu emise
upsany investory, na svUj majetkovy Ucet v souladu s §
15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do vyse celé
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist. Z
majetkového uctu Emitenta budou Dluhopisy nasledné
postupné prevadény na majetkové ucty Investord na
zakladé smlouvy o koupi dluhopist/pokynu k nakupu
dluhopist. Zplsob uzavieni smlouvy o koupi dluhopist,
urCeni kupni ceny Dluhopisli a vypofadani obchodu s
Dluhopisy bude obdobné, jako v pripadé, kdy by
dochazelo k primarnimu uUpisu Dluhopisi po Datu
emise.]

/ [e] / [nepouzije se].

Naklady uctované investorovi:

[Investordim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady.].

/
[Kazdy investor, ktery upiSe ¢&i koupi Dluhopisy
Emitenta, bude hradit béZné poplatky spojené s
nabytim Dluhopist. Investordm bude pfeuctovan
poplatek CDCP za vedeni Dluhopist v evidenci CDCP
[a poplatek BCPP za organizaci a vyporadani
obchod(l]. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu cini
néklady [[e] / vedeni Dluhopist v CDCP [e] K& (dle
aktualniho sazebniku CDCP), poplatek BCPP za
organizaci a vyporadani obchodii max. [e] K& za
objednavku a den (dle aktuélniho sazebniku BCPP)]].
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S aktualni vysi poplatkl se investor mize seznamit v
sazebniku CDCP [a v sazebniku BCPP]. Investoriim
dale m{ize byt uctovan poplatek ¢i poplatky obchodnika
s cennymi papiry (napf. za vedeni i otevieni UCtu,
podani pokynu ke koupi &i prodeji Dluhopisl). Vyse
tohoto poplatku ¢i téchto poplatkd zavisi na pfislusném
obchodnikovi s cennymi papiry.]

/
[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude [e] jako
Administrator uctovat poplatky za vedeni evidence o
jim vlastnéném podilu na Sbérném dluhopisu v souladu
s aktualné platnym sazebnikem Administratora
dostupnym na [e]. K datu Kone¢nych podminek &ini
tyto naklady cca [e] KE / [e] % z objemu Dluhopisl
predstavovanych podilem na Sbérném dluhopisu]

/
[Investorovi bude [e] jako Administrator uctovat
poplatek &i poplatky za vedeni a spravu investi¢niho
uctu Investora nebo za podani pokynu ke koupi Ci
prodeji Dluhopisi v souladu s aktudlné platnym
sazebnikem Administratora dostupnym na [e]. K datu
Kone¢nych podminek Cini tyto naklady cca [e] KE / [e]
% z objemu Dluhopist.]

/ [e].

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych
¢asti v jednotlivych zemich, kde je nabidka
¢inéna:

[® / nepouzije se]

Udaje o osobach, které vystupuiji jako
platebni a depozitni zastupci:

[e / nepouzije se]

Udaje o osobach, které se zavéazaly k Gpisu,
data uzavfeni a vyznamné znaky smlouvy o
upsani, provize za upsani:

[e / nepouzije se]

Umisténi Emise prostfednictvim obchodnika
(jiného nez Emitenta) na zakladé pevné Ci
bez pevné povinnosti / uzavieni dohody o
umisténi Emise, provize za umisténi:

[e / nepouzije se]

Identifikace finan¢nich zprostfedkovateld,
ktefi maji souhlas pouzit prospekt Dluhopis(
pfi nasledné nabidce & kone¢ném umisténi
Dluhopist:

[ / nepouzije se]

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni
finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi
dalSi prodej nebo konecné umisténi
Dluhopist:

[ / nepouzije se]

Dal8i podminky souhlasu:

[® / nepouzije se]
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Pfijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém:

[[Emitent / [e]] pozadal o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] / [e].] /
[Dluhopisy byly po&inaje [e] pfijaty k obchodovani na
[Regulovaném trhu BCPP] / [e].] / [Emitent ani jina
osoba s jeho svolenim & védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu
cennych papirG ani v Ceské republice ani v zahraniéi
ani v mnohostranném obchodnim systému.]

Regulované trhy, trhy tfetich zemi a
mnohostranné obchodni systémy, na nichz
jsou prijaty k obchodovani cenné papiry
stejné tfidy jako Dluhopisy

[e / nepouZije se]

Zprostfedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker) a popis hlavnich podminek
jeho zavazku:

[¢ / Zadnd osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pfi  sekundarnim  obchodovani
(market maker).]

Identifikani a kontaktni udaje osoby
nabizejici Dluhopisy (pokud je odliSna od
Emitenta):

[e / nepouzije se]

Poradci:

[e / nepouzije se]

Kotacni agent:

[e / nepouzije se]

Informace od tfetich stran uvedené
v Koneénych podminkach / zdroj informaci.

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v
Koneénych podminkach pochazeji od tretich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zZjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou treti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent vS8ak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost
nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené péce zjistit.
[doplnit zdroj informaci]]
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1 Odpovédné osoby

Tento Z&kladni prospekt pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje
uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skute€nosti a Ze v ném nebyly zaml&eny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

DRFG Bond Investment 2024 s.r.o.
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6.2 Schvaleni pfislusSnym organem
Emitent prohladuje, Ze:

a) tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka jako pfislugny organ podle nafizeni (EU)
2017/1129;

b) Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni (EU) 2017/1129;

c) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality Dluhopisu,
které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu;

d) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

6.3 Opravnéni auditofi
Emitent sestavil mezitimni auditovanou Géetni zavérku za ucetni obdobi od 21. ledna 2024 do 26. ledna
2024,

Tato ucetni zavérka byla ovéfena auditorem — Ing. Jaromirem Hampelem, statutarnim auditorem
odpovédnym za audit, na jehoz zakladé byla zpracovana zprava nezavislého auditora, €islo opravnéni:
1173, ze spole¢nosti FINCO-AUDIT, spol. s r.0., se sidlem Komenského 63, Horni Pfedmésti, 541 01
Trutnov, &islo opravnéni Komory auditort CR: 206 (dale jen ,Auditor*).

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku a vydal vyrok, ze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Emitenta k 26. lednu 2024 a nakladu, vynosul a vysledku jeho hospodareni a penéznich toku za
ovéfované obdobi od 21. ledna 2024 do 26. ledna 2024 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

V obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny historické finan¢ni udaje, Auditor neodstoupil,
nebyl odvolan ani nedoslo k tomu, Ze by nebyl znovu jmenovan.

6.4 Vybrané financni udaje
Tuto Cast je potfeba Cist spoleCné s mezitimni uetni zavérkou Emitenta sestavenou podle ¢eskych

ucetnich standardd za ucetni obdobi od za ucetni obdobi od 21. ledna 2024 do 26. ledna 2024, které
jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem (viz ¢ast 7 tohoto Prospektu).

Vybrané Udaje z rozvahy

AKTIVA (tis. K¢) Srovnévaci Udaje
ze zahajovaci
26. ledna 2024 rozvahy ke dni 21.
ledna 2024
Obézna aktiva 500 500
PenéZni prostfedky 500 500
I?Eaneznl prostfedky na 500 500
uctech
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| AKTIVA CELKEM | 500 | 500 |

PASIVA (tis. Srovnavaci Udaje ze

K¢E) 26. ledna 2024 zahajovaci rozvahy ke dni
21. ledna 2024

Vlas_ttn 493 500

kapital

Zak_lqdnl 500 500

kapital

Vysledek

hospodareni

bé&Zného -7 0

ucetniho

obdobi

Casové 2 0

rozlieni pasiv

Vydaje pfistich 7 0

obdobi

PASIVA 500

CELKEM 500

Srovnavaci Udaje ze
26. ledna 2024 zahajovaci rozvahy ke dni
21. ledna 2024

Cisty finanéni
dluh
(dlouhodoby
dluh plus - 500
kratkodoby - 493
dluh  minus
hotovostni
prostredky)

Vybrané tdaje z vykazu zisku a ztraty a vysledky hospodareni
(tis. K¢&)
Vykonova spotieba 7
Sluzby 7
Provozni vysledek -7
hospodarieni (+/ -)
Vysledek hospodareni pred -7
zdanénim (+/-)
Vysledek hospodareni po -7
zdanéni (+/-)
Vysledek hospodaieni za -7
ucetni obdobi (+/-)

Emitent upozorfuje na skutec¢nost, ze udaje uvedené ve vykazu zisku nebo ztraty a vysledky
hospodareni jsou vyhotoveny toliko za obdobi od 21. ledna 2024 do 26. ledna 2024, jelikoz Emitent jako
samostatna ucetni jednotka vzniknul az dne 21. ledna 2024.

Vybrané Udaje z prehledu o penéznich tocich

(tis. K¢E)
Ucetni zisk nebo ztrata pred -7
zdanénim
Cisty penézni tok z provozni -7
¢innosti pred zdanénim a
zménami pracovniho kapitalu
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Zména stavu nepenézZnich 7
sloZek pracovniho kapitalu
Zména stavu kratkodobych 7
zavazkl z provozni &innosti,
pasivnich ucta ¢asového
rozliSeni a dlouhodobych uctl
pasivnich

Emitent upozorfiuje na skute¢nost, Ze Udaje uvedené v prehledu o penéznich tocich jsou vyhotoveny
toliko za obdobi od 21. ledna 2024 do 26. ledna 2024, jelikoz Emitent jako samostatna ucetni jednotka
vzniknul az dne 21. ledna 2024.

6.4.1 Prohlaseni ohledné auditovanych a mezitimnich finan¢nich adaji

Od data posledniho auditovaného finan€niho vykazu nedo$lo k Zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

6.5 Rizikové faktory

Vyznamna rizika specifickd pro Emitenta, ktera mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z
Dluhopist, spole¢né s vyznamnymi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou uvedena vySe v kapitole 2
(RIZIKOVE FAKTORY) tohoto Zakladniho prospektu.

6.6 Udaje o Emitentovi
6.6.1 Historie a vyvoj emitenta

Obchodni firma:

Misto registrace a registracni €islo:

Identifikacni Cislo:
LEI:

Datum zalozeni:

Datum vzniku:

Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné préavo:

Pravni predpisy, kterymi se Emitent Fidi:

Telefonni éislo:
Email:

Webové stranky:

DRFG Bond Investment 2024 s.r.o.

Zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 137672

21153396
31570000JV4JIEVPAN20

Emitent byl zalozen pfijetim zakladatelské listiny dne 10.
ledna 2024

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 21.
ledna 2024

Brno, Ceska republika

Spolecnost s ruéenim omezenym ve smyslu § 132 a nasl.
ZOK

Pravo Ceské republiky

Emitent byl zaloZzen v souladu s pravem Ceské republiky.
Zakladnimi pravnimi predpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou
zejména platné pravni predpisy Ceské republiky, a to
ZOK, OZ, ZPKT a Zéakon o dluhopisech.

+420 778 724 446
info@drfg.cz
https://drfg-bond2024.cz

Infformace na webovych strankach Emitenta nejsou
soucasti tohoto Prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny Ceskou narodni bankou.

6.6.2 Udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 21. ledna 2024 jako spole¢nost zalozena za ucelem
emise dluhopisll a nasledné financovani spoleénosti ve Skupiné. Za dobu &innosti Emitenta nedoslo
k zadnym udalostem, které by mély podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Emitent v této ¢asti rovnéz poukazuje na informace o likvidité celé Skupiny a struktufe dluhového
financovani Skupiny, které jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1, z nichz vyplyva popis zpUsobu financovani
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Skupiny, kdy pfevazna ¢ast zavazku Skupiny je tvofena dluhopisy emitovanymi spole¢nostmi ze
Skupiny. Tyto spole¢nosti ze Skupiny emitujici dluhopisy pak (pfevazné) poskytujici financovani jinym
spole¢nostem ze Skupiny podle potfeby a v souladu se stanovenymi pravidly jednotlivych emisi
dluhopist, stejné jako tak planuje ¢€init Emitent za podminek stanovenych v tomto Prospektu.

6.6.3 Uvérovd hodnoceni ptidélend Emitentovi

Emitentovi nebyla pfidélena Zadna uvérova hodnoceni.

6.6.4 Vyznamné zmény struktury vypujcek a financovani Emitenta
Za dobu sveé ¢innosti Emitent nepfijal zadné vypujcky ani financovani.
6.6.5 Ocekavané financovani ¢innosti Emitenta

Cinnost Emitenta bude financovana prostfednictvim emisi Dluhopisti vydavanych v ramci
Dluhopisového programu. Emitent nepfedpoklada zadné dalsi formy financovani své &innosti.

6.7 Prehled podnikani
6.7.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitentovou hlavni &innosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné financovani
spolecnosti ze Skupiny formou zapuj¢ek a uvérd, pfipadné jinou formu dluhového financovani, jak je
popsano v tomto Zakladnim prospektu. Nad ramec poskytovani uvér a zapujcek spole¢nostem ve
Skupiné neposkytuje Emitent zadné dalsi sluzby.

Vytézek z emise DIuhopisl muze byt pouzit nejen pro Ucely financovani provoznich potfeb spole¢nosti
ze Skupiny, ale rovnéz k refinancovani jiz existujiciho externiho &i vnitroskupinového financovani
spolec¢nosti ze Skupiny, které plsobi v odvétvi realit, telekomunikaci, obnovitelnych zdroji energie
nebo poskytuji administrativni & servisni podporu spoleé¢nostem ve skupiné Emitenta, a k Upisu &i
nakupu dluhopis emitovanych Matefskou spoleénosti nebo jinou spole¢nosti ze Skupiny, a to véetné
refinancovani Stavajicich dluhopist uvedenych v &l. 6.8.1.5 Prospektu.

V okrajové mife mlze byt vytéZek z emise Dluhopist pouzit rovnéz k financovani vlastnich projekt
Emitenta v oblasti hlavnich ¢innosti Skupiny a nabyvani G¢asti na spole¢nostech pusobicich v oblasti
administrativni podpory, tj. spole€nosti zabyvajicich se zejména administrativou a servisni Cinnosti
spolec¢nosti ze Skupiny. Z tohoto dlivodu budou na Emitenta plsobit stejné trendy jako na spole¢nosti
ze Skupiny, které plsobi v odvétvi realit, telekomunikaci, obnovitelnych zdroja energie nebo poskytuiji
administrativni & servisni podporu spole¢nostem ve skupiné Emitenta.

Emitent z penézZnich prostfedkl ziskanych z Emisi Dluhopis neposkytne zadny uvér, zapujéku nebo
jinou formu dluhového financovani ani se nestane véfitelem zadné spolecnosti ze Skupiny, jejimz
predmeétem podnikatelské ¢innosti je poskytovani Uvérd nebo jakakoli jina ¢innost uvedena v § 1 odst.
3 zakona o bankach. Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani
(aveéry, zapujeky, upsani nebo koupé dluhopisl atd.) jakékoliv jiné spole¢nosti ze Skupiny, pokud by
uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k naplnéni definice
pokoutného fondu kolektivniho investovani dle § 98 zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (aniz by sou€asné byla naplnéna néktera z vyjimek z pasobnosti tohoto zakona podle jeho § 2
az 4).

Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopisii na poskytovani financovani vyhradné
spole¢nostem ze Skupiny, které se soustavné nezabyvaji poskytovanim avért nebo jinou bankovni
¢innosti podle § 1 odst. 3 zakona o bankach.

Emitent v této souvislosti uvadi, ze v pfipadé, kdy by byl vytéZzek z Dluhopist nékterou ze spole¢nosti
ze Skupiny pouzit k financovani &i refinancovani nabyti u€asti na spole¢nostech, bude se tak dit v ramci
vyjimky dle § 2 az 4 zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. V takovych pfipadech
se tedy bude jednat o financovani €i refinancovani stfednédobych a dlouhodobych, strategickych
akvizic spoleénosti. Ugelem pFipadného nabyvani udasti na tomto typu spoleénosti bude jejich
stfednédobé a dlouhodobé zaclenéni a nasledny rozvoj v ramci Skupiny, tj. nikoli generovéani zisku
naslednym prodejem t&chto udasti. USast na téchto spoleénostech navic bude pfipadné nabyvana
vyluéné osobami ze Skupiny, jejichz hlavnim pfedmétem cinnosti neni zcizovani U€asti na pravnickych
osobach.

6.7.2 Informace o ¢innostech spolec¢nosti ze Skupiny
6.7.2.1 Obecné
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Spolecnosti ze Skupiny soustfeduji své podnikatelské aktivity do nasledujicich oblasti:

e Reality a realitni development;
e Telekomunikace;

e Energetika;

e  Administrativni podpora.

NiZe uvadime zakladni popis jednotlivych oblasti.

6.7.2.2 Reality a realitni development

Spole¢nosti ze Skupiny, kterym Emitent planuje poskytovat financovani na zakladé tohoto Zakladniho
prospektu, se zabyvaji zpravidla realizaci perspektivnich realitnich projektdl na Uzemi Evropy, se
zamérenim pfedevsim na Cesky, slovensky a polsky realitni trh.

V realitnim sektoru spole€nosti ze Skupiny vyhledavaji pfilezitosti spoc&ivajici v nakupu nemovitosti Ci
podilu na nich, pfipadné vystavbé a rekonstrukci, spravé a najmech nemovitosti uréenych pfedevsim
ke komercénim Gceldm ¢i podilu na téchto nemovitostech.

Budouci investice spole¢nosti ze Skupiny sméfuji pfedevsim do rezidenénich projektd, maloobchodnich
prostor, primyslovych nemovitosti (pfedev§im skladovych prostor) a okrajové do realitniho trhu tzv.
~kombinovanych budov*.

V oblasti rezidenéniho developmentu se spolecnosti ze Skupiny budou zaméfovat na investice do
vystavby novych rezidencnich projektd ve vSech fazich pfipravy, pfedev§im s platnym Gzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim, ale vyjime¢né i do projektl pfed obdrzenim vSech potfebnych
povoleni, které jsou ale v souladu s Uzemnim planem, na Gzemi Ceské republiky. Skupina bude
investovat pfedevsim do projektt v demograficky perspektivnich lokalitach krajskych mést a jejich okoli,
vCetné Prahy a Brna.

V pfipadé maloobchodnich budov spole€nosti ze Skupiny vyhledavaji jak plochy ¢i prostory na
periferiich mést, tak pfipadna velka nakupni centra v centrech mést uréena k pronajmu obchodnikim.
Z hlediska lokality se spolecnosti ze Skupiny obvykle zaméruji na krajska mésta a vétsi okresni mésta.
Jedna se o maloobchodni prostory — obchodni centra €i retail parky stfedni velikosti o rozloze prodejni
plochy cca 10 az 25 tis. m? nachazejicich se v dobfe zavedenych a dopravné dostupnych obchodnich
zénach na méstskych perifériich, které jsou zpravidla uréeny pro prondjem vice prodejcim potravin a
spotifebniho zbozi.

Skupina v minulosti koupila a nasledné prodala napfiklad nasledujici maloobchodni projekty:

— OC Gécko — obchodni centrum je soucasti saturované a velmi oblibené nakupni zény v Liberci
s obchodni plochou o rozloze cca 10 tis. m?;

— OC Litomérice — mensi obchodni centrum se nachazi v dobfe dostupné, zavedené obchodni
zo6né na prijezdu do LitoméFic s prodejni plochou o rozloze 15 tis. m?;

— Retail Arena CHODOV s.r.0. — objekt se nachazi na strategickém misté v té€sné blizkosti
dalnice D1 pfi vjezdu do Prahy.

— OC Pardda Hodonin — obchodni centrum s 4 tis. m? v etablované obchodni zéné ,Cukrovar® s
Obchodni zona Cukrovar dlouhodobé patii mezi tfi nejnavstévovanéjsi obchodni zény v
Jihomoravském kraji;

— Retail Park Cerny Most — nemovitost s podlahovou plochou pfiblizné 2,1 tis. m? najdete v
centru frekventované retailové destinace v Praze na Cerném Mosté;

— Retail Park Trutnov — jedna se o obchodni zénu s pronajimatelnou plochou cca 23 tis. m2 ktery
je na Trutnovsku velmi oblibenou nakupni destinaci s vysokou navstévnosti.

— Olomouc CITY —nakupni centrum nabizi 20 tisic metr( ¢tvere¢nich maloobchodni plochy s ro€ni
navstévnosti zhruba 3 miliony lidi. Centrum se nachazi na velmi dobré dopravni dostupnosti a
stavebné je propojeno s obchodnim fetézcem Globus.

— OC Han& Olomouc — obchodni centrum s témér 10 tisici metry ¢tvereCnimi a navstévnosti pres
3 miliony lidi ro¢né je otevieno od roku 2002. Centrum je stavebné propojeno s obchodnim
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fetézcem Tesco a svou polohou je strategicky umisténo v oblibené nakupni destinaci v
Olomouci.

Hypermarket Albert v Berouné — budova Hypermarketu Albert v obchodni z6né v Beroung;

Supermarket Billa v Celakovicich — prostory se nachazi v jediné nakupni zéné
v Celdkovicich, reziden&ni lokalité nachazejici se pfiblizné 15 minut od Prahy;

TESCO a Retail Park Cesky Tésin — jedna se o prodejnu Hypermarketu TESCO v Ceském
Tésiné, na kterou navazuje Retail Park Cesky Tésin. Celkem se jedna pfiblizné o 9,5 tis. m?
prodejné plochy.

JYSK Pisek — v objektu o rozloze 1,1 tis. m? se nachazi prodejna spole¢nosti JYSK. Objekt lezi
ve velmi frekventované lokalité v tésné blizkosti jedné z hlavnich pfijezdovych komunikaci do
Pisku;

JYSK Jindfichliv Hradec — v objektu o rozloze 1,5 tis. m2 sidli prodejna nabytku JYSK a
PEPCO. Objekt se nachazi v blizkosti pfijezdové komunikace do Jindfichova Hradce
v sousedstvi obchodni zény, ktera mimo jiné zahrnuje Albert Hypermarket a Kaufland;

Penny Market v Libochovicich, Lomnici nad Popelkou, Uherském Hradisti, Vratimové a
Ostrave.

OC Lannova —jedna se o v roce 2011 kompletné zrekonstruovany soubor Ctyf budov na hlavni
pesi zoné v Ceskych Budgéjovic s pronajimatelnou plochou 10 tis. m. Ulice Lannova je rusnou
tepnou mésta Ceské Budéjovice s vice nez 15 000 navstévniky za den.

OC RIVIERA — vicepodlazni retailova budova se nachazi v pfimém sousedstvi brnénského
vystavisté. O celkovou prodejni plochu o rozloze cca 4.6 tis. m? se nyni déli pfiblizné 30 najemci
z oblasti stavebnich, interiérovych a nabytkovych doplfka.

MMG PL portfolio — Skupina na konci roku 2019 a na za¢atku roku 2020 nakoupila 90 % podil
na portfoliu retailovych parku v regiondlnich polskych méstech. Portfolio zahrnuje témér 50 000
m2 pronajimatelnych ploch v zavedenych lokalitach. | pfes komplikace zplsobené COVID-19
si portfolio udrzelo témé&f 100% obsazenost a to i diky vysokému podilu potravinového
maloobchodu a diskontné zaméfenych maloobchodnikd. Skupina prodala svlj dosavadni 90 %
podil v fijnu 2021, ale nasledné v prosinci od koupila zbylych 10 %.

Centro Ostrava - Retail park v Ostravé je umistén v husté obydleném méstském obvodu
Trebovice na hlavni spojnici mezi centrem meésta a Porubou. Nemovitost se nachazi v
sousedstvi popularniho hypermarketu Tesco a nabizi témér 8 tisic metrd C&tverecnich
pronajimatelnych ploch. Projekt zaroven nabizi potencial pro dalSi rozsifeni o zhruba ffi tisice
metra étverecnich pronajimatelné plochy.

Most Retail Park - Retail park v Mosté je soucasti popularni obchodni zény a je umistén mezi
prodejnou Albert a nové vybudovanou prodejnou nabytku Mobelix a nabizi vice nez 6 tisic metr(
Ctvere€nich pronajimatelné plochy.

Spolecnosti ze Skupiny dale své investice sméfuji do skladovych prostor a vyrobnich prostor. Pfi vybéru
téchto prostor spoleCnosti ze Skupiny vybiraji takové nemovitosti, které budou vhodné logisticky
umisténé a dostupné pro kamionovou dopravu. Skupina v minulosti akvirovala a nasledné prodala napf.

ProStorage Praha — Hostivafr - Tento areal o celkové ploSe 15,6 tis. m? se naléza pobliz
Primyslové ulice v Praze, ktera je logistickym centrem, jez spojuje zasadni dopravni tepny
Prahy. Nabizi vyvéZenou kombinaci vyrobnich, skladovych a administrativnich prostor
vhodnych jak pro mensi vyrobni, tak i obchodni firmy. Velka diverzifikace mensSich najemci
vede k menSimu riziku selhani protistrany i nevyuziti prostor a zajistuje stabilni vynos.

Tynopark v Tynisti nad Orlici — Skupina investovala do nakupu stavebniho pozemku v Tynisti
nad Orlici a nasledné vystavby moderni haly o 13 600 m? pronajimatelné plochy pro lehkou
vyrobu a logistiku ve spolupraci se spole¢nosti DEMACO. Hala byla jesté pfed zahajenim
vystavby plné obsazena vybranym najemcem a nasledné byla prodana.

Tynopark Il a Tynopark Il — Skupina ve druhé poloviné roku 2021 v lokalité Tynisté nad Orlici
zahgjila druhou etapu projektu Tynopark sestavajici z dvojice budov (Tynopark Il a
Tynopark Ill). Projektova spole€nost ze Skupiny nabyla pozemky v t&ésném sousedstvi stavajici
haly a nasledné zahajila vystavbu dvou novych hal o pronajimatelné plose 25 000 m2.
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InPost Wodzislaw — Skupina v poloviné roku 2021 zahajila spolu s polskym investorem (50 %
-50 %) vystavbu moderniho logistického pro postovniho operatora InPost v obci Wodzislaw
lezici mezi Katowicemi a Ostravou. Hala bude nabizet 9 000 m2 pronajimatelné plochy. Na
konci roku 2021 skupina prodala svUj podil spoluinvestorovi.

Spolecnosti ze Skupiny pIné, nebo ¢astec¢né ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu viastni a
realizuji nésledujici logistické a vyrobni projekty:

Panattoni Park Silesia Sosnowiec (PL) — Skupina koncem roku 2020 ve spolupraci se
skupinou Panattoni vstoupila do projektu vystavby moderniho logisticko-vyrobniho arealu
s budouci pronajimatelnou plochou pies 48 000 m2. Projekt se nachazi v Katowické aglomeraci,
ktera je jednim z hlavnich ekonomickych a logistickych center Polska. Projekt byl dokoncen
v tfetim &tvrtleti 2022.

Panattoni Poznan (PL) — Skupina ve spolupraci s developerskou spoleénosti Panattoni
vstoupila do projektu vystavby logistického parku s celkovou pronajimatelnou plochou 38 100
m2. Byla dokon&ena prvni faze projektu, po nalezeni vhodnych najemcl pro druhou fazi
probéhne vystavba druhé faze. Projekt pokracuje a mél by byt dokonéen ve druhém E&tvrtleti
2025.

Frontier Park Wroclaw — Do projektu vystavby moderniho logisticko-distribuéniho centra
v rdmci zavedené obchodni zény na okraji Wroclawi vstoupila skupina na podzim 2021. Projekt
zahrnuje 9 000 m? modernich tzv. SBU (Small Business Unit), které budoucim najemcim nabizi
skladové, kancelafské a obchodni prostory pod jednou stfechou. V sou€asné chvili je projekt
ve fazi vystavby a prvni faze bude dokonéena v druhém ¢tvrtleti roku 2024.

Spole¢nosti ze Skupiny dale své investice zhodnocuiji i rezidenéni developerskou vystavbou, zpravidla
v partnerstvi s etablovanymi developery, pficemz takto realizované investice pfinaseji vzhledem
k vy§8§im rizikdm i potencidlné vys$$i zhodnoceni a pfidanou hodnotu. Projekty jsou uréeny
k postupnému rozprodeiji jednotlivych bytt. Skupina koupila a nasledné prodala nasledujici projekty:

Rezidence Na Marianské cesté — SpoleCnost ze Skupiny v prvni poloviné roku 2021
investovala do pozemkl uréenych pro bytovou vystavbu na okraji Brandysa nad Labem. Po
ziskani Uuzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni doSlo k prodeji projektu spolecnosti
DOMOPLAN.

Skupina ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu piné, nebo CasteCné vlastni a realizuje
nasledujici projekty:

Rezidence Spojovaci — v pribé&hu roku 2021 doslo k nakupu stavebnich pozemku na Praze 9
a nasledné k zahjeni vystavby projektu Rezidence Spojovaci, ktery byl v ¢ervnu 2021 prodan
developerskému nemovitostnimu fondu Czech Development Fund SICAV, a.s., jehoz je
Skupina zakladatelem a investorem. Projekt je aktualné ve fazi doprodeje bytovych jednotek,
pficemz kolaudace probéhla v druhé poloviné roku 2023.

T#i dvory, Ujezd u Brna — jedna se o projekt vystavby bytového komplexu o celkové rozloze
11,7 tis. m2 a celkem 300 parkovacich stani. Projekt ma aktualné pravomocné uUzemni
rozhodnuti a ziskani stavebniho povoleni je pfedpokladano v 2. poloviné roku 2024

Green Resort Kunéticka Hora — jedna se o akvizici pozemku a naslednou vystavbu 18
rodinnych doma v blizkosti golfového hiisté Kunéticka Hora. Projekt byl v dubnu 2022 prodan
developerskému nemovitostnimu fondu Czech Development Fund SICAV, a.s., jehoz je
Skupina zakladatelem a investorem. Projekt je aktualné ve fazi vystavby v souladu s planem a
jeho dokonceni je planovano na druhé Ctvrtleti 2024.

Green resort Mlad4 Boleslav — Projekt vystavby bytového domu se 105 jednotkami v blizkosti
mladobolevslavského golfového aredlu. Projekt je ve fazi vystavby a byl na pfelomu druhého a
tretiho Ctvrtleti roku 2022 prodan fondu Czech Development Fund SICAV a.s., jehoz je Skupina
zakladatelem a investorem.

Polyfunkéni projekt Olomouc — jde o vystavbu 400 — 500 byt(, vétSiho retailového prostoru a
kancelafe v SirSim centru Olomouce. Aktualné probiha vybér zhotovitele stavby v souladu
s planem a dokonceni je planovano na rok 2025.
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— Logisticky aredl Hradec Kralové — Vystavba vyrobni haly a parkovani na zakazku s
naslednym prodejem spole€nosti Heraeus na dvou pozemcich. Aktualné se hleda optimalni
feSeni pro zbyly pozemek v zavislosti na pozadavcich najemcu.

— Logisticky komplex Boleslawiec — projekt vystavby az 180 000 metru ¢tverecnich logistickych
ploch. Velikost arealu vyzaduje kooperaci i s pfilehlymi municipalitami a development se tak
bude tykat i nové infrastruktury. V soucasné chvili je planovano zapoceti vystavby prvni faze
projektu. Dokonceni vystavby posledniho ze ¢ty samostatnych objektl je naplanovano na rok
2029.

— Ister Tower — Projekt vy8kového obytného komplexu v centru Bratislavy. Projekt je doplnénim
jiz existujici vystavby v lokalité, nabidne 500 reziden¢nich jednotek ve 33 patrech a soulasti
celého areadlu je i komerce zajistujici obCanskou vybavenost. V souCasné chvili jsou
pfipravovany podklady pro stavebni povoleni, jehoz vydani je naplanovano do konce druhého
Ctvrtleti roku 2024. Nasledovat bude vystavba projektu stim, Ze kolaudace projektu je
naplanovéana do konce druhé poloviny roku 2027.

6.7.2.3 Telekomunikace

Spole¢nosti z Telekomunikaéni divize, kterym Emitent planuje poskytovat financovani na zakladé tohoto
Zakladniho prospektu, se zamérfuji pfedevSim na provadéni vystavby, udrzby a spravy mobilnich
telekomunikacnich siti. V mensim rozsahu se zaméfuji na budovani a provoz optickych datovych tras a
doplrikové sluzby souvisejici s mobilnimi i fixnimi sitémi.

V sou€asné dobé vlastni Telekomunikaéni divize 100% podil ve spole€nosti Suntel Group a.s., skrze
niz dale ovlada jeji dcefiné spolec¢nosti. Skupina spole¢nosti Suntel Group se déle jak 23 let zabyva
vystavbou, udrzbou a servisem telekomunikacnich siti. Spole€nost poskytuje komplexni sluzby ,na klic"
nutné pro vystavbu a provoz siti. Jedna se pfedevsim o vystavbu a servis 4G a 5G a optickych siti,
montaz mikrovinnych spojd pro pfenos dat a hlasu, akviziéni ¢innost, inZenyrskou ¢innost, projekce a
testovani technologii. Obchodni portfolio je geograficky diverzifikovano s cilem zvysit stabilitu vynost a
dosahnout tak dlouhodobé udrzitelnosti.

Ceska republika

V Ceské republice podnika Telekomunikaéni divize zejména prostfednictvim spoleénosti Suntel Czech
s.r.o., ARBOR, spol. s r.o.,, ném. ARBOR GmbH a Backbone s.r.o. Hlavnim pfedmétem podnikani je
vystavba a udrzba mobilnich telekomunika&nich siti pro telekomunikaéni a infrastrukturni operatory jako
napfiklad Vodafone, Vantage Towers, T-Mobile nebo spole¢nost CETIN. Sektor vystavby a udrzby
mobilnich telekomunikacnich siti je hlavnim trhem, na kterém se Telekomunikacni divize v oblasti
telekomunikaci pohybuje. Jedna se o oblast s potfebou technicky kvalifikované pracovni sily, ktera je
nezbytna pro vystavbu a servis siti.

Slovensko

Na Slovensku podnika Telekomunikacni divize zejména prostfednictvim spolecnosti Suntel Slovakia
s.r.o., Lukromtel, s. r. 0. a TeleDat komunikatné systémy s.r.o., které poskytuji pfedevSim sluzby
vystavby a servisu telekomunikacnich siti pro vSechny operatory mobilnich siti na Slovensku (vyznamny
podil sluzeb v oblasti 24h servisu mobilnich siti). Mimo klasické telekomunikacni sluzby zabezpecuiji i
projekci a vystavbu FVE. Dale se zabyva i kovovyrobou a pfipojovanim mobilnich vysilacu k fixni siti.
Spolecnost Suntel Slovakia s.r.o. spravuje mobilni sité pro tfi nejvétSi mobilni operatory na tamnim trhu.
Mezi zakazniky pfislusnych spole¢nosti z Telekomunikac¢ni divize patfi Orange, Slovak Telekom, O2 a
Ericsson. Mimo operatory jsou klienty spolecnosti jako Nokia, Viasat, Huawei, Ericsson, Mésto KoSice
apod.

V oblasti fixniho internetu dale Telekomunikacni divize operuje prostfednictvim spolecnosti Suntel
Slovakia a TeleDat ve formé vykonu praci typu FTTC (fibre to the cell), coz v praxi znamena provadéni
pfipojeni bunék k fixni siti. Vlastnictvi sité spolu se schopnosti pfipojovat jednotliva mista, napf. obytné
domy, pfedstavuje moznost participace na rist penetrace rychlejSim internetem v populaci Slovenska.

Spolecnost Lukromtel v roce 2023 rozbéhla realizaci velkého projektu, ktery je sou€asti modernizace
zeleznicni infrastruktury Slovenské republiky GSM-R. Jedna se o vystavbu stozaru, kontejnert a
instalaci technologii.
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FibreNet

Na Slovensku dale vlastni Telekomunikaéni divize spolecnost FibreNet, s.r.o., ktera je vlastnikem
realizované optické trasy Bratislava — Senec (dvé nezavislé trasy, severni BA SIX — Senec a jizni BA
Sitel POP2 a BA Datacube — Senec) - KoSice — Uzhorod (UA). Optické trasy jsou zakladnim
technologickym prvkem pro rozvoj mobilnich komunikac¢nich siti nové generace 5G. Spole¢nost
FibreNet, s.r.o. byla v roce 2019 nasi vyznamnou investici do optické infrastruktury na slovenském trhu.
Podstatou jejiho podnikani je poskytovani optickych tras pro datové pfenosy, pfiCemz smyslem investice
byl nakup spole¢nosti, ktera bude vlastnit optické trasy a dale je dlouhodobé pronajimat. Za timto
ucelem si spole¢nost smluvné zajistila vystavbu patefni optické trasy vedouci z Bratislavy na slovensko-
ukrajinské hranice u mésta UzZhorod. Vystavba hlavni patefni trasy byla zahajena v 1Q/2019 a
dokoncena na konci roku 2022. Celkova délka patefni trasy je aktualné 650 km. V roce 2023 byla
zahajena dal$i etapa vystavby s cilem rozsifit sit o pfipojky FTTH a postupné pfipojovat jednotlivé
domacnosti v perimetru sité a jizniho Slovenska. Mapa niZe ukazuje hlavni patefni drahu trasy, kterou
spolecnost vlastni a pronajima.
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Obrazek: Zobrazeni trasy FibreNet na mapé Slovenska.

Svycarsko a Némecko

Telekomunikaéni divize Usp&sné realizuje projekty rovnéz ve Svycarsku a Némecku.

Nejvétsi podil sluzeb dodava skupina Suntel Group ve Svycarsku. Na tomto trhu ptisobi od roku 2011.
V roce 2019 se rozrostla o akvizici vyznamné Svycarské spole¢nosti EnKom AG, ktera je zavedenym a
prestiznim dodavatelem na Svycarském trhu a uspésSné se podili na vystavbé vyspélych 5G mobilnich
sitich. Siroké portfolio jejich sluzeb zahrnuje ¢&innosti od navrhovani, méfeni pokryti a planovani
kampusovych i vefejnych siti, az po vystavbu vysilacl. Rovnéz je velmi silna v instalaci optickych siti
FTTH a chytré energetice, kde realizuje transformaci energetické sité skrze lot technologie. Uspé&sné
také zachytila trend vystavby solarnich elektraren zejména na primyslovych objektech.
Telekomunikacni divize dale pisobi na Svycarském trhu prostfednictvim spole¢nosti Suntel Switzerland
AG. Mezi nejvétsi zakazniky patfi mistni operatofi Swisscom, Sunrise a Salt.

V Némecku podnika Skupina prostfednictvim spolecnosti Backbone s.r.o. a Suntel Germany GmbH,
pficemz trzby zminénych spole€nosti pfedstavuji pro Telekomunikacni divizi vyznamnou ¢&ast trZzeb.
Hlavnimi zdkazniky na némeckém trhu jsou nadnarodni operatofi Vodafone DE a Deutsche Telekom.
Obrovsky trh v Némecku a samotna poptavka z fad telekomunikacnich a infrastrukturnich zakaznikd
nabizi moznost jak akvizic na némeckeém trhu, tak i vlastni rozSifeni plsobnosti.

Potencial trhu hodla Telekomunikacni divize vyuzit organickym i akvizi€nim rdstem. Oblasti, na které se
Telekomunikacni divize zaméfuje, jsou sluzby spojené s mobilni a fixni telekomunikacni infrastrukturou,
ve kterych jiz ma dostatec¢né know-how pro zvladnuti dalSiho ristu.
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Spolecnosti z Telekomunikaéni divize dale vyhledavaji investi¢ni pfilezitosti spocivajici v nakupu a
zakladani dalSich spole€nosti, zamé&fenych na poskytovani sluzeb, které by vhodné doplnily stavajici
portfolio Telekomunikacni divize. V ramci dalSiho rozvoje planuji spole¢nosti z Telekomunikacni divize
ziskat do svého portfolia dalSi spole¢nosti dodavajici i provozujici vystavbu fixnich optickych datovych
tras ¢i dalsi vhodné doplnujici telekomunikaéni sluzby. Cilem Telekomunikacni divize je stat se
vyznamnym hracem v celoevropském méfitku.

6.7.2.4 Energetika a OZE

Strategickym zamérem spolecnosti ze Skupiny podnikajicich v odvétvi energetiky a OZE je stat se
vyznamnym subjektem v sektoru vyroby energii, zejména vyroby z podporovanych zdroja, ktery ma
s ohledem na aktualni ¢eskou a evropskou legislativu potencial budouciho rozvoje. Do této oblasti zajmu
spolecnosti ze Skupiny patfi zejména distribuce elektfiny, kombinovand vyroba elektfiny a tepla, vyroba
elektfiny z dalSich obnovitelnych zdroju — vodnich, vétrnych elektraren, fotovoltaicka energie a nastroje
na fizeni flexibility. Spole¢nosti ze Skupiny podnikajicich v odvétvi energetiky a OZE, kterym bude
Emitent poskytovat financovani, pusobi zejména v oblasti fotovoltaickych elektraren. V roce 2023
energeticka divize ukoncila instalaci prvnich projektd fotovoltaickych elektraren. Jedna se o dvé
fotovoltaické elektrarny na stfechach nakupnich center o celkovém instalovaném vykonu 779 kWp. Dale
spolecnosti ze Skupiny Emitenta planuji dvé etapy projektu instalace FVE o vykonu 1 MWp, respektive
2 MWp v pribéhu nadchazejicich dvou let.

Na uzemi Ceské republiky smi osoby v energetickém odvétvi podnikat pouze na zakladé licence
udélené Energetickym regulaénim ufadem. Licence je upravena zakonem ¢&. 458/2000 Sbh., o
podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpist. Energeticky regulaéni ifad maze zménit rozhodnuti o udéleni licence nebo licenci
zrusit, pokud jeji drzitel spini podminky uvedené v energetickém zakoné v § 9 a § 10.

Pro spolecnosti ze Skupiny je zajimava zejména oblast vyuzivani obnovitelnych zdroju, které umoznuiji
relativné dobrou predikci vynost. V budoucnu se Skupina bude zamérovat na vystavbu fotovoltaickych
instalaci. Jednat by se mélo o menSi &i stfedni zafizeni s vykonem mezi 100 kWp az 1 MWp a také
pozemni instalace od 2 MWp do 5 MWp vykonu. Pokud jde o umisténi zafizeni, neplanuje se Skupina
zamérovat na urcity region &i lokalitu.

6.7.2.5 Administrativni podpora

SpoleCnosti ze Skupiny, které se zabyvaji administrativni podporou a poradenstvim vykonavaji
podplrné ¢innosti pro ostatni spolecnosti ze Skupiny, a to zejména spolecnosti plsobici v oblasti
finanénich sluZeb, tj. pro investiéni zprostfedkovatele, ktefi jsou sougasti Skupiny. Cinnost spoleénosti
poskytujici administrativni podporu spociva v zajiStovani distribuce materiald mezi finanéni instituci a
pro ni ¢innymi investi¢nimi zprostfedkovateli a vazanymi zastupci, zajiStovani vzajemné komunikace,
organizace skoleni a jinych podobnych udalosti, poskytovani kancelafskych prostor, vozidel a dalSich
prostfedk(l vazanym zastupcim. Uvedené ¢innosti nepodléhaji zadné zvlastni regulaci.

Spole€nosti ze Skupiny se zamérfuji, resp. se budou zaméfovat na poskytovani sluzeb jedné, nebo
nékolika spole¢nostem ze Skupiny. Z tohoto divodu je pro tyto spolec¢nosti kliCové si tyto smluvni
partnery udrzet.

6.7.3 Hlavnitrhy
Vzhledem ke své hlavni €innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu.

Trh realit a realitniho developmentu:

Hlavnimi trhy, na nichZ realizuji své projekty spoleCnosti z realitni divize v odvétvich akvizic, spravy a
developmentu nemovitosti, jsou Ceska republika a Polsko. Kromé toho se Skupina pfipravuje ke vstupu
na dal&i evropskeé trhy.

Nize je pfehled vybranych neauditovanych finan¢nich ukazatel( realitni divize Skupiny pro rok 2023
podle jednotlivych zemi, na nichz jednotlivé spolecnosti pusobi.

2023 2022
Hodnota Hodnota
Realizované é&innosti projektu projektt
(mil. K¢) (mil. K¢)

Vystavba rezidenc¢nich projektu 5489 3363
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Vystavba logistickych a pramyslovych hal 1046 1016
C‘eskbé;_k Vystavba retailovych projektu 0 0
republika
P Pfeprodej hotovych projektl (pfeprodej standing 0 0
assets)
Vystavba rezidenénich projektu 0 0
Vystavba logistickych a primyslovych hal 5729 3500
Polsk L o
OISKo Vystavba retailovych projektl 0 473
Pfeprodej hotovych projektl (pfeprodej standing 63 0
assets)
Vystavba rezidenénich projektu 5 966 5791
Vystavba logistickych a primyslovych hal 427 425
I k
Slovensko Vystavba retailovych projekt( 17 133
Preprodej hotovych projektl (pfeprodej standing 0 0
assets)
Vystavba rezidenénich projektu 11 455 9154
Vystavba logistickych a primyslovych hal 7202 4941
Ik
Celkem Vystavba retailovych projekt( 17 606
Preprodej hotovych projektl (pfeprodej standing 63 0
assets)

Tabulka: finanéni ukazatelé realitnich projektt za rok 2023

V roce 2023 byl Skupinou zahajen novy bytovy projekt Tfi Dvory, ktery je situovan v JihoCeském kraji.
Timto projektem rozSifuje spoleCnost ze Skupiny Emitenta stavajici portfolio rezidenénich nemovitosti
v Ceské republice a naplfiuje tak jiz dfive uvedenou strategii regionalni diverzifikace. V roce 2023 do$lo
také ke kolaudaci projektu Rezidence Spojovaci v Prazskych Vyso&anech.

Na uzemi Polska v roce 2023 Skupina rozSifila jiz stavajici projekt logistického arealu v katastralnim
Uzemi obce Boleslawiec o dalSi pozemky. RozSifeni aktivit Skupiny v Polsku se netykalo pouze
segmentu logistiky. V rdznych fazich vystavby bylo také obohaceni dosavadnich maloobchodnich parki
a obchodnich center o fastfood. V obchodnim centru Kutno bylo otevieno koncem roku nové KFC, v
obchodnim centru Ciechanow zapocaly pfipravy vystavby nového KFC a v retail parku Szczecin zacala
vystavba nového fastfoodu Popeyes.

Na Slovensku v roce 2023 doSlo k akvizici projektu na vystavbu logistické haly v obci Levice se vemi
povolenimi.

Pro rok 2024 planuji spole€nosti ze Skupiny expandovat na dalSi evropske trhy, se zamérenim na trhy
v jizni a jihovychodni Evropé. Celkem maji spole€nosti ze Skupiny v planu v roce 2024 proinvestovat v
realitnich projektech pfes 2 mld. K& z vlastnich zdroju.
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0.1% 0.3%

= Vlystavba rezidencnich projektd = V/ystavba logistickych a primyslovych hal

Vystavba retailovych projektd Preprodej hotovych projekt

Graf: Rozdéleni hodnoty projektd v roce 2023 podle ¢innosti

Z hlediska regionalniho rozloZeni ve finanénim objemu projektli dominovala v roce 2023 Ceska
republika s 35 %, nasledovala Slovenska republika s 34 %, a zbyla ¢ast (31 %) pfipadala na Polsko.
Podaiil ose tak dodrzet strategii alokace kapitalu pfiblizné v rovnomérném poméru. Pro rok 2024 planuje
Skupina rozloZeni finanéniho objemu projektti mezi Ceskou republiku, Polsko a Slovensko v poméru
1:1:1 a pfipadné nové expanze budou kapitalové pokryty na ukor téchto kapitol. Sou€asné vsak skupina
provadi analyzu potencialnich trhl v jizni a jihovychodni Evropé, proto muze dojit ke zméné téchto
pomeéru a kapitalovém vstupu na nové trhy béhem roku 2024.

m Ceska republika = Polsko Slovensko

Graf: Regionalni rozdéleni hodnoty projektt v roce 2023
Trh telekomunikaci:

Hlavnimi trhy, na nichz realizuji své projekty spolecnosti z Telekomunikacni divize v odveétvi
telekomunikaci, jsou na urovni Ceské a Slovenské republiky a dale ve Svycarsku a v Némecku. Odvétvi
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telekomunikaci dale Emitent rozdéluje na aktivity spojené s pevnou a mobilni infrastrukturou, stavebni
prace a akvizi¢ni ¢innost a vystavba FVE, pficemz v projektech vystavby fotovoltaickych elektraren
figuruji tyto spolecnosti v pozici dodavatele stavebniho dila. Tyto stavebni aktivity jsou vysledkem
zna¢né podobnosti v postupech vystavby a instalaci telekomunikacni infrastruktury a vystavby a
instalaci FVE.

Nize je prehled predbéznych neauditovanych konsolidovanych trzeb Telekomunikaéni divize podle
jednotlivych zemi a oblasti poskytovanych sluzeb, v nichz jednotlivé spole¢nosti pusobi, a to za obdobi
od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023.
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. — . Trzby
Zemeé Poskytované €innosti v tis. CZK
Servis a v_ystavba mobilni sitové 111 662
infrastruktury
. . Servis a vystavba pevné infrastruktury 42 127
Ceska republika
Stavebni prace a akvizi¢ni innost 108 672
FVE 43 700
Ostatni 18 939
Servis a v_ystavba mobilni sitové 229 859
infrastruktury
Servis a vystavba pevné infrastruktury 9773
Slovensko Stavebni prace a akvizi¢ni Cinnost 2 265
Prodej zbozi 4933
Ostatni 6 291
) Servis a v_ystavba mobilni sitové 257 017
Némecko infrastruktury
Ostatni 4 397
Servis a v_ystavba mobilni sitové 275 724
infrastruktury
Svycarsko Servis a vystavba pevné infrastruktury 205 775
Stavebni prace a akvizi¢ni Cinnost 216 152
Ostatni 20 798
Servis a v_ystavba mobilni sitové 18 983
o infrastruktury
statni
Servis a vystavba pevné infrastruktury 867
Ostatni 27 147
Servis a vystavba mobilni sitové 886 245
infrastruktury
) ; . 258 543
Celkem Servis a v;l/sta}/ba pevnfa .|[1fr'avs.truktury
Stavebni prace a akvizi¢ni ginnost 327 089
FVE 43 700
Prodej zbozi 4 933
Ostatni 77572

Tabulka: prfedbézné konsolidované trzby spole¢nosti Telekomunikacni divize k 31. 12. 2023.

Servis a vystavbu mobilni sitové infrastruktury v Ceské republice poskytovala Telekomunikaéni divize
k 31. 12. 2023 prostfednictvim spole¢nosti Suntel Czech s.r.o., ARBOR, spol. s r.o., ném. ARBOR
GmbH a Backbone s.r.o. Vétsina trzeb na Uzemi Ceska, konkrétné 89 %, byla tvofena spole¢nostmi
Suntel Czech s.r.0. a Arbor a 11 % pfipadalo na spole¢nost Backbone s.r.o.

Servis a vystavbu mobilni sitové infrastruktury na Slovensku poskytovala Telekomunikacni divize
k 31. 12. 2023 prostfednictvim spolec¢nosti Suntel Slovakia s.r.o., Lukromtel, s.r.o a TeleDat
komunikacné systémy s.r.o. Spole€nost TeleDat komunikacné systémy s.r.o. méla 40 % podil na
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trzbach na Slovensku. Zbyvajici spole¢nosti Lukromtel, s.r.o. a Suntel Slovakia s.r.o. generovaly shodné
30 % trzeb. Telekomunikacni divize rovnéz na Uzemi Slovenska pUsobi v oblasti servisu, vystavby a
pronajmu pevné sitové infrastruktury prostfednictvim spolecnosti FibreNet, s.r.o.

Sluzby na Svycarském trhu jsou zajistovany spolec¢nostmi Suntel Switzerland AG a Enkom AG. Z
hlediska trzeb byl podil obou spole€nosti na celkovych trzbach Telekomunikacni divize na Svycarském
trhu vyrovnany okolo 50 %. Co se tyCe rozloZeni trzeb podle segmentu realizovanych sluzeb, tak
pfevlada vystavba mobilni infrastruktury s 38 %, nasleduji ji stavebni prace a akvizi¢ni ¢innost s 30% a
vystavba fixni infrastruktury tvofi pfiblizné 29 % celkovych trzeb. Zbyla &ast trzeb pfipada na prodej
materialu, oceli apod.

Telekomunikaéni divize je na némeckém trhu zastoupena spole¢nostmi Suntel Germany GmbH a
Backbone s.r.o. Trzby spole€nosti z daného trhu plynou vyhradné z vystavby mobilni infrastruktury,
které tvofi 98 % jejich trzeb.

Dale pak mé Telekomunikaéni divize trzby ze zemi jako Rakousko, Svédsko a Anglie, které ale tvoi
zanedbatelné procento na objemu jejich celkovych trzeb.

Graf nize ukazuje rozdéleni celkovych trzeb podle jejich teritorialniho plvodu v relativnich hodnotach.
Nejvyznamnéjsim trhem pro Telekomunikaéni divizi je Svycarsko, které se podili na celkovych trzbach
ze 45 %. Nasleduje Cesko (20 %), Némecko a Slovensko (16 %). Trzby v ostatnich zemich &ini 3 %
celkového obratu Telekomunikaéni divize.

Teritorialni rozdéleni trzeb Telekomunikacni divize (v tis. CZK)

_

m Ceska republika
Némecko
45% Slovensko
16% Svycarsko

m Ostatni

16%

Graf: teritorialni rozdéleni trzeb v roce 2023 (pfedbézné vysledky)

infrastrukturou, které predstavuji 55 % celkovych trzeb divize. Stavebni prace a akvizi¢ni Cinnost
pfedstavuje 21 % trzeb, Cinnosti spojené s vystavbou pevné infrastrukturou pfedstavuji 16 % trzeb. FVE
(3 %), a ostatni sluzby (5 %) jsou méné vyznamné aktivity divize. Nasledujici graf ukazuje trzby
v absolutnich hodnotach. Graf ukazuje rozlozeni trzeb Telekomunikaéni divize za rok 2023.
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Rozdéleni trzeb Telekomunikacéni divize dle ¢innosti (v tis.
CZK)

5%
” m Servis a vystavba mobilni
3%1 sitové infrastruktury
m Servis a vystavba pevné
infrastruktury

21%

Stavebni prace a akvizi¢ni

¢innost
FVE
m Ostatni

Graf: rozdéleni trzeb dle telekomunikacnich Cinnosti v roce 2023 (pfedbézné vysledky)

Trh energetiky:

Jedinym trhem pro energetické aktivity Skupiny je aktualné Ceska republika. Cinnost divize v aktualnim
zameéfeni na projekty vystavby fotovoltaickych elektraren zapocala ve Ctvrtém Ctvrtleti 2021 a nyni se
soustfedi zejména na instalaci v &l. 6.7.2.4 zminénych fotovoltaickych elektraren o celkovém
instalovaném vykonu 2 MWp. Tyto instalace by mély byt dokon&eny v prabéhu roku 2024. Mimo to jsou
v8ak Skupinou aktivné vyhledavany dalSi projekty, které jsou v souladu s dlouhodobou strategii divize,
tj. stat se vyznamnym subjektem sektoru vyroby, distribuce a flexibility elektrické energie.

V listopadu 2021 ziskala spole¢nost DRFG ENERGY s.r.o. od Energetického regulaéniho ufadu licenci
na obchod s elektfinou a rovnéz licenci na distribuci elektfiny v NC Gécko Liberec prostfednictvim
lokalni distribuc¢ni soustavy. Provoz lokalni distribu€ni soustavy v NC Gécko Liberec spole¢nost DRFG
ENERGY s.r.0. zapocala k 1. lednu 2022.

V Fijnu 2022 pak stejna spolecnost ze Skupiny emitenta rozsifila licenci o distribuci elektrické energie v
oblasti Retail parku Most.

Vynosy za rok 2023 tvofi pfedevSim prodej a distribuce elektrické energie z lokalnich distribuénich
soustav. V roce 2024 vynosy rozSifi prodej elektrické energie z vybudovanych FVE.

Trh administrativni podpory:

Jedinym trhem, na kterém Skupina poskytuje tyto podparné &innosti, je Ceska republika. Poskytované
sluzby jsou pfedevSim z oblasti vedeni ucetnictvi, sluzby controllingu a reportingu, zajiStovani a
podnajem kancelafskych prostor, vozidel, organizace Skoleni, zajiStovani a distribuci materialdG. Tyto
sluzby jsou poskytovany investi¢nim zprostfedkovatelim a nékolika vazanym zastupcim ze Skupiny.
Jednd se pfedevsim o nasledujici pfijemce sluzeb.

e Investi¢ni zprostiedkovatelé
o Chytry Honza a.s.

e VA4zani z&stupci

o ROYAL VISION s.r.o.
CLEAR investment s.r.o.
Finest Invest a.s.
EFEKTA-IZ s.r.0.
Nage, s.r.o.
RAISEUP s.r.o.
ONE Investment s.r.o.
PROFORZA finance, a.s.

O O O O O O O

96



DRFG Bond Investment 2024 s.r.o0. ZAKLADNI PROSPEKT

o ASSETIO Solution, a.s.

6.7.4 Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

Vzhledem k datu sveho vzniku a ke své roli neni jeho postaveni na trhu relevantni, resp. si Emitent
dosud Zadné méiitelné postaveni na trhu Ceské republiky nevytvoril.

6.8 Organizaéni struktura
6.8.1 Spolec¢nici Emitenta

6.8.1.1 Jediny spole¢nik Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta se 100% podilem na zakladnim kapitadlu a hlasovacich pravech je
Matefska spole¢nost.

Emitent je pfimo ovladan Matefskou spole¢nosti.

DRFG Investment Group a.s. ma pét akcionar(: (i) spole¢nost Vega Capital I. s.r.o., se sidlem Vinarska
460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 092 07 694, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné pod sp. zn. C 118660 (dale jen ,Vega Capital I*), ktera vlastni akcie DRFG Investment
Group a.s. odpovidajici 35,7% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitdlu DRFG Investment
Group a.s., (i) spoleénost Vega Capital a.s., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 074
44 648, vedené u Méstského soudu v Brné pod sp. zn. B 8042 (dale jen ,Vega Capital®), ktera vlastni
akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 15,3% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu DRFG Investment Group a.s. (iii) spoleénost ELF Invest a.s., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno, ICO: 066 51 119, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod
sp. zn. B 7874 (dale jen ,ELF Invest®), ktera vlastni akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici
30,8% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s., (iv) spole¢nost
ELF Invest Beta s.r.0., se sidlem Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 091 97 281, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 332422 (dale jen ,ELF Invest
Beta“), ktera vlastni akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 13,2% podilu na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s., a (v) spole¢nost DRFG Friends & Family,
kterd vlastni akcie DRFG Investment Group a.s. odpovidajici 5% podilu na hlasovacich pravech a
zékladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s.

Spole¢nost Vega Capital | je nepfimo vlastnéna panem Davidem Rusnakem, dat. nar. 8. zafi 1978,
bytem Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole€nosti Vega Capital | prostfednictvim spoleCnosti Vega Capital.

Spole¢nost Vega Capital je pfimo vlastnéna panem Davidem Rushakem, dat. nar. 8. zafi 1978, bytem
Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu spole¢nosti Vega Capital.

Spoleénosti ELF Invest i ELF Invest Beta jsou pfimo viastnény panem Romanem Rezni¢kem, dat. nar.
13. Cervna 1977, bytem €.p. 207, 687 33 Drslavice, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole€nosti ELF Invest i ELF Invest Beta.

Akcionafem spole¢nosti DRFG Friends & Family je pan David Rusnak, dat. nar. 8. zafi 1978, bytem
Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni akcie odpovidajici podilu 50 % na hlasovacich
pravech a 30 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family a pan Roman Rezni¢kem, dat. nar. 13.
Cervna 1977, bytem &.p. 207, 687 33 Drslavice, ktery vlastni akcie odpovidajici podilu 50 % na
hlasovacich pravech a 30 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family. Zbyvajici akcie odpovidajici
podilu 40 % na zakladnim kapitadlu DRFG Friends & Family, se kterymi nejsou spojena hlasovaci prava
vyjma pfipadd stanovenych zakonem nebo stanovami, s prioritnim pravem na vyplatu dividendy jsou
vlastnény ¢astecné manazery Skupiny a ¢astecné panem Davidem Rusnakem, tzv. prioritnimi akcionafi
DRFG Friends & Family.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 51 % na hlasovacich pravech a 52,55 % na zakladnim kapitalu DRFG
Investment Group a.s. a pan Roman Reznicek drzi nepfimo 44 % na hlasovacich pravech a 45,5 % na
zakladnim kapitdlu DRFG Investment Group a.s.

Koneénym vlastnikem DRFG Investment Group a.s. a Emitenta je pan David Rusnak a pan Roman
Reznidek, ktefi sami a prostfednictvim svych spoleénosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitdlu DRFG Investment Group a.s. Za kone¢ného vlastnika se nepovazuji prioritni
akcionafi DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusnaka, nebot nedrzi v DRFG Investment Group a.s.
podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vysSi nez 25 % a nejedna se o osoby jednajici
spoleéné & s panem Davidem Rusfiakem nebo s panem Romanem Rezni¢kem ve shodé dle § 78 odst.
1 ZOK.
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Pan David Rusiiak ani pan Roman Reznitek DRFG Investment Group a.s., a tedy zprostfedkované ani
Emitenta, neovladaji, jelikoz dle stanov DRFG Investment Group a.s. je nastavena usnasenischopnost
valné hromady pfes 80 % vSech hlasll a nasledna rozhodovaci vétsina je dle stanov opét stanovena na
80 % vsech hlasl, coz plati i pro hlasovani na pfipadné nahradni valné hromadé. Potfebné vétsiny tedy
pan David Rusfidk ani Roman Reznitek nejsou schopni sami dosahnout, jelikoz podil pana Davida
Rusfiaka na hlasovacich pravech DRFG Investment Group a.s. €ini pouze 51 % a podil pana Romana
Reznitka na hlasovacich pravech DRFG Investment Group a.s. &ini pouze 44 %. Pan David Rusiak
ani pan Roman Reznitek nejsou samostatn& schopni v DRFG Investment Group a.s. prehlasovat
ostatni spoluvlastniky DRFG Investment Group a.s., a to za zadnych okolnosti. Sou¢asné se jedna o
osoby nejednajici spole¢né ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK. Touto skute€nosti je tak ve vztahu k p.
Rusnakovi i k p. Reznitkovi vyvracena domnénka dle § 75 ZOK, Ze DRFG Investment Group a.s., a
tedy zprostfedkované i Emitenta, ovladaji. Obdobné DRFG Investment Group a.s., a tedy
zprostfedkované i Emitenta, neovladaji ani prioritni akcionafi DRFG Friends & Family.

6.8.1.2 Skupina

Emitent je soucasti Skupiny, kterou tvofi DRFG Investment Group a.s. a vSechny spole¢nosti, ve kterych
ma DRFG Investment Group a.s. pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil a DRFG Assets a.s. a vSechny
spolec¢nosti, ve kterych ma DRFG Assets a.s. pfimy nebo nepfimy majetkovy podil. Emitent jako takovy
nevlastni podil na Zadné jiné spoleCnosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je pfedstavovano predevsim
Emitentovou hlavni obchodni &innosti, tj. poskytovani avért a zapuljéek, kterou vykonava v souladu
s timto Zakladnim prospektem a ve prospéch Skupiny.

DRFG Investment Group a.s. a DRFG Assets a.s. maji pfimo ¢i nepfimo majetkovy podil na obchodnich
spolecnostech, které jsou uvedeny v pfiloze €. 1 tohoto prospektu.

6.8.1.3 Struktura Skupina

Zjednodusena struktura Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné k datu vyhotoveni Prospektu je
uvedena v diagramu, ktery tvofi pfilohu €. 2 tohoto Prospektu.

6.8.1.4 Finan¢ni udaje vybranych spole¢nosti ze Skupiny

Nize jsou uvedeny zakladni finanéni udaje nejvyznamnéjsich spole€nosti ze Skupiny, u nichz Emitent
predpoklada, Ze jim bude poskytnuto financovani z vytéZku emisi Dluhopisu, a to za finanéni obdobi
roku 2022 a 2021 (ucetni obdobi roku 2022 a 2021, v tis. K&) spole¢né s udaji o pfedmétu podnikani
téchto spolecnosti. Financni Udaje Matefské spolecnosti jsou uvedeny dle zahajovaci rozvahy k 1.
Cervence 2023; jiné Udaje zatim nejsou k dispozici.

Pokud neni nize v tabulce uvedeno jinak, jedna se o auditované financni vykazy.

Spolecnost ze Predmét . NV k 31.12. Vykgzy t3y|y k 31.12. Vykgzy tgyly
) R Finanéni udaje auditovany auditovany
Skupiny podnikani 2022 2021
(ano/ne) (ano/ne)
) ) Aktiva celkem 5240 213
Sprava vlastniho ano
majetku Pasiva celkem 5240 213 L
— Finanéni
DRFG Investment ne ch);r\?i?oatheimbytﬂ Viastn! kapita 97 o ugi{“:eéjtzgziz
VG.roup a.s. a nebytovych Kratkodobé zavazky 257 981 rozvahy k 1.
IC: 19977255 . L
prostor Dlouhodobé zavazky 4381624 | 7.2023.Jiné
} - - Gdaje nejsou
Cinnost vedeni | Konsolidovany obrat zatim
podnikd Vysledek hospodaieni za k dispozici.
ucetni obdobi
Aktiva celkem 2062 074 1859 835
Pasiva celkem 2062 074 1859 835
Realitni & ) Vlastni kapitdl 494 536 519 983
ealitni ¢innos
DRFG Real Estate Dlouhodobé zavazky 689 135 857 134
. oo Sprava vlastniho ano ano
IC: 03768775 P majetku Kratkodobé zavazky 854 524 469 408
Vynosy z dlouhodobeho 879 113 940 896
majetku — podily
\’/}/sle('jek hos'podarem za 356 440 487 647
ucetni obdobi
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Aktiva celkem 42 576 44 031
Pasiva celkem 42 576 44 031
L Vlastni kapitél 3359 5387
Real Estate Facility Realitni Cinnost Dlouhodobé zavazk 30652 0
ouhodobé zavazky
Management s..0. | sorava viastniho ne ne
: majetku Kréatkodobé zavazky 2964 36 406
Trzby za prodej vlastnich 37 083 36 761
vyrobku a sluzeb
\'/}/sleSiek hoslpodarenl za 1972 2 464
ucetni obdobi
Aktiva celkem 794 956 760 619
Pasiva celkem 794 956 760619
.. . Vlastni kapital -30 340 32779
Cinnosti v
DRFG TELCO s.r.o. oblasti Dlouhodobé zavazky 770799 0
IC: 03105849 informacnich [~~~ 54 497 ano — ano
technologii ratkodobe zavazky
Vynosy z dlouhodobého 0 0
majetku — podily
Vysledek hospodareni za 61714 -46 654
ucetni obdobi
Aktiva celkem 5283 15 758
Sprava viastniho | Pasiva celkem 5283 15758
majetku . .
DREG ENERGY Vlastni kapital 2261 1485
S.r.0. Ostatni Dlouhodobé zavazky 0 ano 0 ano
IC: 03107108 poradenstvi v - —
oblasti podnikani Krétkodobé zavazky 2726 14 273
arizeni Trzby za prodej zbozi 16 736 0
Vysledek hospodareni za 776 5462
ucetni obdobi
. p Aktiva celkem 791 246 696 976
Spréva vlastniho
majetku Pasiva celkem 791 246 696 976
Univerzalni Vlastni kapital 758 446 685 042
DRFEG Finance s.r.o administrativni Dlouhodobé zévazk 0 204
s &i i ouhodobé zavaz
I&: 03530060 ¢innosti Yy ano ano
. Kratkodobé zavazky 31639 6141
Ostatni - - -
poradenstvi v Trzby za prodvej vlastnich 18 172 37 152
oblasti podnikani | VYrobku a sluzeb
afizeni Vysledek hospodareni za .325 1422
ucetni obdobi
. P Aktiva celkem 28 506 59 337
Sprava vlastniho
majetku Pasiva celkem 28 506 59 337
Univerzalni Vlastni kapitél 28 476 31151
DREG Invest |. S.r.0 administrativni Dlouhodobé zévazk 0 27 240
N - S.I.O. &i ; ouhodobé zavaz
1 29361257 ginnosti Yy ano ano
3 Kratkodobé zavazky 30 627
Ostatni - - .
poradenstvi v Trzby za prodvej vlastnich 2564 3912
oblasti podnikani | V¥robku a sluzeb
afizeni Vysledek hospodareni za 832 1211
ucetni obdobi

Nize jsou uvedeny zakladni financni udaje konsolidac¢nich celku skupiny DRFG na drovni spolecnosti
DRFG a.s. a spole¢nosti DRFG TELCO, které zanikly v rdmci v rdmci procesu flze splynutim
zanikajicich obchodnich spole¢nosti DRFG a.s. a DRFG Telco 5G a.s. s nastupnickou splynutim nové
vzniklou spole¢nosti DRFG Investment Group a.s., na niz pfeslo jméni vySe uvedenych zanikajicich
obchodnich spolecnosti, a to vSe dle projektu fuze splynutim ze dne 17. fijna 2023 schvaleného valnou
hromadou zanikajicich spolecnosti dne 22. listopadu 2023 s rozhodnym dnem fuze 1. Cervence 2023.
Témto konsolidacnim celkim z ddvodu jejich zaniku nebude poskytnuto financovani z vytézku emisi
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Dluhopisti. Udaje jsou uvedeny za finanéni obdobi roku 2022 a 2021 (u&etni obdobi roku 2022 a 2021,
v tis. K&) spole¢né s udaji o pfedmétu podnikani téchto spole¢nosti.

Pokud neni nize v tabulce uvedeno jinak, jedna se o auditované finanéni vykazy.

Konsolidacni celky Skupiny Predmét V)l;k?zy k 31. V)l;k?zy
zaniklé v ramci premény — podnikani Finanéni udaje k 31. 12. 2022 audit)é)\)/lény 12. audit)é)\)//ény
nebudou financovany (ano/ne) 2021 (ano/ne)

) Aktiva celkem 5900 651 5454
Sprava 574
viastniho | pagiva celkem 5 900 651 5454
majetku 574
Viastni kapital 455 540 528
Prongjem 132
DRFG as. nemovitosti, | Kratkodobé 1190 358 651
1C: 28264720 bytd a zavazky ano 970 ano
konsolidace nebytovych | Dlouhodobé 4231
prostor zavazky 4208421 179
. Konsolidovany 2546
Cinnost | obrat 2042304 605
vedeni | vysledek 103
podnikd | hospodafteni za 22197
S , 811
ucetni obdobi
. 1728
Aktiva celkem 1749 387 294
. 1728
Spréava Pasiva celkem 1749 387 294
vlastniho . s 419
majetku Vlastni kapital 347 445 819
DRFG TELCO s.r.o. Kréatkodobé 430 740 682
IC: 03105849 Prondjem | zavazky ano 562 ano
konsolidace nemovitosti, | Dlouhodobé 558
bytd a zévazky 908 056 231
nebytovych [Konsolidovany 1425
prostor | gbrat 1403 309 580
Vysledek 1
hospodareni za -18 019 08
ucetni obdobi

6.8.1.5 Prehled emisi spole€nosti ze Skupiny uréenych k refinancovani

Nize je uveden prehled v8ech emisi dluhopist spole¢nosti ze Skupiny (v tis. K& nebo tis EUR)
v celkovém upsaném objemu 6 745 mil. K& a 12 945 tis. EUR. Emise dluhopist v celkovém upsaném
objemu 2 798 mil. K&, které Emitent v €asti upsaného objemu planuje refinancovat na zakladé
individualni dohody s jednotlivymi investory téchto emisi (dale jen ,Stavajici dluhopisy*), a to v€etné
pfipadného odkupu Stavajicich dluhopist pfi sou¢asném Upisu nové emitovanych Dluhopist na zakladé
tohoto Prospektu, jsou v tabulce uvedeny s oznac¢enim ,ANO* v poslednim sloupci.

. . . . stav Refinan-
Emitent Emise ISIN Ména | Expirace Kk 21.3.24 covani

Dluhopis DRFG [11.18 - 2018-

DRFG as. D02 80 9% CZ0003518789 | CZK | 28.02.25 69200 ANO

DRFG as. Dluhopis DRFG VI.18 - 2018- | 0003519902 | CzK | 31.08.25 76900 ANO
2025, 7.5 %

DRFG a.s. Dluhopis DRFG VIL.18 - 2018- | ~/0003519910 | CzK | 31.08.25 57000| ANO
2025, 8,0 %

DRFG a.s. Dluhopis DRFG Ill. 19 - 2019- | /0003550975 | czK | 20.01.26 147200 ANO
2026, 7.5%
Dluhopis DRFG .22 - 2022-

DRFG a.s. ) CZ0003537532 | CZK | 20.01.25 11600 ANO

DRFG a.s. Dluhopis DRFG 1.23 - 2023- CZ0003549479 | CZK | 31.03.28 40 100
2028, 9 %
Dluhopis DRFG II. 20 - 2020-

DRFG as. iyt CZ0003525073 | CZK | 06.04.25 16000 ANO
Dluhopis DRFG 1. 21 - 2021-

DRFG a.s. A CZ0003530073 | CZK | 20.01.26 47500| ANO

DRFG as. Dluhopis DRFG I1.22 - 2022- | CZ0003537540 | CZK | 20.01.27 68 700
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Dluhopis DRFG III. 20 - 2020-

DRFG a.s. 20277096 CZ0003525420 | CzK | 06.04.27 66 000
Dluhopis DRFG III.21 - 2021-

DRFG a.s. 202455 % CZ0003531675 | CZK | 20.04.24 32400| ANO

DRFG a.s. Dluhopis DRFG IV.21 - 2021- | 74003531601 | CzK | 20.04.26 71900| ANO
2026, 6,5 %

DRFG a.s. Dluhopis DRFG V. 20 - 2020- | 70003527285 | czK | 31.08.25 22000 ANO
2025, 6,5 %

DRFG a.s. Dluhopis DRFG VI.21 - 2021- | 76003534308 | CzK | 01.09.24 34800 ANO
2024, 5,5 %

DRFG a.s. Dluhopis DRFG VII.21 - 2021- | 76003534406 | CzK | 01.09.26 92400| ANO
2026, 6,5 %
DLUHOPISY DRFG Czech

DRFG Bond Investment | 1;me capital 1.23 - 2023 - CZ0003554123 | CZK | 31.10.27 110 038

2023 s.r.o.
2027, 8 %

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2023

5093 61 0. 123 2023 - 2008, 8% CZ0003549610 | CzK | 30.04.28 149 150

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2023

2093 55 o .23 - 2023 - 2030, 8.5 % CZ0003549628 | CzK | 30.04.30 111 500

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2023

2023 s.1.0. .23 - 2023 - 2028, 7% EUR | 40003549636 | EUR | 30.04.28 127

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2023

5003 61 0 V23 - 2025 - 2080, 8.5 % CZ0003550006 | CzK | 30.04.30 86 592

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2023

2093 61 o0 V.23 2023 - 2028, 8 % CZ0003551186 | CzK | 30.09.28 63 836

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2023

2093 550 VI23- 2025 - 2028 79 EUR | CZ0008551178 | EUR | 30.09.28 601

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2023

2003 61 o VI1.23 - 2023 - 2028, 8 9% CZ0003552150 | CzK | 31.07.28 69 050

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2023

2093 61 o0 VIIL23 - 2023 - 2024, 7.5% CZ0003554131 | CzK | 31.10.24 100000| ANO

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG EU Retail

2093 5o 24 2024 - 2029, 8.95 % CZ0003559296 | CzK | 31.03.29 75 853

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Logistic

2023 S.1.0. 2023 1.23 - 2023 - 2028, 8,95 % | ©£0003553430 | CZK | 30.11.28 292500
DLUHOPISY DRFG Logistic

DRFG Bond Investment | 553123 - 2023 - 2028, 8,95 | Cz0003553422 | EUR | 30.11.28 1300

2023 s.r.o.
% EUR
DLUHOPISY DRFG Logistic

DRFG Bond Investment | ;4 1 53" 2023 - 2029, 8,95 | CZ0003556375 | CZK | 28.02.29 201 100

2023 s.r.o. %

DRFG Bond Investment | DRFG Logistic 2023 V.23 -

2093 6o 2023 - 2009, 6.95 % EUR CZ0003556367 | EUR | 28.02.29 697

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG TELCO

2003 5o o 2023 1.23 - 2023 - 2026, 8% Cz0003551731 | CzK | 31.10.28 162 152

DRFG Bond Investment DLUHOPISY DRFG TELCO
2023 11.23 - 2023- 2028, 7 % CZ0003552176 | EUR | 31.07.28 673

2023 s.r.o. EUR

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2022

2092 55 o 22 2025~ 2009, 8% CZ0003542078 | CzK | 30.06.29 6 900

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2022

2002 5 oo 123 2023 - 2025, 7 % EUR CZ0003548745 | EUR | 29.02.28 1434

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2022

2002 5o 1,22 - 2025 - 2029, 6 % CZ0003542441 | CzK | 30.06.29 8567

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2022

2092 55 o 1,23 - 2023 - 2028, 8 % CZ0003549206 | CzK | 29.02.28 86 754

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2022

2002 5o 1122 - 2002 - 2007 5 % CZ0003542425 | CzK | 30.06.27 3550

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2022

2002 5o V22 - 2002 - 2027, 6.8 06 CZ0003542433 | CzK | 30.06.27 11 350

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2022

2092 55 o V.22 - 2023 - 20278 9% CZ0003543985 | CzK | 30.09.27 150 000

DRFG Bond Investment | DLUHOPISY DRFG Bond 2022 C70003543977 czK 30.09.29 179 732

2022 s.r.o.

V1.22 - 2022 - 2029, 8,5 %

101




DRFG Bond Investment 2024 s.r.o.

DRFG Bond Investment

DLUHOPISY DRFG Bond 2022

ZAKLADNI PROSPEKT

5002 55 o VIL22 - 2092 - 2027. 8 %% CZ0003546020 | CZK | 30.11.27 100 000
E'r?_g_e Bond Investment %‘2{)1'*_%2'254\’(25'?';? Bond 1.21 - | 70003531774 | CzK | 20.04.24 28050 ANO
DRFG Bond Investment 5(')‘;2”_%3'2%\’( DRFG Bond 122~ ¢70003537672 | CzK | 28.01.29 50 000

EEE_G Bond Investment P;gﬂ?g@g%ﬁe Bond 121 | 70003531782 | Czk | 20.04.26 31950 ANO
DRFG Bond Investment P;g;?ggéfg o Bond 1122 1 cz0003538589 | Czk | 28.02.25 800| ANO
DRFG Bond Investment P;gﬂ?g@g?g;}e Bond 121 | 70003531766 | Czk | 20.04.28 112 050

DRFG Bond Investment | LUHOPISY ’DSROI/:OG Bond 1122 | oooaezec | ozx | 28.02.27 5 250

E.ISE.G Bond Investment _D'Z‘(L)JZHI(?F;'()S’Z\;’DE; Ejo Bond V.21 | c70003534315 | czK | 01.00.24 35950| ANO
DRFG Bond Investment P;gz';?Z'g’ZE’DGR(;G Bond IV-22 | 70003538563 | Czk | 28.02.20 30 110

E.'SCF).G Bond Investment P;gﬂ?g@gy%ﬁ;e Bond V21 | 70003534331 | Czk | 01.09.26 38850 ANO
E.'SE.G Bond Investment _[’53’2'*192'5’22?;,6 Bond V.21 | 70003534349 | czk | 01.00.28 150 000

DoRE fg Hinancial EEFO/? FM1.20-2020-2025, | 70003524076 | CzK | 14.01.25 47200 ANO
,\D,I:E%gr';'gﬂf:"s ('?SFO/? FMI1.20 -2020-2027, | 70003524084 | CzK | 14.01.27 123 650

,\Dﬂzrf%gr';'ggffls ,3 ';FO/? 119 - EUR -2019-2024, | 70003523417 | CzK | 31.10.24 18099| ANO
azg%g%’gﬁi s, 2Dc|)_2UoH—02Pc;§; ';'SFO/C; IM1.20- | c70003525453 | CczK | 24.04.25 18850| ANO
I?AZE%QX??& as. ZDéZUOH_OZPCE; EEFO/C; IMIL.20- | c70003525461 | CzK | 24.04.27 158 200

,'\DAZE ;q (';T‘]’gfli as. 55;0'1023'255\'( E?;)FG IMIV:20- | 70003527103 | czk | 20.08.25 24050| ANO
DRE Sq et < 2Dc%2Uo|—|-028|287\,( PNFGIMV20- | 70008527111 | CZK | 20.08.27 135 150

agg%gmgﬁi as. 2D(I)_2Ul|-|-02|3|286\,( E?(';)FG IMVIL21 -1 c70003530008 | CzK | 20.01.26 10500 ANO
,'\DASE ;Q:]’g‘;tt as. 2D(I)_2Ul|-|-02|;|288\,( g,}jFG IMVIIL21 -1 70003530016 | czk | 20.01.28 75 400

EE;&EF Ka/llalisz:gg?nent 551292552,' GE;E%E .19 - CZ0003521122 | CZK | 31.01.26 285700 ANO
EE;SCSF ﬂa'f,?géi]em 5(?2?5%2 Estate V.19 - 2019 | 70003521734 | CzK | 30.04.24 28350| ANO
EE_ESCEF ﬂaiitgéfnem 5&2‘_32553' Eonn CZ0003521742 | CZK | 30.04.26 133800| ANO
EE_ESCEF ﬂaiitgéfnem AN CZ0003522955 | CzK | 31.08.24 101650 ANO
EE;S::EF ﬂaiitgéﬁqem ?&Z?zgzeg' Eoge 18- CZ0003522963 | CZK | 31.08.26 320400 ANO
EAEE% Real Estate ?g;?ﬁoe;: Estate lll. 2018- | 70003518243 | CzK | 14.01.25 131250  ANO
EAEE% Real Estate ?g;?ﬁoe;: Estate VI. 2018- | 570003519200 | CczK | 30.06.25 161250|  ANO
Eﬂgﬁigggﬁtgf”m gg{;}e Telco 1118 - 2018-2025, | 70003520033 | CzK | 30.09.25 168500|  ANO
Eﬂgﬁigﬂgﬁtgf_‘”m DRFG Telco IV.18 - 2018-2025, | 70003520074 | CzK | 30.09.25 41000| ANO
DRFG Telco Financial DRFG Telco VII.19 - 2019- C70003521007 | CzK 20.01.26 71 000 ANO

Management a.s.

2026, 6,5%
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DRFG Real Estate 1.23 - 2023-
DRFG Real EState S.1.0. | 5051710 0 o CZ0003550956 | CZK | 19.05.24 112 000

DRFG Real Estate 111.23 -
DRFG Real Estate s.r.0. | 5052% 1o 20 CZ0003552861 | CZK | 25.07.24 400 000
DRFG Telco Bond 5G| DLUHOPISY DRFG Telco 5G
e 120 2020 - 2005, & 5% Cz0003527087 | CzK | 20.08.25 62550 ANO
DRFG Telco Bond 5G| DLUHOPISY DRFG Telco 5G
e 121 - 2021 - 2026, 5 % CZ0003530024 | CzK | 20.01.26 174950| ANO
DRFG Telco Bond 5G| DLUHOPISY DRFG Telco 5G
e, 1121 - 2091 - 2026, 5 % Cz0003530032 | CzK | 20.01.26 1160| ANO
DRFG TelcoBond DLUHOPISY DRFG TelcoBond
estment 5 o 21 2001 - 2026, & 5% CZ0003533796 | CzK | 01.08.26 74650 ANO
DRFG TelcoBond DLUHOPISY DRFG TelcoBond
Investment s.r.o. 1.22 - 2022 - 2027, 5% CZ0003538597 CZK 28.02.27 8720
Czech Home Capital Dluhopisy HOME CAPITAL I C70003525560 cZK 15.05.25 7700
a.s. 5,0/2025
Czech Home Capital Dluhopisy HOME CAPITAL V CZ0003528705 CczZK 25 11.25 22 150
a.s. 5,0/2025
aCZSeCh Home Capital HOME CAPITAL CZK VI. CZ0003533010 | CZK | 15.06.24 127 150
aCZSeCh Home Capital | |\ \iE CAPITAL CZK VII. CZ0003533028 | CZK | 15.06.26 29 450
aCZ:Ch Home Capital HOME CAPITAL CZK VIII. CZ0003536740 | CZK | 12.01.25 26 400
aCZ:Ch Home Capital HOME CAPITAL CZK IX. CZ0003536757 | CzK | 12.01.27 5 600
aCZ:Ch Home Capital HOME CAPITAL CZK XIII. CZ0003542623 | CzZK | 22.07.26 54 420
aczse‘:h Home Capital HOME CAPITAL CZK XIV. CZ0003542631 | CzK | 22.07.24 100 000
gzse‘:h Home Capital HOME CAPITAL CZK XIl. CZ0003539751 | CzK | 11.04.26 52 000
aczse‘:h Home Capital HOME CAPITAL CZK XVIL. Cz0003545873 | CzK | 25.11.27 119 433
gzsech Home Capital HOME CAPITAL EUR X. CZ0003536765 | EUR | 12.01.25 1025
gieCh Home Capital HOME CAPITAL EUR XI. CZ0003539744 | EUR | 11.04.26 210
gieCh Home Capital HOME CAPITAL EUR XV. CZ0003542649 | EUR | 21.07.25 1997
Czech Home Capital HOME CAPITAL EUR XVI.
A HALBERSTADT CZ0003544744 | EUR | 05.10.24 4 880
Stav upsanych emisi CzK 6 744666 | 2 798409
k datu EUR 12 945 0

Emitent soucasné v této Casti i nadédle poukazuje na informace o likvidité celé Skupiny a struktufe
financovani Skupiny, které jsou uvedeny v ¢l. 2.1.1.1, z nichz mj. vyplyva vyznamna zavislost Skupiny

na dluhovém financovani, a to zejména na financovani formou dluhopist.

6.8.2 Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Schopnost Emitenta dostat svym dluhim bude vyznamné ovlivhéna schopnosti daného ¢lena Skupiny
dostat svym dluhiim/dosahnout navratnosti investice vici Emitentovi, coz mize vytvofit formu zavislosti
zdroju, zisku, resp. financi Emitenta na daném ¢&lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledcich.

6.9 Informace o trendech
6.9.1 Obecné

Emitent prohlasuje, ze:

0] nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni ovéfené
Ucetni zavérky (mezitimni GCetni zavérka Emitenta za obdobi od 21. ledna 2024 do 26. ledna
2024) do data vyhotoveni tohoto Prospektu; a

(i)  nedoSlo k zadné vyznamné zmeéné finan¢ni vykonnosti Skupiny od data, kdy spole€nosti ve
Skupiné sestavily posledni finan¢ni vykazy, tj. od data 31. prosince 2022, do data vyhotoveni
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tohoto Prospektu.

Emitentovi nejsou znamy Zzadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finan¢ni rok.

Emitent je u€elové zaloZzenou spole€nosti pro realizaci Dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho
prospektu a nasledné poskytovani Uvérl a zapujcek spoleCnostem ze Skupiny. Na Emitenta tudiz
mohou pusobit stejné trendy jako na spole¢nosti ze Skupiny, jimZ poskytne financovani.

6.9.2 Trendy natrhu realit a realitniho developmentu

Obecné

ekonomiky, ale také realitnich trhli i v roce 2023. MnoZzi se signaly o vyCerpaném potencialu sou¢asného
ekonomického modelu ¢eského narodniho hospodarstvi, jez je zaloZzeno na primyslové produkci.
Cesky automobilovy primysl, jenZ je hybnou silou zpracovatelského primyslu v CR, mimo vysokych
urokovych sazeb a regulatornich omezeni danych Green dealem také stale intenzivnéji ovliviiuje i silici
¢inska konkurence na poli elektromobilt. Vzpruhu nepfinesl ani pokles cen energii, jenz sice skute¢né
nastal, ovSem stale ne v takové mife, ktera by ucinila Eeské podniky a v dusledku zejména jejich zbozi
konkurenceschopnym na zahranic¢nich trzich. Prohloubil se také propad maloobchodnich trzeb, jeZ jsou
indikaci sily agregéatni poptavky. Tyto faktory vyustily ve stagnaci ekonomiky, ale také v pokles
investiéni aktivity na trzich realit.

Na trhu komerénich realit je v roce 2024 oéekavan vSeobecny narust investiéni aktivity. Dle spole¢nosti
CBRE by mél investi¢ni objem dosahnout 1,5 miliard eur®, coz by oproti stale jesté predb&znym datim
z lonského roku znamenalo oziveni asi 0 15 %, stale by se vSak Cesky realitni trh pohyboval pfiblizné
na urovni roku 2020. Béhem uplynulého roku v prostfedi vysokych urokovych sazeb, jez efektivné
prodrazovaly financovani vystavby i akvizic novych aktiv, dochazelo ke zvySovani vynosu na realnych
aktivech. Nejméné byl v kontextu zmény vynosli poznamenan trh retailovych nemovitosti, jenz urcitou
korekci prosel jiz v letech 2020 a 2021.

Obecnymi trendy ve stfedni a vychodni Evropé dle spolecnosti Colliers v roce 2023 byly zejména silici
ddraz na plnéni ESG kritérii, nizky objem nabidky novych komerénich a rezidenénich nemovitosti a
s tim souvisejici pokles cen stavebnich nakladu®®

Prozatimni aktivity realitni ¢asti Skupiny nebyly situaci na svétovych trzich vyraznéji ovlivnény. Ve
stfednédobém horizontu vSak Skupina pocita s promitnutim aktualni ménové politiky i do zvySenych
nakladd na financovani investiénich aktivit, coZz s vysokou mirou pravdépodobnosti vyusti ve vyssi
investi¢ni aktivitu na trzich vyuzivajicich euro jako hlavni ménu, nebot stavajici ménova politika ECB
vytvaii ekonomicky vyhodnéjsi investi¢ni prostfedi. Jelikoz jsou narodni trhy diky globalizaci Uzce
provazané, aktivita zahrani¢nich realitnich investorl a vyvoj realitniho trhu v zahraniéi ma pfimy dopad
také na situaci na trhu s realitami a realitniho developmentu v Ceské republice. Pfiginou je také to, ze
jsou v Ceské republice pfitomni i vyznamni zahraniéni investofi, tvofici nezanedbatelnou st poptavky

po aktivech na realitnim trhu a v realitnim developmentu.

Vzhledem k silnym nejistotam, které souvisi s vyvojem pandemie a konfliktu na Ukrajiné, je v tuto chvili
velmi obtizné odhadnout vyvoj ¢eské ekonomiky pro nejblizSi mésice a Ctvrtleti. Na trhu komer&nich
nemovitosti nelze, s odkazem na studie vySe, podle Skupiny v roce 2023 o¢ekavat navySeni investi¢ni
aktivity, i pfes vice nez 58 % meziroCni narlst investiCni aktivity ve tfetim Ctvrtleti. Vypovidaji o tom
dosavadni dostupné Udaje, na zakladé kterych analytici oCekavaji celkovy objem investic na Urovni pod
1,4 miliard eur, tedy pfiblizné na stejné vysi jako v pfedeslém roce® . Jisté oZiveni by v roce 2024 mohl
pfinést pokles urokovych sazeb, jenz by stimuloval akvizi¢ni ¢innost napfi¢ sektory.

Spolecnosti ze skupiny emitenta pocitily disledky pandemie COVID-19 ve vétSim dUrazu na udrzitelnost
projektl, oslabené koupéschopnosti poptavky na trhu rezidenénich nemovitosti a ve snizeném poctu
investi¢nich pfilezitosti na ¢eském trhu.

35 Property Forum, [online], dostupné z: https://www.property-forum.eu/news/cre-investments-in-czechia-to-grow-in-2024/17539
36 Colliers 2023 Report CEE, [online], dostupné z: https://www.colliers.com/en-cz/research/202310-cee-investment-scene-q3-
2023

87 CW Czech republic Q3 Marketbeat, [online], dostupné z: https://www.cushmanwakefield.com/cs-cz/czech-
republic/insights/czech-republic-marketbeat
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monetarni politice, ktera favorizuje aktiva, jejichZ ceny a vynosy jsou denominovany v euru. Tomuto
trendu nahrava rovnéz bezpecnostni faktor, nebot jak prokazala pandemie COVID-19, menSi narodni
meény vykazuji vyssi volatilitu kurzu v dobach zvy3ené nejistoty, coZ se nasledné promitad do ocenéni
potencialnich akvizic.

Ze vSech segmentl nemovitostniho trhu je sou¢asnou Urovni urokovych sazeb stéle nejvice ovlivnén
trh rezidenénich nemovitosti, developmentem pocinaje, poptavkovou stranou a jeji koupé&schopnosti
kon&e. Tento stav pfetrvava i pfes mirné oziveni zapoc€até rozvolnénim makroobezfetnostnich opatfeni
v prvni poloviné roku 2023 Stavajici objemy se ustalily na drovni prvniho kvartalu roku 2020, v tomto
mezidobi ovSem cena nemovitosti signifikantné vzrostla, proto se v sou€asné dobé trh hypoték da
oznacit za mensi.
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Graf: Vyvoj novych obchodu hypote¢nich Gvér(l a Grokovych sazeb®®

Dle dostupnych dat spoleCnosti CBRE dominuji letos trhu komerénich nemovitosti maloobchodni
nemovitosti. V tomto segmentu dosSlo od pocatku roku ke konci tfetiho kvartalu k transakcim o
souhrnném objemu asi 668 mil. EUR. Velmi podobné objemy se poté zobchodovaly v kancelarfském
sektoru a na poli skladovacich a vyrobnich hal®®. Tento vyvoje se zrcadli rovnéz v trznich vynosech.
Kancelafe a luxusni maloobchod mezikvartalné nabizi o 25 p.b. vySSi vynosy, 5,25 % v pfipadé
kancelarskych prostor, za 5 % vynos v pfipadé sektoru luxusnich maloobchodu. Naopak vynosy zUstaly
stabilni v logistice, a to na hodnoté 5 %.

Polska ekonomika opét prokazuje svou odolnost vici krizovym situacim. Kumulované tempo rdstu HDP
od pocatku nového desetileti atakuje nejvyssi hodnoty v rdmci Evropy a rast nepolevil ani ve 3. Ctvrtleti
roku 2023, kdy polské ekonomika rostla dle pfedbé&znych sezonné ocisténych dat o0 0,6 % meziro¢né a
0 1,5 % mezikvartalné*. Polska centralni banka také zacala dfive s rozvolfiovanim ménové politiky. Na
polském trhu dosahl objem investic ve tfetim Ctvrtleti 0,75miliardy eur, jedn& se o bezmala polovi¢ni
sumu meziro€né. Tato hodnota je vSak vyrazné lepsi, nez 80% propad ve Ctvrileti druhém. Celkova
suma od pocatku roku Cinila ke konci tfetiho Ctvrtleti 3,3 miliardy eur, coz v meziro¢nim srovnani
znamena pokles o0 50 %, NejsilngjSim odvétvim je sektor primyslovych a logistickych hal, jenz tvofi vice
nez polovinu celkového investi€niho objemu ve tfetim Ctvrtleti, i pfesto vSak také tento segment €elil 50
% poklesu.*! Stejné jako v CR, také v Polsku se rlist vynost na retailovych aktivech podepsal také na
druhém nejvyssim obchodovaném objemu v ramci trhu komerénich nemovitosti. Jediny segment, jenz
zaznamenal mezirocni narlst, je segment rezidencni, zde objem vzrostl meziro¢né o 74 % na 324 mil.

38 ARAD CNB [online], dostupné z: https://www.cnb.cz/arad/#/cs/search/hypote%C4%8Dn%C3%AD%20sazby

% CBRE CZ Investment markets in Q3 2023, [online], dostupné z: https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/czech-republic-
investment-q3-2023-figures

40 Polsky statisticky Urad, [online], dostupné z: https://stat.gov.pl/en/topics/national-accounts/quarterly-national-accounts/gross-
domestic-product-in-the-third-quarter-of-2023-preliminary-estimate, 2,84.html

41 Investment Market Snapshot [online]. Dostupné z: https://www.cbre.pl/en-gb/insights/figures/poland-investment-figures-q3-
2023
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EEU od pog&atku roku. Nejvétsi zastoupeni kapitalu pochazi z Ceské republiky, ktera odsunula USA na
druhé misto. Az 65 % veskerych financi pochazelo z naSi republiky. Domaci investofi zaujimaji
marginalni podil 7 %.

Slovensky realitni trh béhem tfetiho Ctvrtleti roku 2023 dosahl objemu pfiblizné 214 mil. EUR. Od
pocatku roku pak investice pfesahly tfi ¢tvrté miliardy eur. Investi¢né nejsilngjSim segmentem zlstava
logistika; navzdory ocekavanim analytik( si silnou pozici zachovaly také kancelarské prostory. | tak se
ale v meziro¢nim srovnani jedna o pokles*2.

Také trhy vychodni Evropy prochdzi utlumem. Ve tfetim Ctvrtleti 2023 bylo na rumunském trhu
realizovano pouze 62 mil. eur pfevazné v sektoru maloobchodu, jenz tvofil témér polovinu realizovanych
investic. Meziro¢ni propad ve tfetim kvartalu presahl 80 %, presto v8ak vynosy, za které se transakce
realizovaly, mezikvartaln& nezménily. SEE region jako celek pak ve tfetim &tvrtleti realizoval investice o
objemu 170 mil. EUR (meziro¢ni pokles o 63 %). Nejvétsi podil pfipadl na kancelarské prostory, které
meziro¢né v objemu stouply o tfetinu. Naopak logistické a primyslové haly nebyly ve tfetim ¢tvrtleti ani
v jednom pfipadé pfedmétem transakce.

Trh kancelafskych prostor v Ceské republice

Cesky trh kancelafskych prostor po dvou letech nejistoty nabéhl zpét do standardnich koleji. Zagina
opét mirné klesat neobsazenost, nicméné nepatrné rostou transakéni vynosy.

Trh kancelarskych prostor v Praze

Prazsky trh aktualné disponuje 3,9 miliony pronajimatelné plochy. Mezi nejvétsi prfirastky v roce 2023
patfila Nova Masarycka s plochou pfesahuijici 22 tis. m?, ve které je ndjemcem FIO Banka, Metallica na
Praze 5, jejimz klicovym najemcem je DRFG a Legatica rovnéz na Praze 5, kde najemce neni znam.
VSechny tyto projekty spadaji do developerské Cinnosti skupiny PENTA.

Celkova hruba realizovana poptavka (véetné obnovenych smiluv - tzv. renegociaci — a podnajmu)
dosahla ve tietim Ctvrtleti roku 2023 objemu 60 tis. m2,. Mezi hlavni transakce patfilo uzavieni smlouvy
v prostorech Hadovka na Praze 6, kde bylo znovu podepsano a rozsifeno pres 4 tis. metrd ¢tvereénich
prostor a predpronajem budovy Masaryc¢ka, kde najemni smlouvu na 5400 metrl ¢&tverecnich
podepsala FIO banka.

Podil neobsazenych kancelafskych prostor na celkové nabidce ve tfetim ¢tvrtleti poklesl na 7,4 %, coz
je meziro¢nim vyjadreni pokles o 0,6 p.b. Ve vystavbé je v soucasné dobé vice nez 85 tis. Metr(l
¢tverecnich, coz reprezentuje narust oproti lofiskému roku o 60 %. Nejvice rozestavénych prostor je na
Praze 10, Praze 4 a Praze 1.

Letosni rok opét hladinu ndjemného zvedl a v sou¢asné dobé se najem na metr ¢tvereéni pohybuje
v rozmezi 15 az 28,5 eur®.

Trh kancelarskych prostor v Brné

V Brné bylo za prvni pololeti roku 2023 doru¢eno na trh asi 24 600 m? kancelarskych ploch. Jedna se
projekty na ulici Sumavska. Ke konci roku se piedpokladalo jesté dokondeni 1 500 metrd tvereénich
v projektu Nova Zbrojovka. Ve vystavbé je aktualné 19 800 metrd ctvereCnich ploch, jez budou
dokonéeny vroce 2024. Brno ma ve srovnani s Prazskym trhem téméf dvojnasobnou miru
neobsazenosti (14,6 %) a mezirocné neobsazenost vzrostla o 1,16 p.b. Trzni najemné v novych
prostorach dosahuje 16-16,5 eur na metr étvereéni®s,

Trh kancelarskych prostor v Ostravé

V Ostravé nebyly v ke tfetimu Ctvrtleti 2023 dokonceny zadné nové projekty a ve vystavbé zustava
jediny projekt, konkrétné Organica o pronajimatelné plose 19,8 tis. m?. Neobsazenost se ustalila na 7,8
%, stejné jako nezménéné pramérné najemné mezi 14 -14,5 eur na m?.

42 Slovakia MarketBEat, [online]. Dostupné z: https://www.cushmanwakefield.com/en/slovakia/insights/slovakia-marketbeat

43 Prague office MarketBeat, [online], dostupné z: https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/emea/czech-
republic/insights/czech-marketbeats/marketbeats-pdfs/2023/czech-
republic_prague_marketbeat_office_2023_q3.pdf?rev=dda02a5d9ec546ccb83d12f9303559d6

44 Brno and Ostrava Market overview, [online], dostupné z: https://eurobuildcee.com/en/news/33780-brno-and-ostrava-market-
overview
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Trh kancelarskych prostor na Slovensku

Bratislavsky kancelafsky trh zUstava pomérné dynamicky, byt meziro¢ni tempo ristu najemni aktivity
vzrostlo jen o0 3 %. Vyznamnou Ulohu v najemni aktivité sehravaji vefejné instituce. Stupriuje se rovnéz
tlak na uhlikové neutralni budovy. To se zrcadli zejména v rostoucim poctu ploch s energetickou
narocnosti A Ci A+, jen ve tfetim Ctvrtleti tohoto roku bylo dokonceno 38 tis. metrl Etverec€nich
energeticky neutralnich ploch.

Trzni najemné se v zavislosti na lokalité, stavu budovy a kompatibilité s ESG kritérii odvyji mezi 13-18
eury, mira neobsazenosti vzrostla jen mezikvartalné o plné 2 p.b. na 13,82 %. Tato vysSi neobsazenost
znemoziuje vy$8i rast najma a vytvari konkurenci i stavajicim, pronajatym prostoram*®.

Trh kancelarskych prostor v Polsku

Dostupna pronajimateln& plocha v roce 2023 presahla 12,8 miliond m2, coz meziro¢né predstavuje
narast o 1 %. Objem novych ploch ovéem meziro¢né klesl o 54 % na 256 tis. metr(i étverecnich, pficemz
prvnich 9 mésicu bylo na nové plochy uvedené na trh velmi skoupych. Lokalitami s nejvétSim objemem
novych ploch se stal Krakow a Vratislav. Za posledni tfi roky ovSem drasticky poklesl objem vystavby
v tomto segmentu komer&nich nemovitosti. llustrovat to Ize na pfikladu VarSavy, kde se objem vystavby
snizil ze 750 tis. m? v roce 2020 na necelych 250 tis. b&hem roku 2023.

Polsky trh kancelaiskych prostor je znacné regionalné diverzifikovany. Mira neobsazenosti se aktualné
pohybuje od 5,2 % (Stétin) po 23,2 %(Katowice). Primé&rna mira neobsazenosti pak dosahla ve 3Q
2023 hodnoty 14 % a meziro¢né vzrostla o 0,3 p.b. Stejné tak je znacny rozdil v regionélnich najmech.
Ty se pohybuji od 11,5 eur po 16,5 eur svyjimkou VarSavy, kde se v prime lokalitach prostory
pronajimaiji od 22 po 26 eur za metr Ctvereéni mésicné.

Mezi nejvétsi transakce roku 2023 na polském trhu pak patfi zasmluvnéni feditelstvi spole¢nosti Intel
v Gdarisku (23 tis m?), Nova smlouva na prostory v budovach Poludnie Il (20 tis. m?) nebo obnova
najemni smlouvy spoleénosti EY na prostory ve Vratislavském komplexu Sagittarius*®.

Trh maloobchodnich prostor v Ceské republice

Maloobchodni prostory prosly obtiznym dvojobdobim, kdy prvni vyrazny Sok pfiSel s pandemii COVID-
19 a restrikcemi, jez omezily provoz znac¢né ¢asti téchto ploch, nacez nasledné na najemce a vlastniky
dopadl v plné mife inflaéni Sok dany primarné skokovym nartstem cen energetickych komodit, coz se
vyrazné podepsalo na sklonu domacnosti k Usporam. V koneéném dusledku tak po cely rok 2023
dochazelo k meziroénimu poklesu realnych maloobchodnich trzeb.

spotfebitell, ktefi se ve vétsi mife rozhodli proti rostoucim cenam bojovat pfeshrani¢nimi nakupy,
v dobé kulminace tohoto trendu pak neslo jen o spotfebitele z kraji sousedicich s Polskem, ale také
s regiony v zapadnich Cechéach. Utlum atraktivity maloobchodu byl pak dale akcentovan ristem nakladi
na bankovni financovani i souvisejici naroky bankovnich domu.

Ceska republika ma uz hlavni vinu expanze tradiéniho retailu za sebou. Diky investicim do modernizace
i krokim vyvolanym pozadavky poptavky vSak prochazi obchodni sit postupnou proménou. Rust
obchodnich formatd bude i v dalSim obdobi primarné tazen produktivitou vice nez expanzi. Dojde k
dalSimu zmensSovani ploch hypermarket(i (zejména téch, které nejsou schopny zajistit dostate¢nou
efektivitu plochy) a trh bude Iépe pokryt tzv. convenience koncepty. V satelitnich obcich - periferiich také
dochézi k urcité renesanci mensich prodejen. Tomuto trendu midze pomoci také rozvijejici se koncept
samoobsluznych prodejen, které tak redukuji signifikantni osobni naklady. Posiluje rovnéz ,socialni
funkce® obchodu — obchody se stavaji dulezitymi misty pro setkavani lidi: od obchodnich center pres
venkovské prodejny az po Cerpaci stanice. Tento trend je bézny pro zemé s dlouhodobé rostouci zivotni
arovni i kupni silou. Integrace online/offline bude stale sofistikovanéjSi a pro obchodniky se stane
nutnosti. Motorem ristu e-commerce napfic sektory bude zvySovani nakupniho komfortu a Uspora ¢asu.

4 Slovakia Office MarketBeat, [online], dostupné z: https://www.cushmanwakefield.com/en/slovakia/insights/slovakia-
marketbeat

46 poland Regional office MarketBeat, [online], dostupné z: https://www.cushmanwakefield.com/en/poland/insights/poland-
marketbeat
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Limitem jesté rychlejSiho rozvoje online retailu zatim zGstava funkéni a efektivni zabezpeceni logistické
faze.

Zakaznici budou po obchodnicich i znaCkach ve stéle vétSi mife vyZadovat plnou integraci vSech
prodejnich kanall online i offline a hladky pfechod mezi nimi. Tento vicekanalovy pfistup se zacne
postupné dostavat do povédomi, ¢emuz vyznamné pomohou nova média.*’

Sektor maloobchodnich nemovitosti byl vyrazné zasaZen vladnimi opatfenimi proti Sifeni pandemie.
Nékolik lockdownl a znovuotevfeni ovlivnilo vykonnost trhu. Pravé maloobchodni segment také jako
prvni proSel mirnou korekci vynosl. Proto ho sou€asny vyvoj na trhu komerénich nemovitosti
neovliviiuje do takové miry jako ostatni segmenty. Navratem na pfedcovidovou uroveri u nas je typicky
e-commerce. Ten doplatil ve vétsi mife na elasticitu spotfebitelll a obecné snahu &eskych domacnosti
substituovat drazsi statky jejich levnéjSimi alternativami. V tomto ohledu se Cesky spotiebitel vyraznégji
odliSuje napfiklad od polského, ktery naopak online maloobchod i po konci pandemie vyuziva ve
zvydené mife.

V zavéru roku 2023 k dokon&eni dvou novych retail parkl, ¢imz se pronajimatelna plocha rozsifila o
8 400 m2. Ve vystavbé se aktualné nachazi 88 tis. metru étverecnich ploch, prevazné pak retail parku.
DalSich 175 tis. ploch pak dostalo pravoplatné uzemni rozhodnuti, da se tedy v nadchazejicich letech
predpokladat s ur€itym navySenim ploch ve vystavbé.

Na Ceském trhu pak dochazelo béhem roku 2023 ke konstantnimu poklesu navstévnosti. Spotfebitelé
vykonaji méné navstév, ale nakupy v nominalni hodnoté naopak rostly. Primérné najemné v retail
parcich meziro¢né stagnovalo na hodnoté 17 eur za metr étvere¢ni mésicné, u obchodnich center doslo
k meziroénimu poklesu o 1,5 % na 135 eur a nejvétsi korekci prosel sektor luxusnich maloobchodu,
kde najmy klesly o 2,6 % na hodnotu 190 eur/m?/mésic?e.

Jak jiz bylo uvedeno vyse v €&l. 6.7.2 tohoto Prospektu, v oblasti realit se Skupina zaméfuje pfedevsim
na akvizici dobfe zavedenych obchodnich prostor a retailovych park(, které nasledné pronajima.
Skupina se i nadale planuje zaméfovat na kvalitni a navstévované nemovitosti nachazejici se v
krajskych ¢i vétSich okresnich méstech, které zajistuji stabilni vynos.

Trh maloobchodnich prostor byl jednim z nejvice zasaZzenych segmentd realitniho trhu virem COVID-
Tyto lokality jsou charakteristické vysokym poétem turistt a obchodl s luxusnim zbozim. Opatfeni viad
mély znacny dopad na turismus a fungovani obchodu, z ¢ehoz plyne pravé pro tyto typy nemovitosti
riziko spocivajici v najemnicich pozadujicich napfiklad vyrazné slevy z najmu. Vyrazny dlouhodoby
dopad COVID-19 na tento segment retailu oCekava napfiklad i poradenska firma CBRE. Spole¢nost
Cushman & Wakefield pak dotvafi obraz o situaci “prime“ lokalit, kdyz v obchodnich centrech
umisténych v t&chto mistech prezentuje stagnaci najemného.*°

| kdyz €innost Skupiny je vyznamné koncentrovana v oblasti maloobchodnich realit, Emitent neoCekava
vyznamny dopad téchto skute€nosti na jeho fungovani. Dadvodem je, ze Skupina se zaméfuje hlavné
na maloobchodni parky a obchodni centra mimo zminénych ,prime* lokalit. Ty nabizeji v porovnani s
témito ,prime*” lokalitami vySSi uroven vynosnosti, jsou mimo vyhledavané turistické oblasti a spiSe nez
obchody s luxusnim zbozim, se skladaji z velké €asti z obchodu se zbozim denni spotfeby a obleCenim.
Toto portfolio najemnikG znamena, Ze ani dalSi pfipadna kratkodoba omezeni vliady spocivajici v
zavieni nékterych obchodu a provozoven nezasahuje vétsinu portfolia Emitenta. Je to i diky tomu, ze
pravé segment zakladniho zbozi jako potravin, drogerii a Iékaren tvofi vyznamnou €ast celého portfolia.
ZvySenym rizikem v souvislosti s uzavienim obchodl je uplatnéni slev na najmy. Toto riziko je ale
minimalizovano pravni Upravou i opatfenimi viady.

Kotevni najemci v nemovitostech Skupiny jsou rovnéz vyznamné mezinarodni fetézce, které diky své
kapitalové sile maji vétsi rezistenci v témto externim Sokim. Globalni obchodnici nicméné musi pocitat
s obdobim, kdy hrozi vypadky cash flow a zvySené provozni naklady vyplyvajici z poklesu poptavky a
naruseni dodavatelskych fetézcl. Obchodnici s robustni infrastrukturou, ktera jim umozriuje online

4 Studie: V Cesku se letos otevie jedno nové obchodni  centrum  [online]. Dostupné  z:
https://www.mediaguru.cz/clanky/2019/05/studie-v-cesku-se-letos-otevre-jedno-nove-obchodni-centrum/

48 Czech Retall figures, [online], dostupné z: https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/czech-republic-retail-q3-2023-figures

4% Retail MarketBeat, [online]. Dostupné z: https://www.cushmanwakefield.com/en/czech-republic/insights
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prodej, mohou v dlouhodobém vyhledu ze situace profitovat, pokud se vice zaméFi na flexibilnéjsi online
prodej.

Trh maloobchodnich prostor na Slovensku

Béhem 3Q 2023 nebyl maloobchodni trh na Slovensku rozsifen o Zadny novy projekt a zména se
v tomto ohledu neolekava ani do konce roku 2023. Jediny vyznamnéjsi projekt, jenz by mél byt
dokoncen do konce roku 2024 je tak roz$ifeni bratislavského Auparku o 10 tis. m2. Situace na poli retail
park(l je o néco pozitivnéjsi, béhem roku 2023 byly otevieny retail parky v Pezinku, Rimavské Soboté,
Chorvatském Grobé& a Trnavé.

V kontrastu s vyvojem najemného v CR se najmy na slovenském trhu nepatrné navysily. U retail park(
vzrostlo ndjemné o 5 % na 15 eur/m?/mésic, o stejné procentualni navyeni pak rostly také najmy
v obchodnich centrech s tim rozdilem, Ze absolutni cenova hladina nyni atakuje 70 eur/m?/mésic.
Nejvice pak najmy dle segmentl rostly u nespecializovanych potravinard, prodejct sportovniho
vybaveni a v sektoru dalSich sluzeb. Naopak prodejci elektroniky a vybaveni domacnosti promitli inflaci
do indexaci najemnich smluv jen do urcité miry, kdyz najemné témto prodejclm vzrostlo meziroéné jen
02 %.

Trh maloobchodnich prostor v Polsku

Podle Oxford Economics poroste HDP v Polsku v letech 2021-2025 pravdépodobné v primeéru o 3,5 %
roéné, coz je mnohem vice nez v celé EU a eurozéoné (2,8 %). *° Tento rist je do znané miry tazen
poptavkove, nebot polské domacnosti rychle zvySuji svou ekonomickou Uroven a stim i objem
spotieby.

Mira neobsazenosti obchodnich center plasobicich v hlavnich polskych aglomeracich meziroéné klesla
z 4,7 % na 3,5 %. Tato Cisla ukazuji na postcovidové zotaveni vétSiny najemniho mixu, ale také silnou
pozici maloobchodnikll danou vysokou poptavkou.

Treti Ctvrtleti roku 2023 pfineslo paradoxni situaci, kdy celkova nabidka maloobchodnich prostor
poklesla. Zavieno bylo 62 tis. m?, zatimco otevieno pouze 43 tisic metrd ¢tvereénich novych ploch. Ve
Gtvrtém kvartdle se v8ak oCekava dodani dalSich 200 tis. m2 a dalSich 0,5 mil. V rtzné fazi
rozpracovanosti.

Celkova plocha maloobchodnich prostor v Polsku &inila ve 3. &tvrtleti 16 mil. m2, tedy asi 0 0,3 milionu
pronajimatelné plochy vice nez v roce 2023

Ze polskému maloobchodu davéfuji, dokazuiji i zahraniéni retailefi. Ve druhém kvartale oznamilo vstup
na polsky trh hned sedmnovych subjektd. Jedna se o spole¢nosti Woolworth (némecky fetézec
diskontniho vybaveni domacnosti), HUGO, Helly Hansen (oba prodejci obleCeni a obuvi), NUUMO
(prodejce vybaveni domacnosti) a Bob Snail, jenz se specializuje na prodej pochutin. DalSi dva
maloobchodnici spadaji Cisté do sekce e-commerce. Dle dostupnych dat rovnéz roste navstévnost
obchdonich center, v meziroénim vyjadreni o 12 %, v pripadé retail parkd pak o 3 %°.

Trh primyslovych nemovitosti

Trh priimyslovych nemovitosti v Ceské republice

Trh industridlnich nemovitosti se promériuje a €eli novym vyzvam, jako je nedostatek vhodnych prostor
pro prumyslové nemovitosti ¢i nedostatek pracovni sily. Logisticky trh v poslednich nékolika letech
vyrazné ovliviiuje zména chovani spotfebiteld. Moderni technologie dovoluji ¢im dal vice nakupl
presunout do digitalniho svéta, z ¢ehoz profituji ispésni hraci na poli e-commerce jako Alza nebo Mall,
jejichz trzni podil byl pfed deseti lety vyrazné minoritni. Zména chovani spotiebitele vedla a vede ke
zvysené poptavce najemctl po skladovych prostorech. Spole¢nosti napojené na tento segment hledaji
plochy, kde mohou své zbozi uskladnit a nasledné efektivné vyslat k zakaznikovi. Jedna se o

50 Retail Market in Poland - October 2021 [online]. JLL [cit. 2021-12-02]. Dostupné z: https://www.jll.pl/en/trends-and-
insights/research/retail-market-in-poland

51 Property forum, [online], dostupné z: https://www.property-forum.eu/news/polish-retail-market-welcomes-new-retail-parks-
and-seven-debuts/16305
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spoleénosti, jak lokalniho, tak i mezinarodniho charakteru. Dal$i expanzi retailovych fetézct v Ceské
republice potazmo jejich ,internetovy byznys* brzdi nedostatek volnych skladovacich ploch.
V poslednich letech klesla neobsazenost industrialnich a logistickych ploch na trhu pod 5 % pficemz za
zdravou neobsazenost by se daly povazovat hodnoty mezi 5 a 10 %. Ve tfetim Ctvrtleti roku 2022 byla
neobsazenost pouze 1 %, jedna se o rekordné nizkou hodnotu nejen v kontextu Eeské historie, ale také
celého stiedoevropského prostoru. NeutéSenou situaci by mohlo pomoci vyfesit i dodani dal3ich
340 000 m? prostor, které jsou planovany k predani ke konci tohoto roku, avsak jiz 72 % téchto projektt
je predpronajatych. Faktorem, jenz by mohl témto tlakim nepatrné ulevit, alespori kratkodobé, je
postupny navrat objemu e-commerce na Uroven pfed pandemii, nicméné se zde jedna spiSe o navrat
na dlouhodobou trajektorii, jez byla extrémné vychylena pandemii COVID-19.

V posledni dobé je také Casto sklofiovany termin robotizace. Ve vyrobnich halach se vice a vice vyZiva
automatizace vyroby. Zcela jisté trend, ktery ma své pfirozené vyvojové faze a zcela jisté bude dale
pokracovat. Trh logistiky toto ovlivni hlavné, co se vnitfniho vybaveni stavby ty¢e a tento trend nahrava
zejména konstrukcim BTS (Build to Suit neboli postaveni na miru) v segmentu vyroby. V budoucnu se
u nékterych objektll uz nebude jednat pouze o plechovy skelet, ale o sofistikovany systém umoznujici
plné automatizovanou vyrobu, kde bude hodnota vybaveni budovy nékolikrat pfekratovat hodnotu
samotné stavby. S Prlimyslem 4.0 a s tim, jak rostou ceny pozemku, Ize také prfedpokladat nastupujici
trend vicepatrovych budov. A to obzvlasté v segmentu jiz zmifiované Last Mile Logistics.

S rostoucim vyznamem logistického sektoru se stale €astéji v souvislosti s nim sklofuje rovnéz pojem
spekulativni vystavby. Jedna se o takovy development, ktery nejdfive vytvofi nabidku a az posléze
hleda najemce. Tento postup, ktery byl v krizovych a pokrizovych letech ojedinély a byl vniman velmi
rizikove, tvofil v roce 2022 tretinu veskeré vystavby a v roce 2023 tento podil dale narostl na 41 %.
Stabilné nizka neobsazenost, nedostatek vhodnych pozemk a velky zajem uZivatell toto developerlim
dovoluje, zejména v odvétvi skladovych hal.

Treti Ctvrtleti znamenalo 182 tis. m? novych ploch ve vice nez 10 projektech. Do konce roku se pak
oCekava dalsich 300 tis. m?, ¢imz se celkovy pronajimatelny prostor pfiblizi hranici 12 mil. m2. Vétsina
projektl je umisténa ve strategickych regionech. Dominuje Karlovarsky, Plzerisky a Jihomoravsky kraj.
V poslednich dvou krajich je také velice nizkad neobsazenost prostor, pfiblizné na urovni 0,2 %— 0,3 %.

Nejvyssi dosahované najemné pramyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské
republice dosahlo ve tretim &tvrtleti roku 2023 drovné 7,75 eur/m2/mésic v okoli Prahy, 6 eur pro
brnénské prostory a oblast plzné dnes generuje najem asi 6,5 eur na metr ¢tverecni a mésic.. Obvykla
vyse servisnich poplatkd se pohybuje mezi 0,50-0,65 eur/m2/mésic®2.

S ohledem na vy$e uvedené otekava Skupina i pro rok 2024 na trhu pramyslovych nemovitosti fadu
investinich pfilezitosti. Z tohoto pohledu budou zajimavé zejména strategické regiony mimo hl. mésto
Prahu a Stfedogesky kraj, zejména tedy Ustecky, Moravskoslezsky a Jihomoravsky kraj. Kli¢ovym
faktorem pro spravny vybér investi¢niho zaméru bude pfedevSim umisténi nemovitosti na strategickych
dopravnich tepnach a jeji vyuzitelnost pro potencialni najemce. Aktivity Skupiny budou v tomto
segmentu sméfovat nejen k akvizici jiz stavajicich nemovitosti, ale také k developmentu novych
projektl, zejména ve spolupraci s etablovanymi developery, se kterymi jiz spole¢nosti ze Skupiny
Emitenta v minulosti ispésné realizovaly logistické projekty a stavby lehké vyroby.

Trh pramyslovych nemovitosti na Slovensku

V prostoru stfedni Evropy v sou¢asné dobé trh logistickych prostor pokracuje v nastaveném ristovém
trendu prakticky ve vSech zemich, Slovensko nevyjimaje. Treti Ctvrtleti roku 2023 pfineslo kompletaci
novych vyrobnich a logistickych komplext napfi¢ Slovenskymi regiony. Nejvétsim z nich byl Green Park
Piestany s pronajimatelnou plochou pfesahujici 20 tisic metra ¢tvere€nich. Dva projekty zkompletoval
developer CTP, jenz dokongil projekty u letist v Ziliné a PreSové.

Celkovou plochu slovenského trhu prdmyslovych nemovitosti ve tfetim kvartale tvofilo 3,66 miliond m2
(meziro€ni narast o 10,9 %) s celkovou primérnou neobsazenosti 2,92 % (v meziro€nim srovnani se
jednd o témér polovicni pokles neobsazenosti). Témér polovina plochy primyslovych budov se nachazi
v bratislavském regionu. Mezi dalSi oblibené lokality pro vystavbu primyslovych hal jsou strategické

52 Czech industrial MarketBeat, [online], dostupné z: https://www.cushmanwakefield.com/cs-cz/czech-republic/insights/czech-
republic-marketbeat
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lokality s napojenim u dalnic D1, D2 a rychlostni silnice R1. Objem rozestavénych primyslovych
zaznamenal mirny narGst z lofiskych 305 tisic ve tfetim Ctvrtleti na soucasnych 308 000 metrd
Ctverecnich. Volné skladové a logistické prostory nabizené na Slovensku v absolutnim vyjadfeni Cinily
pouze 106, tisic m2%. Tlak na rast najmu tvofi vy3si naklady na akvizici pozemk(, ale také nizka
neobsazenost. Mezironé najemné vzrostlo o 22,5 %. Najemné v nejzadanéjsich lokalitach &ini 4,9
eur/m?/mésic.

Trh pramyslovych nemovitosti v Polsku

Logistické a primyslové haly reflektuji celkovou situaci v polském narodnim hospodarstvi. Jen ve
tfetim Gtvrtleti roku 2023 dosahl objem zasmluvnénych ploch 1,5 mil. metrd ¢tverecnich, pficemz vétsinu
z tohoto objemu tvofi velké kontrakty na 100 tisic metrt étvere€nich a vice. Nejvétsi podil na najemni
aktivité ma logistika (37 %), nasledovana vyrobnimi podniky (16 %) a segmentem e-commerce (14 %).
Zde se opét projevuje trend, jenz vznikl jako nouze dana pandemii COVID-19, ktera vyvolala potfebu
firem zkratit dodavatelské a vyrobni Fetézce, naez presunula €ast vyroby zpét do Evropy (nearshoring).
Tento trend bude patrné jesté néjaky €as pokraCovat a pfipravuje se na to i polsky trh, ktery aktualné
v rtizné fazi rozestavénosti chysta dal$ich 2,5 mil. m? logistickych a vyrobnich ploch. Nejvétsi podil
z téchto ploch pfipada na centralni Mazoviecké vojvodstvi (21 %), ale mira koncentrace neni tak vysoka,
jako napfiklad na Slovensku. Podstatnou roli hraje také Dolnoslezské vojvodstvi (18 %). Pomérné
signifikantni zGstava podil spekulativni vystavby. Ke konci 3. étvrtleti to bylo asi 51 %, cozZ je mirny
pokles oproti pfedchozimu kvartalu, kdy spekulativni vystavba tvofila pfes 60 % z celku.

| pfes vysokou poptavku po tomto typu nemovitosti z(stava jiz po del$i ¢as mira neobsazenosti na
relativné vyssich hodnotach. Ke konci tretiho étvrteti bylo pfipravenych k pronajmu 7,8 % prostor, tedy
asi 2,4 milionu metra &tvere€nich prostor. Najemné je stabilni, avSak vykazuje znacny rozptyl.
V zavislosti na regionu Cini nagjemné 3,6-6,5 eur na metr ¢tvereéni mésicné, v pripadé SBU (Small
business units) a méstské logistiky je najemné vyssi, od 5 po 7 eur.

Priimyslova a logisticka zafizeni se v posledni dobé méni, pokud jde o design a dostupné vybaveni.
Stale vice developer( zavadi novy vyskovy standard 12 m. Vysoka Urovern automatizace skladl a
inovativni technologicka feseni, ktera zvySuji efektivitu a optimalizuji vSechny procesy, jsou prednosti,
jejichz vyznam stale roste. Developefi vénuji zvySenou pozornost ekologickym FeSenim ve svych
budovach, coz vede k tomu, Ze se cely trh stava SetrnéjSim k Zivotnimu prostiedi.

Trh rezidenéniho vystavby

Rok 2023 byl pro reziden¢ni trh nepatrné lepsi nez rok pfedchozi. Vzpruhou mu bylo zejména rozvolnéni
makroobezfetnostnich opatfeni CNB i uréité slevové akce ze strany samotnych developerti, ktefi sice
jen pozvolna a sporadicky zasahuji do nabidkovych cen, slevy se vSak snazi poskytovat napfiklad
zvyhodnénym financovanim, pfisluSenstvim v cené nemovitosti nebo posunutim plateb kupni ceny az
ke kolaudaci.

| nadale plati, ze developefi omezili uvedeni novych bytovych jednotek do prodeje tam, kde takového
pozdrzeni Ize dosahnout. Zatimco v obdobi Q2 2022 nabidli developefi v Praze k prodeji 1258 bytovych
jednotek, ve stejném obdobi roku 2023 ¢inil objem novych bytd k prodeji pouze 741 jednotek®*. Ceny
v developerskych projektech mezikvartalné vzrostly o 6 %, u starSich nemovitosti ovSem v zavislosti na
typu budovy stale dochézi k poklesu cen. Mezi prvnim a druhym &tvrtletim 2023 pokles €inil 5,1 az 7,5
%°%°. V pfipadé developerskych projektl také s nastupem monetarni restrikce doslo ke zvétseni rozdilu
mezi nabidkovou a realizovanou cenou, kdy kupujici vyjednaji v priméru 20% slevu oproti nabidkovym
cenam, zatimco dlouhodobé se vySe této slevy pohybuje mezi 10-15 %.

Graf: Transak¢ni cena v developerskych projektech jako % z nabidkové ceny

53 Slovakia Industrial MarketBeat,[online], dostupné z: https://www.cushmanwakefield.com/en/slovakia/insights/slovakia-
marketbeat

54 Deloitte develop index, online. Dostupné z: https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-develop-index.html |
% Deloitte Real Index, [online], dostupné z: https://iwww2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html
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Zdroj: Deloitte Real Index>®

Stale v8ak pretrvava dlouhodoby trend omezené a zhorsujici se dostupnosti bydleni. Pfestoze ceny
v nékterych lokalitach klesaji, je bydleni pro domacnosti nedostupné vlivem zvySenych nakladd na
financovani koupé nemovitosti, ale také vy€erpanim miry Uspor ¢i realného poklesu mezd v poslednich
dvou letech.

S omezenym pfistupem k vlastnickému bydleni v8ak rostou ceny bydleni najemniho. K tomuto faktu
bezpochyby pfispéla i dodatec¢na poptavka tvofena uprchliky z Ukrajiny, ktera minimalné doCasné
vytvari skupinu, ktera vlastnické bydleni nema motivaci vyhledavat a s najemnym ji poméhaji vladni
programy.

Ostatni nemovitostni trhy

Postpandemické zotaveni zaznamenaval v uplynulém pllroce sektor hotelovych zafizeni, ktery se vSak
nové potyka s procyklickymi rizikovymi faktory ve formé poklesu turistické aktivity vlivem rostoucich
zivotnich naklad(, ale také protiruskych sankci, které v nékterych ¢eskych regionech zasahly vyraznou
¢ast prijezdu do destinace.

Segment horskych apartmanu, ktery béhem pandemie vykazal rostouci zajem, Ceka béhem
nésledujicich mésicu a let pravdépodobné ochlazeni popularity. Ceskym domacnostem rostou naklady
na provoz byt jedné nemovitosti a na trhu jiz byl zaznamenan silici trend prodeji druhého bydleni.

6.9.3 Trendy na trhu telekomunikaci

Obecné

Telekomunikacni trh prochazi s rozvojem technologii vyraznymi zménami. Toto se odrazi na neustalych
investicich do tohoto trhu, které pfimo souvisi s podnikanim Emitenta.

Hlavnim hnacim mechanismem soucasnych investic do mobilnich datovych siti je spotfebitelsk&
poptavka po vétSim objemu dat v kratSim Case (latence).

Technologicka spoleénost Ericsson pfedpoklada celosvétovy mésicni objem pfenesenych mobilnich dat
v roce 2023 ve vysi 130 EB (exbibajt), v roce 2029 ocekava tento mésicni objem ve vysi 403 EB.%
V mezirocnim srovnani druhym ¢tvrtletim 2022 a druhym Ctvrtletim 2023 vzrostla spotfeba mobilnich

56Deloitte Real Index, [online], dostupné z: https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html
57Ericsson Mobility Report: November 2023 [online]., str. 12. Dostupné z: https://www.ericsson.com/4ael2c/assets/local/reports -
papers/mobility-report/documents/2023/ericsson-mobility-report-november-2023. pdf
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dat o 33 %.%® Celosvétovy vyvoj objemu prenesenych dat je vidét na grafu nize v exbibajtech®® a
meziro¢nim rlstu.
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Graf: Celosvétovy tok mobilnich dat a jejich meziroéni zmény (Cervené data v absolutnim vyjadfeni,
Gerné meziro¢ni rast).®°

V Ceské republice je sledovan objem dat pfenesenych v mobilnich sitich Ceskym telekomunikagnim
uradem. Objem pfenesenych dat se vyrazné navysuje kazdym rokem. Mezi lety 2019 az 2022 doslo
k vice nez z&tyfnasobeni objemu pfenesenych dat a v roce 2022 ¢ini odhad pfenesenych mobilnich dat
926 PB. Prmeérna mésic¢ni spotfeba dat na jednu SIM kartu vyuzivajici mobilni datové sluzby dosahla
v roce 2022 dle odhadu CTU hodnoty téméF 7 GB - meziro&né tak doslo cca k 51% narlistu primérné
mésiéni spotieby.®!

Rostouci spotfeba datovych tokll je zplsobena posunem ve spotfebitelském chovani. Koncovi
spotiebitelé se stale vice pfiklanéji k pfenosu informaci pomoci videa, pfi¢emz aplikuji stale vyssi
naroky na jeho kvalitu. Konzumace videa nap¥. formou video-on-demand, zastupuje nejvyssi podil na
mobilnim datovém toku.®?

Predpokladanymi podpurnymi vlivy dal$iho rdstu mobilniho datového toku predevsim technologie na
principu internet-of-things (IoT) nebo rozsifena realita. 10T, neboli komunikace predmétl bézného
vyuziti s ¢lovékem, ale predevSim mezi samotnymi zafizenimi (machine-to-machine, M2M), je
dynamicky se rozvijejici trend v oblasti IT, u kterého jsou nejvétsi predpoklady pro rast datovych toki
v oblastech autonomniho pohybu vozidel €i nositelné elektroniky.

Na grafu nize je prfedpovéd technologické spolec¢nosti CISCO ohledné vyvoje globalniho poctu
mobilnich M2M pfipojeni k internetu v letech 2018-2023. Do nejperspektivngjsi kategorie chytrych
domacnosti patfi kategorie wearables i AR/VR (viz nize), a vyznamni podil zaujimaji i dopravni
prostfedky (taktéz nize).

%8 Ericsson Mobility Report: Q3 2023 Update [online]., str. 4. Dostupné z: https://www.ericsson.com/4adbe7/assets/locallreports-
papers/mobility-report/documents/2023/ericsson-mobility-report-q2-2023.pdf

5% Exbibaijt je v Sl soustavé 2%, tj. milion terrabajtd.

8 Ericsson Mobility ~ Report: Q2 2023 Update [online].,  str. 4. Dostupné  z: Dostupné  z:
https://www.ericsson.com/4adbe7/assets/local/reports-papers/mobility-report/documents/2023/ericsson-mobility-report-q2-
2023.pdf

61 Cesky telekomunikacni Ufad. Vyroéni zprava 2022 [online]. Dostupné z:
https://www.ctu.cz/sites/default/files/obsah/stranky/460071/soubory/vyrocni_zprava_ceskeho_telekomunikacniho_uradu_za_rok
_2022_1.pdf

52 Ericsson Mobility ~ Report: Q2 2023 Update [online].,  str. 4. Dostupné  z: Dostupné  z:
https://www.ericsson.com/4adbe7/assets/local/reports-papers/mobility-report/documents/2023/ericsson-mobility-report-q2-
2023.pdf
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Tyto pfedpovédi jsou v souladu s prognézami v oblasti technologii, médii a telekomunikaci pro rok 2024.
Ta identifikuje mimo jiné nasledujici relevantni trendy souc¢asnosti: 656

e Prodej Cipl s generativni Al pravdépodobné dosahne v roce 2024 vice nez 50 mid. USD

e Telekomunikacni spole€nosti by mohly sniZit svou uhlikovou stopu globalné o 2%, protoze
prechazi z metalickych na opticka vlakna, ukoncuji 3G sité a zavadi efektivni sité 5G

e Rdst trhu smart devices (l1oT)

e 5G se stane mainstreamovou zalezitosti, operatofi budou muset mohutné investovat do 5G
infrastruktury

V Ceské republice i ve svéte neustale roste poptavka po pfipojeni k internetu. Zatimco na zadatku
posledni ekonomické krize globalniho charakteru v roce 2007 pouzivalo internet 21 % svétové
populace, v roce 2023 je to odhadem jiz 67 %. V zemich s nizkymi pFijmy probéhl rist z 2 % na 27 %,
v zemich s vysokymi pfijmy to byl rlist z 66% na 93%. Pocet pfipojenych zafizeni k mobilnimu internetu
celosvétové vzrostl ve stejném &asovém obdobi ze 4 na 87 na kazdych 100 obyvatel.5” Pribéh rustu
uzivatelu i zafizeni ilustruji grafy nize.

63 Cisco Annual Internet Report (2018-2023) White Paper [online]. 2020. Dostupné z:
https://www.cisco.com/c/en/us/solutions/collateral/executive-perspectives/annual-internet-report/white-paper-c11-741490.html

64 Anglicka zkratka CAGR (compound annual growth rate) znac¢i pramérny meziroéni riist a nema cesky ekvivalent.

% Deloitte’s TMT Predictions 2024 [online]. Dostupné z: https://www2.deloitte.com/us/en/insights/industry/technology/technology-
media-and-telecom-predictions/2024/introduction.html

5 Top Telecomminications Industry Trends In 2024 [online]. Dostupné z: https://www.alepo.com/top-telecom-trends-2024/

57 ITU, Statistics, [online]. Dostupné z https://www.itu.int/itu-d/reports/statistics/2023/10/10/ff23-subscriptions/
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Pocet obyvatel pouzivajicich internet na 100 obyvatel, 2007 -
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Pocet aktivnich zarizeni pfistupujici k sitim mobilniho
internetu na 100 obyvatel, 2007 - 2023
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Graf: Vyvoj poctu aktivnich zafizeni pristupujici k sitim mobilniho internetu v letech 2005 az 20215°

Autonomni pohyb vozidel

% |TU, Statistics, [online]. Dostupné z https://www.itu.int/en/ITU-
D/Statistics/Documents/facts/ITU_regional_global_Key_ ICT_indicator_aggregates_Nov_2023.xIsx
5 |TU, Statistics, [online]. Dostupné z https://www.itu.int/en/ITU-
D/Statistics/Documents/facts/ITU_regional_global_Key ICT_indicator_aggregates_Nov_2023.xIsx
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Autonomnim pohybem vozidel se rozumi technologie, ktera umozni dopravnim prostfedkiim
samostatné vyhodnocovat okolni prostfedi a bezpené& se v ném pohybovat s minimalnim, popf.
zadnym vstupem ¢Elovéka. K tomu vozidla vyuzivaji mnozstvi senzord, z nichz vyhodnocuji a kombinuji
data. Pro maximalni bezpe€nost a samostatnost je nutné, aby vozidla komunikovala stejng, jako mezi
sebou komunikuji v sou¢asné dobé lidé — Fidi¢i. Pro umoznéni této komunikace v redlném provozu je
proto kriticky pfistup vozidel k pfenosu velkych objem( dat s nizkou latenci. Napf. v sou¢asné dobé
generuje autonomni vozidlo objem dat v rozmezi 4 TB dat za hodinu.”® Objemy dat pravdépodobné
porostou a Cast bude pfenasena na jina vozidla. Kromé vzajemné komunikace Ize predpokladat i
komunikaci jednotlivych vozidel s externim monitorovacim systémem, a to vSe v realném ¢ase. Z téchto
davodu predikuji odbornici rostouci datové toky, viz obrazek vyse.

Rist datovych tokd bude znamenat znac¢né investice do mobilni infrastruktury. Pokryti hlavnich
silniénich taht se napf. stalo z podminek 5G aukce v Némecku.”*

Wearables a AR/VR/MR

Wearables, neboli nositelna elektronika, jsou elektronicka zafizeni, ktera mohou noSena jakou soucast
odévu, jako implantaty nebo maédni doplriky - nejbéznéjSim zafizenim jsou v sou€asnosti chytré hodinky.
Pocet téchto zafizeni online presahl v roce 2022 1,1 mid. kust a déle roste.”> U wearables (a popr.
ostatnich senzorl, napf. v chytré domacnosti) jsou to tak prfedevsim velké poéty zafizeni, které
k internetu pfistupuji, aby predavaly nebo pfijimaly informace. Cast z téchto statickych zafizeni
komunikuje skrze mobilni sité. Vyhled poctu pfipojenych zafizeni, podil, kolik z nich bude pfipojeno
k mobilnim sitim, uvadi obrazek nize. Do budoucna by tedy mél rlst nejen pocet pfipojenych zafizeni,
ale i té&ch, které maji pfimy vliv na podnikani pfislusnych spole¢nosti Telekomunikacni divize, a tedy
zprostfedkované i na Emitenta.

Rozsifena realita je zatim maly segment, ovSem s velkou perspektivou. Jedné se o Upravu stavajici
reality (augmented reality, AR), projekci nové reality (virtual reality, VR), popf. kombinaci obou prvku
(mixed reality, MR) pfimo v mobilnim zafizeni uzivatele. Pro své optimalni fungovani je technologie
mimo jiné zavisla na velkém datovém toku a minimalnich latencich, a to z dGvodd prenosu velmi
kvalitniho obrazu a nutnosti rychlé reakce na zmény v prostfedi. Nastupujici trend je proto zavisly na
rostoucich tocich dat. Na grafu niZe je vidét narlst poétu zafizeni s rozSifenou realitou i oéekavany
narast pro rok 2024.

0 Autonomous Cars Will Collect Approximately 4 TB of Data Every Hour of Driving [online]. Dostupné z:

https://medium.com/@ autodriveai/autonomous-cars-will-collect-approximately-4-tb-of-data-every-hour-of-driving-3819aba33204
" Decision of the President's Chamber of the Bundesnetzagentur fur Elektrizitit, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
of 26 November 2018 on the determinations and rules in detail (award rules) and on the determinations and rules for conduct of
the proceedings (auction rules) to award spectrum in the 2 GHz and 3.6 GHz bands.: BK1-17/001 [online], str. 2. Dostupné z:
https://www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Downloads/EN/Areas/Telecommunications/Companies/T elecomRegulation/Fre
guencyManagement/ElectronicCommunicationsServices/FrequencyAward2018/20181214_Decision_llI_IV.pdf?__blob=publicati
onFile&v=3

2 Number of connected wearable devices worldwide from 2019 to 2022 [online]. Dostupné z:
https://www.statista.com/statistics/487291/global-connected-wearable-devices/
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Graf: Podet aktivnich zafizeni s roz$ifenou realitou.”

VSechny zminéné pozadavky na kvalitu sité by mély splnit sité nové, jiz paté generace (5G). Zasadnimi
predpoklady pro funkci téchto siti je dostateéna kapacita dat k bezdratovému vysilagi, napf. pomoci
optického vlakna. Po pfechodu do bezdratové ¢asti jsou podstatné zplsoby vysilani (vicecestné Sifeni)
a frekvence. Pro komunikaéni frekvence plati, Ze ¢im vysSi je frekvence, tim vysSi tok informaci
umoznuje, avsak vyssi frekvence zhorSuje propagaci signalu terénem. Pro vysokeé frekvence standardu
5G plati dosah signalu kolem 100 metrd, coz klade naroky na zna¢né zahusténi vysilaci sité. Vysoké
toky zase kladou naroky na paterni infrastrukturu. Kombinace téchto vlivli pfedznamenava vyznamné
investice do bezdratovych siti a tim i vyznamnou podnikatelskou pfilezitost pro Emitenta.

Evropska komise si ve svém ak¢nim planu ,5G pro Evropu® stanovila cil zajistit vefejné dostupnou 5G
do v8ech urbanizovanych oblasti a kliGovych dopravnich tras v roce 2025.74

Obrazek nize ukazuje pocty vysilacl operujicich ve standardu 5G.

® Number of mobile augmented reality (AR) active user devices worldwide from 2019 to 2024 [online]. Dostupné z:
https://www.statista.com/statistics/1098630/global-mobile-augmented-reality-ar-users/

74 Communication from the Commission to the European Parliament, the Council, the European Economic and Social Committee
and the Committee of the Regions: "5G for Europe: An Action Plan" - COM(2016)588. Evropska komise [online]. Dostupné z:
http://ec.europa.eu/newsroom/dae/document.cfm?doc_id=17131
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Graf: Mapa umisténi 5G vysilact ve stfedni Evropé.”™

Postupnému rozsifovani 5G siti a pfesunu mobilniho datového provozu odpovidaji i pfedpovédi o dalSim
vyvoji technologii vSech momentalné pouzivanych generaci. Na grafu nize je uvedena predpovéd
celosvétového objemu mobilnich dat rozvrstvena do pouzivanych 2G+3G+4G siti a nastupujicim 5G
sitim. Je zde vidét dynamicky nastup 5G siti, které by se mély v roce 2026 témé&r vyrovnat 2G-4G sitim
a v nasledujicim roce je pak vyrazné predstihnout.

> OOKLA 5G MAP. SPEEDTEST [online]. Dostupné z: https://www.speedtest.net/ookla-5g-map
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Graf: vyhled vyvoje objemu datovych tokt v ramci jednotlivych generaci mobilnich siti v zapadni
Evropé. ™

Emitent se domniva, ze vySe uvedené trendy budou mit na &innost spole€nosti z Telekomunikacni
divize, a tim i na Emitenta, pozitivni vliv.

Trh vystavby a udrzby mobilnich telekomunikaénich siti v CR

Prehled trhu mobilni komunikace na tzemi QVR
Jadro mobilniho telekomunikacniho trhu v CR tvori operatofi a dominantni infrastrukturni spolecnost
CETIN, ktefi jsou vlastniky mobilni infrastruktury v CR.

Operatofri

02 Czech Republic a.s. je spole€nost patfici do investi¢ni skupiny PPF. Je poskytovatelem kompletniho
spektra ICT sluzeb. Na konci roku 2022 méla pfiblizné 5,67 mil. zakaznik( mobilnich sluzeb, pevny
internet vyuzivalo 900 tis. zakaznik( a internetovou televizi 668 tis. zakaznikd™.

V €ervnu 2015 se spoleCnost O2 Czech Republic rozdélila na dvé samostatneé firmy. Nova spolecnost,
Ceska telekomunikacéni infrastruktura a.s., prebira od O2 pfedevSim telekomunikaéni infrastrukturu a
samotna spolec¢nost O2 Czech Republic a.s. poskytuje telekomunikacni sluzby koncovym zakaznikdm.

T-Mobile Czech Republic, a.s. je ¢eska telekomunikacni spole€nost provozujici stejnojmennou mobilni
sit, jejiz vlastnikem je spole€nost Deutsche Telekom. V souc¢asnost obsluhuje spole¢nost vice nez 6,5

®  Mobile data traffic outlook [online]. Dostupné z: https://www.ericsson.com/en/reports-and-papers/mobility-
report/dataforecasts/mobile-traffic-forecast

702 loni zvysila zisk pfed zdané&nim o pétinu na 7,6 miliardy K& [online]. Dostupné z
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/2364358
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milionCl zakaznik(’®.

Vodafone Czech Republic je od roku 2005 soucasti jedne z nejvétsich telekomunikacnich skupin na
svété Vodafone Group. V Ceské republice poskytuje sluzby vice nez 4,5 milionu zakaznik(.”®

V roce 2020 oddélil Vodafone, stejné jako O2, své vysilate do spolecnosti Vantage Towers, &imz si
slibuje zlep3eni jejich vyuziti a dal$i monetizaci infrastruktury.&

CETIN

CETIN, celym nazvem Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., je eska telekomunikaéni spole&nost,
ktera je soucasti investi¢ni skupiny PPF. Vznikla odstépenim od spole¢nosti O2 Czech Republic a.s.
v roce 2015. Spolecnost se stara o fixni pfistupovou sit, mobilni pfistupovou sit' a zarovef mezinarodni
telekomunikacni sluzby.

Infrastruktura

Celkovy poget zakladnovych stanic (base transceiver station — BTS) v Ceské republice byl na konci
roku 2022 priblizné 21 5278, Jednotlivi mobilni operatofi tyto zakladnové stanice sdileji predevsim
skrze stozary vlastnéné nezavislymi provozovateli mist pro BTS (“towerco”) na Ceském trhu,
spole¢nostmi CETIN a Vantage Towers. Dle odhadu dosahuje pocet BTS vlastnénych spole€nosti
CETIN piiblizné 6 000 ks®2.

Spolec¢nosti z Telekomunikacéni divize, a tedy zprostfedkované i Emitent, jsou obchodné navazany na
vySe zminéné trzni subjekty, kterym primarné poskytuji své sluzby.

Stavajicim trendem na poli vystavby siti je kromé vytvareni samotnych systémua, rovnéz jejich nasledna
sprava, ze které plynou i po dodani softwarového feSeni pravidelné pfijmy. Telekomunikaéni divize
planuje v oblasti telekomunikaci jak pomoci organického rustu, tak prostfednictvim akvizic nabizet stale
komplexnéjsi sluzby pfi provadéni vystavby i udrzby téchto siti.

V poslednich letech spolu s rostoucimi naroky na dostupnost internetového pfipojeni rostou také naroky
na jeho kvalitu. Kvalitni pokryti datovymi sitémi v centrech velkych mést, vytvari pocit urcitého
standardu. Tento standard se velmi rychle méni v momenté, kdy ¢lovék opusti datové velmi vytéZzovana
centra. Naroky vS8ak pretrvavaji, a proto Ize oéekavat, Ze s naristem vyznamu datového pfipojeni
poroste narok na vyssi pocet kvalitnich telekomunikacénich prevadécu. Emitent predpoklada, Ze bude
dochazet nejen k posilovani vysilaci technologie, ale také k vétSimu zahustovani prostfedi novymi
stozary.

Trh vystavby a udrzby mobilnich telekomunikacénich siti ve Slovenské republice
Prehled trhu mobilni komunikace na tzemi Slovenské republiky

Jadro mobilniho telekomunikaéniho trhu ve Slovenské republice tvofi operatofi, ktefi jsou vlastniky
mobilni infrastruktury ve Slovenské republice, a jeden vyznamny vlastnik mobilni telekomunikaéni
infrastruktury.

Mobilni operatofi

Na Slovensku pusobi od roku 2015 celkem 4 mobilni operatofi.

8 T-mobile O spole¢nosti [online]. Dostupné z http://www.t-press.cz/cs/o-spolecnosti.html
® Vodafone Fakta, milniky, ocenéni [online]. Dostupné z: https://www.vodafone.cz/o-vodafonu/o-spolecnostiffakta-milniky-
oceneni/

80 Vyroéni zprava Vodafone 2020 - 2021 [online]. s. 5. Dostupné z
https://lwww.vodafone.cz/_sys_/FileStorage/download/2/1622/vyrocni_zprava_2020-2021pdf.pdf

81 Vyro¢ni zprava 2022. [online] Cesky telekomunikaéni Ufad, 2022. Dostupné z
https://www.ctu.cz/sites/default/files/obsah/stranky/460071/soubory/vyrocni_zprava_ceskeho_telekomunikacniho_uradu_za_rok
_2022.pdf

82 Cetin O spole¢nosti [online]. Dostupné z: https://www.cetin.cz/o-nas/o-spolecnosti
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Orange Slovakia je nejvétsi slovensky operator, na trhu plsobi od roku 2002. Jeho matefskou
spolecnosti je francouzska spole¢nost Orange. V poloviné roku 2023 evidoval Orange celkem 2,4 mil.
zakaznika mobilnich sluzeb®.

Slovak Telekom je na slovenském trhu od roku 1999, matefskou spole€nosti je Deutsche Telekom. Jeho
sluzby vyuzivalo k 30.9.2023 2,5 milion( klientt mobilnich sluzeb®.

02 Slovakia patfi stejné jako O2 Czech Republic do investi¢ni skupiny PPF. Na slovensky trh spole&nost
vstoupila v roce 2007.

Nejmladsi slovensky operator, 4ka, vstoupil na trh v roce 2015. 4ka je obchodni znacka slovenské
spolecnosti SWAN. Aktualné ma 4ka 680 tisic zakaznik(®.

Struktura vysilacu

Dle internich odhadd Telekomunikaéni divize je na slovenském trhu aktivnich 9,6 tis. BTS, které vlastni
jednotlivi operatofi, z toho Orange Slovensko vlastni pfiblizné 2 600 vézi, Slovak Telekom 3 300 vézi,
02 Slovakia 2 200 vézi a SWAN Mobile (4ka) 1 500 vézi. Na slovenském trhu dale plsobi jedna
vyznamna spole¢nost Towercom, a.s., vlastnici dalSich cca 700 vé&zi. VSichni operatofi provozuiji vlastni
sit, pfiCemz 4ka (SWAN) vyuziva i sluzeb narodniho roamingu (2G, 4G) sité Orange Slovensko.
Ocekava se, ze pocet BTS a vysilacl poroste s pfichodem 5G technologii.

Spolec¢nosti z Telekomunikacéni divize, a tedy zprostfedkované i Emitent, jsou obchodné navazany na
vySe zminéné trzni subjekty, kterym poskytuji své sluzby.

Trh vystavby a udrzby fixnich telekomunikacnich siti ve Slovenské republice
Prehled trhu fixnich komunikacnich siti na tzemi Slovenské republiky

Provozovéani datovych tras
Na Slovensku funguje 6 spole€nosti provozujicich patefni optické sité. Jedna se o spolecnosti:

Energotel (poskytuje sluzby na infrastruktufe energo distribu¢nich spolecnosti)
Slovak Telekom

Orange Slovensko

SWAN

Zeleznice SR

FibreNet

oo~ wWNE

Pevné pfipojeni k internetu

Podle Uradu pre regulaciu elektrickych komunikacii a postovych sluZieb je na Slovensku 744
ISP8e 87

8 QOrange v prvom polroku 2023: Pokracujuci narast poétu zékaznikov fixnych a konvergentnych sluZieb, narast vynosov
[online]. Dostupné z: https://www.orange.sk/orange-slovensko/novinky-tlacove-spravy/clanok/orange-v-prvom-polroku-2023-
pokracujuci-narast-poctu-zakaznikov-fixnych-a-konvergentnych

84 Slovak Telekom ma 682 tisic zakazniku tv sluZeb [online]. Dostupné z: https://www.parabola.cz/zpravicky/37869/slovak-
telekom-ma-682-tisic-zakazniku-tv-sluzeb/

85 0O spoloc¢nosti, [online]. Dostupné z https://www.4ka.sk/spolocnost

8 Anglicka zkratka ISP znamena Internet service provider, tj. poskytovatele internetového pFipojeni.

8 Urad pre regulaciu elektronickych komunikécii a postovych sluZieb. Zoznam ponikov. [online]. Dostupné z:
https://www.teleoff.gov.sk/zoznam-podnikov/
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Nejvétsi telekomunikacni operator v zemi je Slovak Telekom, ktery vlastni infrastrukturni sit
(xDSL®®). Slovak Telekom ma 862 tis. Zakazniki®®. Nasleduje ho Orange Slovensko se 323 tis.
zakaznik(, ktery poskytuje pfipojeni pomoci vlastni optické sité®.

DalSimi vyznamnymi poskytovateli internetu na Slovensku jsou spolecnosti UPC Broadband
Slovakia, Slovanet, Swan a O2 Slovakia.

Hlavni vyhodou technologie optickych viaken oproti ostatnim technologiim je vy3Si pfenosova rychlost
a zivotnost, nizsi ztratovost i latence a snizena rizika poskozeni sité, ¢i uniku informaci. Jsou proto
z4sadni pro budovani vySe zminénych 5G mobilnich siti (pfipojovani BTS) i pro zrychlovani pevného
internetu. Vzhledem k narokim na nové sité a technologickym vyhodam predstavuji optické sité
zsadni pfilezitost pro pfislusné spoleCnosti z Telekomunikani divize, které chtéji vyuzit trend
zahuStovani a zkapacitfiovani optickych siti. Tento trend hodla Telekomunikaéni divize vyuzit pomoci
spole¢nosti, které v dané oblasti podnikaji a které jsou soucasti Telekomunikacéni divize.

Zahustovani a zkapacitfiovani optickych sité predstavuje pro Telekomunikaéni divizi vyznamny trend
v telekomunikacich na Slovensku, ktery dle Emitenta povede k organickému rlstu trzeb pfislusnych
spolec¢nosti z Telekomunikaéni divize a predstavuje pfileZitost pro dal$i akviziéni rust.

Trh vystavby a GdrZby mobilnich telekomunikacénich siti ve Svycarsku

Mobilni operatori
Ve Svycarsku pusobi tfi mobilni operatofi — Swisscom, Sunrise a Salt. Vedle nich na mobilnim trhu
operuiji i virtualni operatofi.

Swisscom

Swisscom AG je Svycarska spoleCnost poskytujici sluzby v oblasti telekomunikaci a informacnich
technologii. Kromé& Svycarska pGsobi i v Italii, a to prostfednictvim dcefiné spoleénosti Fastweb.
Konsolidované trzby za 3Q 2023 dosahly 206 mld. K&t Mobilni sluzby spole¢nosti Swisscom vyuzivalo
na konci roku 2022 ve Svycarsku 6,17 mil. zakaznikd, coZ z ni &ini nejvétsiho mobilniho operatora
s trznim podilem 57%%. Vlastnicka struktura je rozd&lena na dvé &asti — 51 % akcii drzi Svycarska
federace a zbylych 49 % je vefejné obchodovano.

Sunrise

Sunrise LLC je druhy nejvétsi Svycarsky mobilni operator. Spole¢nost poskytuje sluzby mobilniho
pfipojeni, pevného internetu a televizniho vysilani. Celkovy pocéet zakaznik( vyuzivajicich mobilni
sluzby dosahl na konci roku 2022 2,76 mil., coz znamena trzni podil na Grovni 26%%. Vlastnikem
spolecnosti je nadnarodni telekomunikacéni spolecnost Liberty Global.

Salt

Tretim mobilni operatorem je spoleCnost Salt Mobile SA. Jejim vlastnikem je investi¢ni skupina NJJ
Capital miliardafe Xaviera Neila. Spolecnost se zaméfuje na poskytovani mobilnich sluzeb a pevného
internetu. Mobilni sluzby spole€nosti Salt vyuziva 1,88 mil. zakaznik(, coz znamena trzni podil ve vysi

8 Zkratka xDSL oznacuje soubor typd technologii, ktery vyuzivaji ucastnické telefonni vedeni pro vysokorychlostni pfenos dat
(angl. Digital Subscriber Line).

8 Telekom ma 2,2 miliéna mobilnych klientov a vynosy mu narastli az o 29 miliénov eur (hospodarske vysledky) [online].
Dostupné z: https://zive.aktuality.sk/clanok/9pDIjQ1/telekom-ma-22-miliona-mobilnych-klientov-a-vynosy-mu-narastli-az-o-29-
milionov-eur-hospodarske-vysledky/

% QOrange v prvom polroku 2023: Pokracujuci narast poétu zékaznikov fixnych a konvergentnych sluZieb, narast vynosov
[online]. Dostupné z: https://www.orange.sk/orange-slovensko/novinky-tlacove-spravy/clanok/orange-v-prvom-polroku-2023-
pokracujuci-narast-poctu-zakaznikov-fixnych-a-konvergentnych

91 Swisscom in an excellent market position [online]. Dostupné z: https://www.swisscom.ch/en/about/news/2023/11/02-report-
3-2023.html

92 Market share [online]. Dostupné z: https://www.comcom.admin.ch/comcom/en/Homepage/documentation/facts-and-
figures/mobile-telephony/market-share.html

% Tamtéz.
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1690

Virtualni operatofi vyuzivaji sité vyse uvedenych operator(.

Trh vystavby a udrzby mobilnich a fixnich telekomunikaénich siti v Némecku

Mobilni operatori

Od roku 2014 pusobi v Némecku tfi plnohodnotni operatofi mobilnich siti (MNO).*> Mezi celonarodni
hrace Ize poditat i nejvétsiho virtualniho operatora (MVNQ)%. Jedna se o Deutsche Telekom, Vodafone,
Telefonica a 1&1 Drillisch. Vedle zminénych subjektl operuje na trhu mnozstvi virtualnich operator(
(MVNO).

Deutsche Telekom

Jedna se o soucast mezinarodni telekomunikacni skupiny Deutsche Telekom AG. Nejvyznamné&jSim
evropskym trhem je Némecko. Po¢et mobilnich zakaznikd v poslednich letech roste. Na konci roku 2022
méla piiblizné 54,3 mil. zakaznikd mobilnich sluZzeb a 17,3 mil. zakaznik( pevného internetu®’.

Telefdnica

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, je ¢lenem Spanélské telekomunikacni skupiny Telefonica, S.
A. od roku 2005. Skupina pusobi v Evropé a Latinské Americe. V Némecku je skupina silné zaméfena
na mobilni sluzby, zakaznici mobilnich sluzeb v Némecku ¢&ini 90 % celé zakaznické baze. Na konci
roku 2022 méla 44 mil. zakaznik( mobilnich sluzeb®.

Vodafone
Pavodné britska skupina Vodafone pUsobi celosvétové, pfiéemz primarnim zdroj trzeb je Evropa. Na
konci roku 2022 méla 31 mil. zakaznikt mobilnich sluzeb®.

1&1 Drilisch

Spole€nost, ktera se od 2017 stala soucasti nadnarodni skupiny United Internet AG, se sidlem
v Némecku. 1&1 Drilisch ma po probéhlé 5G aukci $anci stat se 4. operatorem na némeckém trhu.
Prozatim funguje v rezimu MVNO, kdy vyuziva mobilni infrastruktury Telefénica a Vodafone.
K 30.9.2023 méla 16 mil. zakaznika®,

Aukce 5Gt
V prubéhu roku 2019 probéhla aukce frekvenci pro novou generaci mobilnich siti. Tykala se pasem ve
frekvencich 2 GHz a 3,6 GHz. Ve 497 aukénich si celkem 4 ucastnici rozdélili pasma takto:

1,920 MHz 1.940 MHz 1.960 MHz 1.980 MHz
TEF

2.110 MHz 2.130 MHz 2.150 MHz 2.170 MHz

9 Tamtéz.

9 Mobile network operator, ¢esky plnohodnotny mobilni operator.

% Mobile virtual network operator, Gesky virtualni mobilni operator.

97 Annual report 2022 [online]. Dostupné z: https://report.telekom.com/annual-report-2022/management-report/development-of-
business-in-the-operating-segments/germany.html

% Annual report 2022 [online]. Dostupné z: https://www.telefonica.de/file/public/1879/ANNUAL-REPORT-2022-EN-Telefonica-
Deutschland-Holding-AG.pdf?attachment=1

% Number of mobile customers of Vodafone in Germany in the corporate years from 2008/09 to 2022/2023 [online]. Dostupné z:
https://www.statista.com/statistics/488538/vodafone-mobile-customers-germany/

100 1&1 with good operating performance in the first 9 months of 2023 [online]. Dostupné z: https://www.eqs-
news.com/news/corporate/11-with-good-operating-performance-in-the-first-9-months-of-2023/1936401

101gNetzA. Frequenzversteigerung beendet [online]. 12. 6. 2019. Dostupné z:
https://www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Pressemitteilungen/DE/2019/20190612_Frequenzauktion.html?nn=265778
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Graf: pridéleni pasma 2 GHz pro obdobi 2021-2025%?
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Graf: pridéleni pasma 3,6 GHz'%

Jako podminka vyuzivani pasem byla stanovena tzv. rozvojova kritéria, ktera maji zajistit technologicky
rozvoj na danych frekvencich. Rozvojova kritéria, ktera jsou sloZzena z technickych pozadavku a termind
plnéni, jsou nasleduijici:

Termin 31. 12. 2024:

e pokryt vSechny spolkové silnice rychlosti 100 Mbps (technologii s zpoZdénim max. 10 ms),
pokryt vSechny narodni silnice rychlosti 50 Mbps (technologii s zpozdénim max. 10 ms),
pokryt vSechny pfistavy a hlavni fi¢ni cesty rychlosti 50 Mbps,
pokryt ostatni Zelezni¢ni cesty rychlosti 50 Mbps.

Nové prichozi subjekty (tji. novy operator 1&1 Dirillisch) maji povinnost:
e pokryt alespori 25 % domacnosti mobilni siti do konce roku 2023,
e pokryt alespori 50 % domacnosti mobilni siti do konce roku 2025.

Aukce se netykala pasma 3700 MHz — 3800 MHz, které bude k dispozici pro lokalni vyuziti, napf¥. pro
automobilovy pramysl 4.0 ve formé lokalnich, tzv. kampusovych siti.

Ze soucasného stavu mobilnich siti a podminek aukce vyplyva, Ze existuje vSestranna ville (v ramci
vyhrané aukce pretransformovana v povinnost) k investicim do mobilnich siti. Tento stav bude mit
pozitivni vliv nejen na sou€asné podnikani Emitenta v, a stejné tak i na zamyslené akvizi¢ni pfilezitosti
Vv regionu.

6.9.4 Trendy natrhu energetiky / obnovitelnych zdroji energie (,,OZE*)

Ze smérnice Evropského parlamentu a Rady &. 2009/28/ES ze dne 23. dubna 2009 o podpofe vyuzivani
energie z obnovitelnych zdroju vyplyva cil pro Evropskou unii jako celek do roku 2020 dosahnout podilu
20 % energie z obnovitelnych zdroj na celkové produkci energie. Pro Ceskou republiku byl Evropskou
komisi stanoven podil minimalné 13 % energie z obnovitelnych zdroju na hrubé konecné spotfebé
energie.1% Pfitemz Ceska republika predpokladala dosaZeni 14% podilu obnovitelnych zdroji energie
na konecné spotfebé energie. V listopadu 2014 pfijala Evropska rada nové cile klimatické politiky do
roku 2030, jez rozSifuji Evropskou energetickou strategii do roku 2020. Nové by méla posilit pozice
obnovitelnych zdroji az na 27 % v souhrnném energetickém mixu Evropské unie. Je také
predpokladano snizeni emisi v porovnani s rokem 1990 az 0 40 % a zvySeni energetické ucinnosti oproti
roku 1990 o 30 %.1%

S ohledem na stanovené cile musi Ceska republika pokradovat s podporou tohoto segmentu, pfipadné
pfijmout nové nastroje, k podpofe jeho rozvoje. Témito nastroji mohou byt dosavadni subvence formou
garantovanych vykupnich cen za vyrobenou elektfinu, nicméné Emitent pfedpoklada spiSe zménu

102 BNetzA. Mo-bile Broad-band - Project 2018 [online]. 2018. Dostupné z:
https://www.bundesnetzagentur.de/EN/Areas/T elecommunications/Companies/FrequencyManagement/ElectronicCommunicatio
nsServices/MobileBroadbandProject2018/Project2018.html?nn=324044

103 Tamtéz. Bloky pasma 2GHz jsou rozdéleny na platné v obdobi 2020-2025 a 2026 a 2040.

104 Tamtéz

105 Ministerstvo pramyslu a obchodu. Narodni akéni plan Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdrojt. Ministerstvo primyslu
a obchodu. [online]. 13. 3. 2013. Dostupné z: http://www.mpo.cz/dokument120572.html

106 Evropska komise. Ramec politiky v oblasti klimatu a energetiky v obdobi 2020-2030. Evropska komise. [online]. 22. 1. 2014.
Dostupné z: http://eur-lex.europa.eu/legalcontent/CS/TXT/PDF/?uri=CELEX:52014DC0015&from=EN
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zplsobu smérem k aktualné probihajicim investi¢nim dotacim, které planuje ke svym aktivitam vyuzit.

Protoze ma Ceska republika pouze omezeny potencial dal$iho masivniho rozvoje obnovitelnych zdroj(,
bude muset byt zvolena strategie maximalizace vyuziti vSech druht OZE.

Situace v jednotlivych segmentech v Ceské republice je nasleduijici:

e Vodni zdroje: Vyuziti vodni energie ma na Uzemi Ceské republiky dlouhodobou tradici.
Dusledkem toho jsou jiz vSechna Uzemi vhodna pro vétsi instalace vyuzita a k dalSimu rozvoiji
muze dochazet pouze u malych instalaci, jejichz produkce energie se pohybuje v fadech nizsich
Mw_107

o Vétrné elektrarny: Emitent je toho nazoru, Ze rozvoj vétrné energie bude v nasledujicich letech
pouze omezeny, jelikoZz Ceska republika nema pro vyuzZiti vétrné energie prilis vhodné
podminky. Nové vystavbé brani fada piekazek ptedevsim v oblasti novych lokalit. Rada oblasti
vhodnych pro instalaci z hlediska dostatecného vétru je limitovana polohou v nepfistupnych
podminkach nebo umisténim v chranénych krajinnych oblastech.

o Fotovoltaické elektrarny: Emitent olekava dalSi rozvoj vyroby elektfiny prostfednictvim
vyuzivani fotovoltaickych paneld. Do budoucna se u solarni energie pfedpoklada, ze bude
jednim z nejlevngjsich zdroji energie.’’® Nicméné vzhledem k omezeni provoznich dotaci v
Ceské republice se odekava zpomaleni jejich rozvoje prostfednictvim vystavby vétsich
solarnich elektraren & park(. Do budoucna se v CR pogita se solarni energii predevsim jako s
decentralizovanym zdrojem do vykonu 1 MWp, umisténym na stfeSe budovy s dirazem na
spotfebu v misté instalace

Pokud jde o trendy v oblasti vyroby fotovoltaické energie, v roce 2021 doslo k instalaci 62, MW vykonu
fotovoltaickych panell, coZ je vice nez dvacetiprocentni narast oproti roku 2020 (51,4 MW).10°
V nasledujicim roce se postavilo 289 MWp a v uplynulém roce 2023 se postavilo dokonce 83 000
novych instalaci o celkovém instalovaném vykonu 970 MWp, kdy nejvice posilil segment stfednich
firemnich instalaci''®. S ohledem na ddraz, ktery Evropska unie klade na obnovitelné zdroje se oGekava,
Ze objem instalaci fotovoltaickych elektraren v EU i nadale poroste.!!! Vzhledem k tomu, Zze Ceska
republika mezi ostatnimi zemémi Evropské unie (nevétSimi vyrobci jsou Némecko, ltalie a Velka
Britanie) ve vyuziti solarni energie zaostava, je na ¢eském trhu stale prostor pro dalSi rozvoj tohoto
odvétvi.l*? Lze oCekavat, Ze vyvoj na Geském trhu s obnovitelnymi energiemi bude kopirovat pozitivni
trendy na ostatnich evropskych trzich, a to i pokud jde o oblast fotovoltaiky.

Nové moznosti v oblasti solarni energie oekava i investi¢ni trh. Solarni energetika se tak postupné
vzpamatovava z utlumu, ktery zpusobila dodate¢na solarni dari, kterou na pfijem z vyroby solarni
energie Ceska republika zavedla v roce 2010 a ktera vyznamnym zplisobem snizila zisk vyrobct solarni
energie a vedla tak k celkové stagnaci investic do tohoto typu obnovitelné energie.

Pozitivni dopady na oblast solarni energetiky maji i posledni tepla a slune¢na léta, ktera zvedla produkci
solarnich parkll nad plvodni oéekavani investorld. Nové moznosti pro solarni energetiku pfinesou
predevsim inovace v oblasti uchovavani akumulované solarni energie, kterou tak bude jako energeticky
zdroj mozné lépe vyuzivat.''® Pozitivni dopady na rozvoj solarni energetiky ma také cena fotovoltaickych
panel(l, ktera klesla za poslednich 10 let z 2 USD/Wp na 0,35 USD/Wp.1** Poztivni technologicky trend

107 Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Informaéni letak k jednotlivym obnovitelnym zdrojiim energie. Ministerstvo Zivotniho prostfedi.
[online]. 2009. Dostupné z: http://www.mzp.cz/C1257458002F0DC7/cz/obnovitelne_zdroje_informacni_podpora/$FILE/oued-
leporela20100312.pdf

108 Solarni energie bude do roku 2025 nejlevn&jsi zdroj, odhaduje agentura. IDnes [online]. 3. 1. 2017. Dostupné z:
http://www.idnes.cz/ekonomika/zahranicni/solarni-energie-slunce-elektrina-nejlevnejsi-zdroj-2025-
bloomberg.A170103_110241_eko-zahranicni_jj

199 gSolarni rok 2020: Ceska fotovoltaika roste i b&hem pandemie, stale ale nevyuZivdme jeji plny potencial. Solarni
asociace [online]. 7. 1. 2021. Dostupné z: https://www.solarniasociace.cz/cs/aktualne/21054-solarni-rok-2020--ceska-
fotovoltaika-roste-i-behem-pandemie--stale-ale-nevyuzivame-jeji-plny-potencial

110 solarni asociace, [online], dostupné z: https://www.solarniasociace.cz/solarni-rok-2023-cesko-se-opet-radi-mezi-gigawattove-
zeme-na-vyznamu-nabyvaji-stredni-a-velke-elektrarny/

11 EU Science Hub. PV Status Report 2019. Dostupné z: https://ec.europa.euljrc/en/publication/eur-scientific-and-technical-
research-reports/pv-status-report-2019

112/ Evropé loni pFibylo pfes 6 000 MW solarnich elektraren, ve svété rekordnich 100.000 MW [online 12-11-2018]. Dostupné na:
http://www.obnovitelne.cz/cz/clanek/319/v-evrope-loni-pribylo-pres-6-000-mw-solarnich-elektraren-ve-svete-rekordnich-100-000-
mw/

13 Solarni trh se zveda k novému boomu. Revoluce pfijde s novou baterii [online 2016]. Dostupné na: Zdroj:
https://ekonomika.idnes.cz/solarni-trh-se-zveda-k-novemu-boomu-revoluce-prijde-s-novou-baterii-1pj-
/ekonomika.aspx?c=A160715_174115 ekonomika_pas

1143 Trendy, které do 2 let zplisobi MEGAboom &eské fotovoltaiky? — Solarni Novinky. Solarni Novinky CZ [online]. 17. 1. 2020.
Dostupné z: https://www.solarninovinky.cz/3-trendy-ktere-do-2-let-zpusobi-megaboom-ceske-fotovoltaiky/
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pokracuje i po roce 2022 a cena panelu prodavanych v roce 2023 se pohybuje okolo 0,20 USD/Wp.

Z uvedenych divodl se oCekava rozvoj vyuziti solarni energie nejen mezi domacnostmi, ale i u
velkovyrobcu, byt v této oblasti nelze oCekavat dalsi statni podporu. Spole¢nosti ze skupiny, kterym
Skupina zamysli poskytovat financovani a které plsobi v oblasti fotovoltaické energie pak maji v amyslu
pozitivnich trendl na trhu obnovitelnych zdroja vyuzit.

Dlouhodobé& Emitent na zakladé schvalené nové Statni energetické koncepce predpoklada, Zze budou v
Ceské republice patef vyroby celkové spotieby elektfiny tvofit jaderné zdroje (Dukovany, Temelin).°
Druhou nejvyraznéjsi soucasti mixu vyroby elektfiny by mély tvofit tepelné elektrarny a s cca 25-30 %
zdroje obnovitelnych zdrojl energie a plynové instalace. Do kategorie obnovitelnych zdrojl Ize zafadit i
pfedpokladany nastup vyroby prostfednictvim druhotnych surovin, vezmeme-li v potaz ukonCeni
skladkovani po roce 2024.

| pfes pokracujici snahy o uplatnéni politik Uspor ve spotifebé energii, Emitent diky ekonomickému rastu,
rozvoji elektromobility a vyuzivani elektronickych zafizeni ocekava rust spotfeby, i kdyz ne vyrazny.

Dopad COVID-19 a na néj navazujici ekonomicky utlum ma vliv na spotiebu elektrické energie, jak je
vidét na grafu niZze podobné jako v dobé transformace po roce 1989, nebo v krizi roku 2008-2009. Na

energie, a tedy trzeb vyrobcl. Dlvodem poklesu cen elektrické energie nasledkem pandemie je
ilustrovany pokles spotieby elektrické energie v CR, a to jak vlivem primyslové vyroby ktera byla z asti
zastavena, aby se zabranilo shromazdovani osob a Sifeni viru COVID-19, tak vlivem ruseni nékterych
hromadnych akci. V sou¢asnosti v§ak jiz tyto efekty pIné odeznély a na trhu se naplno projevily dopady
zelené politiky ve spojitosti s rostoucimi tenzemi v obchodnich vztazich s Ruskou federaci, na které je
Ceska energetika zavisla.

V dlouhodobém horizontu bude vyznamnym faktorem rozhodnuti o dostavbé blokd JE Dukovany, resp.
Temelin. Vyrazny narlst zadluZzeni vefejného sektoru souvisejici s dopady COVID-19 mize mit
negativni dopady na takto velké energetické investice. V takovém pfipadé mdze vzniknout prostor pro
snahu o podporu vystavby fotovoltaickych energetickych zdroju v souladu s plany na podil OZE na
hrubé spotfebé elektrické energie.

Nejistotu budouciho vyvoje na poli cen energii stupriuje také faktor ukrajinské krize. Cena ropy v reakci
na uvalené sankce a probéhnuvsi boje vystoupala az k cené 115 dolaru za barel, pro ¢eskou ekonomiku
je v8ak stejné zavazné naprosté odstfizeni ruského zemniho plynu, kdy jen v roce 2020 tvofily tyto dvé
komodity 72 % veskerého importu z Ruska do CRS,
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15 Ministerstvo priimyslu a obchodu [online]. Dostupné z: https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/statni-energeticka-
politika/2016/12/Statni-energeticka-koncepce-_2015_.pdf

116 Statistiky zahrani¢niho obchodu. MPO [online]. Dostupné z: https://www.mpo.cz/cz/zahranicni-obchod/statistiky-zahranicniho-
obchodu/
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Graf: Vyvoj spotfeby elektrické energie v CR v letech 1995-2020, GWh!'7,

NarUst poctu instalovanych OZE zdroji zpUsobil vyraznou sezonni i intra denni volatilitu ceny elektrické
energie. Z tohoto divodu emitent preferuje instalace s maximalizaci spotfeby v misté instalace, ¢imz je
volatilita cen potlaCena.

Jak bylo uvedeno v v kapitole 6.7.2.4, Skupina se chce v tomto odvétvi vyhledové stat vyznamnym
subjektem na relevantnim trhu, nicméné skupina na tomto segmentu trhu narazi na znacné legislativni
bariéry efektivniho vstupu do odvétvi, zejména pak v oblasti OZE a slozitosti povolovacich procesu pfi
vystavbé FVE

6.9.5 Trendy natrhu administrativni podpory

Spolecnosti ze Skupiny, které se zabyvaji administrativni podporou vykonavaji podplrné ¢innosti pro
ostatni spole€nosti ze Skupiny, ktera spociva ve vedeni Ucetnictvi, poskytovani, zajistovani a distribuci
marketingovych material(i, zajistovani vzajemné komunikace a pfedavani dokumentd, organizaci
Skoleni pro zaméstnance a obchodni zastupce a jinych podobnych udalosti, zajistovani kancelarskych
prostor, vozidel a dalSich prostfedk(l potfebnych pro vykon innosti ostatnich spole¢nosti ze skupiny.
Uvedené Cinnosti nejsou pfedmétem zadné zvlastni regulace.

Trh v oblasti administrativni podpory je znacné diverzifikovan a poskytovatelé téchto sluzeb jsou
zpravidla svazani s jednou, pfipadné nékolika institucemi, pro které vykonavaji ¢innost. Stejné je i
postaveni spolecnosti ze Skupiny, které se zabyvaji administrativni podporou. Uvedené spolecnosti jsou
tak Uzce navazany na hospodarskou situaci spole¢nosti ze Skupiny, které se zabyvaji poskytovanim
finanénich sluzeb. V ramci skupiny pusobi jeden subjekt s licenci investi¢niho zprostfedkovatelé —
Chytry Honza a.s. (ICO: 290 48 770. Spole¢nosti ze Skupiny, které se zabyvaji poskytovanim
investiCnich sluzeb, zaméfuji se na retailovou klientelu, které nabizeji investi¢ni produkty. Jejich
postaveni je tak zavislé na dostateéném objemu disponibilnich prostfedku, které mohou retailovi klienti
investovat. Hospodarska situace uvedenych spolecnosti je tak zavisla na vyvoji ekonomiky jako celku,
stejné jako na oCekavanich a investi¢nim sentimentu.

Aktualnim trendem, jenz ovliviiuje spoleCnosti ze Skupiny, jez se zaméfuji na poskytovani
zprostiedkovatelskych sluzeb, je restriktivni ménova politika reagujici na systematické ekonomické Soky
poslednich let a z nich vyplyvajici inflaci. To se promita zejména ve vétsim sklonu retailovych klientd
k Usporédm, signifikantnimu ochlazeni aktivity na hypoteénim trhu a ve shaze mitigovat dopady inflace
realokaci Uspor do bankovnich vkladu, jez nyni nabizi zvy$ené Uro¢eni a zaroven jsou tato depozita
pojisténa.

V tomto prostfedi je pozice nebankovnich finanénich subjektt a produktl jez poskytuji ztizena, nebot
nabizenym drocenim momentalné jen obtizné v kombinaci s rizikovosti téchto produktt konkuruiji
bankovnim statem pojisténym vkladlm. V poslednim &tvrtleti roku 2023 ovSem zapocala zména této
situace. Prvnim faktorem, jenz tuto zménu navodil, bylo zruSeni uro€eni povinnych minimalnich rezerv,
druhym faktorem pak oCekavani a nasledné snizeni zakladnich urokovych sazeb. Uvolfiovani ménové
restrikce, a s tim souvisejici zvySeny zajem o investi¢ni produkty, oekavaji spolecnosti ze skupiny
emitenta také v letoSnim roce, Nicméné faktem zuUstava, ze tato oCekavani budou zaviset na ochoté a
zejména finan¢nich moznostech domacnosti, které v poslednich dvou letech €elily znehodnoceni svych
Uspor a nemusi tak disponovat dostate¢nou finanéni rezervou nutnou pro zodpovédné investovani.

6.10 Progndézy nebo odhady zisku

Emitent neucinil zadné progndzy ani odhady zisku.

6.11 Spravni, fidici a dozorci organy 3

Emitent je spolec€nosti s ru€enim omezenym zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky.
6.11.1Jednatel Emitenta

Jednatel je statutarnim organem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a jednd za Emitenta
navenek ve v3ech zalezitostech.

Jednatel je volen a odvoldvan valnou hromadou, resp. jedinym spoleCnikem Emitenta pfi vykonu
pusobnosti valné hromady. Funkéni obdobi jednatele neni zakonem ani zakladatelskou listinou
Emitenta stanoveno.

117 Spotreba elektrické energie v CR, [online], dostupné z:
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_cb_e _custom_9320579/default/table?lang=en
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Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jednatelem:

Jméno: David Rusnak
Datum narozeni: 8. zafi 1978
Adresa: Hroznovéa 448/21, Pisarky, 603 00 Brno

Pracovni adresa: Vinarska 460/3, 603 00 Brno

Spolecénosti, v nichZ je pan David Rusriak ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organt
nebo v nichZ ma jmenovany majetkovou ucast:

Obchodni firma ICO Funkce Majetkova tcast
DRFG Investment Group a.s. 199 77 255 pfedseda pfedstavenstva akcionar
DRFG Assets a.s. 118 96 272 pfedseda dozorCi rady akcionaf
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 jednatel

DRFG Bond Investment 2022 s.r.o. 143 41 859 jednatel

DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 178 07 794 jednatel

DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 ¢len spravni rady
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 ¢len pfedstavenstva akcionaf
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 jednatel

DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 ¢len spravni rady

DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o. 11968 478 jednatel

DRFG Real Estate Financial Management a.s. 070 29 993 ¢len spravni rady

DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 ¢len spravni rady
Kostelany 157 s.r.o. 043 49 288 jednatel spoleénik
Nadace DRFG 050 12 571 | mistopfedseda spravni rady

Czech Home Capital, a.s. 085 05 811 Clen pfedstavenstva
UNIFER o.p.s. 024 46 987 pfedseda spravni rady zakladatel
Vega Art s.r.o. 038 87 057 jednatel
Vega Capital a.s. 074 44 648 ¢len spravni rady akcionar
Vega Capital I. s.r.o. 092 07 694 jednatel
Vega Capital Il. s.r.o. 092 08 101 jednatel spoleénik
Vega Capital B.V. 858036812 jednatel

Vega Shot s.r.o. 140 04 186 jednatel
Bio Produkt z Podchiibi s.r.o. 29311934 spoleénik
EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. 607 17 068 akcionar
iDeal Wines s.r.o. 055 96 611 spoleénik
kari time a.s. 071 02 461 pfedseda dozor¢i rady

Jmenovany pusobi v riznych rolich v fadé spole€nosti, popf. jinych subjektl, jak je uvedeno vySe.
Vyjma cinnosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu Cinnosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamneé.

Spole€nosti, na nichz ma pan David Rushak majetkovou Uc€ast a které tvori Skupinu jsou uvedeny
v bodé 6.8.1.2 vyse.

6.11.2Dozorci rada emitenta
Emitent nema zfizenu dozor¢i radu.
6.11.3Stfet zajmi na drovni spravnich, Fidicich a dozoréich organu

Neexistuji Zzadné mozné stiety zajmd mezi povinnostmi ¢lenl spravnich, fidicich a dozor€ich organt
Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi vyjma nasledujici potencialni situace.
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Vzhledem ktomu, Ze konecni vlastnici Emitenta jsou zarover konecnymi vlastniky matefské
spole€nosti Emitenta a ostatnich spole¢nosti ze Skupiny a pan David Rusnak je statutarnim organem
Emitenta i matefské spoleCnosti Emitenta, nelze v budoucnosti vylou€it zmény strategie mateiské
spolecnosti Emitenta nebo spolecnosti ze Skupiny, které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch
matefské spole¢nosti Emitenta, resp. konecnych viastniki Emitenta a ostatnich spole¢nosti ze Skupiny,
spiSe nez ve prospéch Emitenta a vlastniki Dluhopisl. Tuto potencialni situaci pak Ize za urcitych
okolnosti posuzovat jako mozny stfet zajmu.

6.11.4Vybor pro audit

Emitent k datu Zakladniho prospektu nema zfizeni vybor pro audit. Cleny vyboru pro audit Emitent
pfipadné nominuje pfed podanim zadosti o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu
organizovaném BCPP. Clenové vyboru pro audit Emitenta budou v takovém piipadé jmenovani a
odvolavani valnou hromadou a vybor pro audit bude mit tfi ¢leny. Funk&ni obdobi ¢lena vyboru bude ffi
roky. Mezi nejvyznamnéjsi okruhy pusobnosti se fadi zejména:

e sledovani postupu sestavovani ucetni zavérky pfipadné konsolidované ucetni zavérky;
o predklada jednateli doporuceni k zajisténi integrity systému Gcetnictvi;
e sledovani procesu povinného auditu.

6.11.5Pravidla spravy a fizeni spoleénosti

Emitent nedodrzuje Zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance),
s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ a ZOK.
Emitent nedodrzuje Zzadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot’ povazuje pravidla platné pravni
upravy Ceské republiky za dostate&na pro zajisténi fadného Fizeni a spravy Emitenta.

6.12 Hlavni spole€nici
6.12.1Jediny spole¢nik

Jedinym spole¢nikem Emitenta je DRFG Investment Group a.s., jez vlastni 100% podil na zakladnim
kapitédlu Emitenta, kterému odpovida 100% podil na hlasovacich pravech, a kontroluje prostfednictvim
statutarniho organu ro€ni hospodaisky plan, kontroluje mésiéni hospodarské vysledky, stanovuje a
kontroluje ukoly a cile v ramci obchodnich &innosti, kontroluje a schvaluje investice. Emitent je tak pfimo
ovladan DRFG Investment Group a.s.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 51 % na hlasovacich pravech a 52,55 % na zakladnim kapitalu DRFG
Investment Group a.s. a pan Roman Rezni¢ek drzi nepfimo 44 % na hlasovacich pravech a 45,5 % na
zakladnim kapitalu DRFG Investment Group a.s.

Koneénym vlastnikem DRFG Investment Group a.s. a Emitenta je pan David Rushak a pan Roman
Reznidek, ktefi sami a prostfednictvim svych spoleénosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitdlu DRFG Investment Group a.s. Za konec¢ného vlastnika se nepovazuji prioritni
akcionafi DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusnaka, nebot nedrzi v DRFG Investment Group a.s.
podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vy$si nez 25 % a nejedna se o osoby jednajici
spoleéné &i s panem Davidem Rusfidkem nebo s panem Romanem Reznitkem ve shodé dle § 78 odst.
1 ZOK.

Emitent nepfijal zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany spolecnika.

Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

6.12.2Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, ze nebyla pfijata zadna opatfeni i ujednani, v jejichz disledku by doslo ke zméné
kontroly nad Emitentem.

6.13 Financni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a o ztratdch Emitenta
6.13.1Historickeé finan¢ni udaje

Financni udaje za ucetni obdobi od 21. ledna 2024 do 26. ledna 2024 jsou ve formé mezitimni ucetni
zavérky ovérené auditorem (vCetné zpravy auditora) do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou
odkazu a jsou jeho nedilnou soucasti (viz €ast 7 tohoto Prospektu).

Emitent béhem své existence nezménil rozhodny ucetni den.
Finanéni Udaje Emitenta jsou vypracovany v souladu s Ceskymi uéetnimi standardy (CAS) podle
zakona €. 563/1991 Sb., o uUcCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist. Emitent vypracovava pouze
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nekonsolidované ucetni zavérky.

Auditor ovéfil vySe uvedenou zavérku a vydal vyrok, Zze zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Emitenta k 26. lednu 2024 a nakladd, vynosl a vysledku jeho hospodareni a penéznich toku za
ovéiované obdobi od 21. ledna 2024 do 26. ledna 2024 v souladu s ¢eskymi u€etnimi pfedpisy.

6.13.2Mezitimni a jiné finan¢ni udaje
Od data své posledni ovéfené ucetni zavérky Emitent nezvefejnil Zadné Ctvrtletni nebo pololetni Gdaje.

Emitent sestavil mezitimni U€etni zavérku za obdobi od 21. ledna 2024 do 26. ledna 2024. Mezitimni
Ucetni zavérka byla ovéfena auditorem, ktery vydal vyrok, Zze zavérka podava vérny a poctivy obraz
aktiv a pasiv Emitenta k 26. lednu 2024 a nakladd, vynost a vysledku jeho hospodafeni a penéznich
tok( za ovéfované obdobi od 21. ledna 2024 do 26. inora 2024 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

6.13.30véreni financ¢nich udaji

Historické finanCni udaje Emitenta byly nezavisle ovéfeny auditorem a nékteré finanéni udaje
spolecnosti ze Skupiny prezentované v ¢&l. 6.8.1.4 pochazeji z auditovanych Ucetnich zavérek.

S vyjimkou historickych finan¢nich udaji a nékterych finanénich (daji spole¢nosti ze Skupiny
prezentovanych v ¢l. 6.8.1.4 nebyly auditorem ovéfeny Zzadné udaje obsazené v tomto Prospektu.

6.13.4Statni, soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedchozich 12 mésicl neprobihala, zadna
statni, soudni nebo rozhod¢i Fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na
finan&ni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

6.13.5Vyznamna zména finanéni pozice Skupiny

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni ovéfené Ucetni zavérky nedoslo dle jeho nejlepSiho
védomi k zadné podstatné zméné finanéni pozice Skupiny.

6.14 Dopliujici adaje

6.14.1Zakladni kapitél

Zakladni kapital ¢ini 500.000 K&.

Zakladni kapital neni tvofen akciemi. Zakladni kapital je v pIné vysi splacen.
6.14.2Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZzen v souladu s pravnimi ptedpisy Ceské republiky jako spolednost s rugenim
omezenym s pfijetim zakladatelské listiny dne 10. ledna 2024 ve formé notarského zapisu sepsaného
Mgr. Radkou Koudele, notarkou se sidlem v Mladé Boleslavi, na misté samém v Praze na adrese
Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8 pod sp. zn. NZ NZ 6/2024. Emitent byl zalozen na dobu
neurcitou. Emitent je pravnickou osobou, jejiz cile a ucely jsou upraveny specifikaci v pfedmétu
podnikani — jedna se o ¢lanek IV zakladatelské listiny. Pfedmétem cinnosti Emitenta je dle
zakladatelské listiny (i) Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor, (ii) Sprava vlastniho majetku
a predmétem podnikani Emitenta je (iii) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona.

Zakladatelska listina Emitenta je ulozena ve sbirce listin Emitenta v elektronické podobé.

6.15 Vyznamné smlouvy
Emitent neuzavrel k datu vyhotoveni Prospektu zadné vyznamné smlouvy.

6.16 Udaje tretich stran a prohlaseni znalct a prohlaseni o jakémkoli zajmu
6.16.1Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zprav Auditora k ucetni zavérce.

Zpravy Auditora k ucetni zavérce byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této
ucetni zavérky byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou
osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirl vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami
spfiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem podilt obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny, ani nemél
nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem &i
podily obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.
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6.16.2Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany, a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z udaji zvefejnénych touto
tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci od tfetich stran jsou nasledujici:
e www.cnhb.cz

e www.emmi-benchmarks.eu

e www.idnes.cz

e https://zpravy.aktualne.cz

e WWW.CZS0.CZ

e https://www.linkedin.com

e www.swissinfo.ch

e www.telecompaper.com

e www.techspot.com

e https://ec.europa.eu/

e www.kurzy.cz
e  https://www.oecd.org

e www.sciencedirect.com

e https://byznys.ihned.cz

e www.mfcr.cz

e Wwww.ech.europa.eu

e https://danovky.cz
e https://roklen24.cz
e www.cdcp.cz

e Www.pse.cz
e  https://www.property-forum.eu/

e www.colliers.com

¢ www.cushmanwakefield.com

e https://stat.gov.pl/

e www.cbre.pl
e https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/

e https://eurobuildcee.com/

e www.mediaguru.cz

e www.cbre.cz
o www.jill.pl

e www2.deloitte.com

®  WWW.Ericsson.com

e www.ctu.cz

e https://www.cisco.com/
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e https://www.alepo.com/

e Www.itu.int

e https://medium.com/

e https://www.bundesnetzagentur.de

e https://www.statista.com

e https://www.speedtest.net/

e https://www.ericsson.com/

e https://www.ceskenoviny.cz/

e  http://www.t-press.cz/

e https://www.vodafone.cz/

e  https://www.cetin.cz/

e https://www.orange.sk/

e https://www.parabola.cz/

e  https://www.4ka.sk/

e  https://www.teleoff.gov.sk/

e https://zive.aktuality.sk/

e https://www.comcom.admin.ch/

e https://report.telekom.com/

e https://www.telefonica.de/

e https://www.egs-news.com/

e  WWW.MpO.CZ
e http://eur-lex.europa.eu/

e  WWW.mzp.cz
e www.solarniasociace.cz

e https://ekonomika.idnes.cz/

e www.solarninovinky.cz

e www.obnovitelne.cz

6.17 Dostupné dokumenty

PIna znéni zakladatelskych dokumentd, auditovanych finanénich vykaz( Emitenta véetné pfiloh
a auditorskych vyrokl k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a
webovych strdnkach Emitenta https://drfg-bond2024.cz v sekci ,Pro investory”.

VeSkeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Zakladniho prospektu, pficemz mezitimni ucetni zavérka zahrnuta do tohoto Zakladniho
prospektu odkazem bude dostupna po dobu alespori 10 let po uvefejnéni Zakladniho prospektu.
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7. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webovych strankach Emitenta https://drfg-bond2024.cz v sekci ,Zakonné informace” Ize nalézt
nasledujici dokumenty, jeZ jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

ZAKLADNI PROSPEKT

Emitenta za u€etni obdobi od
21. ledna 2024 do 26. ledna
2024 ovéfena auditorem
(vCetné zpravy auditora)

Dokument Informace Webovy odkaz
Mezitimni  GCetni  zavérka | - Zprava nezavislého | https://drfg-bond2024.cz/wp-

auditorana str. 1 az 5

- Mezitimni rozvaha
k 26.1.2024 na str. 6

- Mezitimni vykaz zisku a
ztrat k 26.1.2024 na str. 7

- Priloha k mezitimni uéetni
zavérce za zdanovaci
obdobi od 31.1.2024 do
26.01.2024 na str. 8 az 11

- Mezitimni  pfehled o
penéznich tocich
k 26.1.2024 na str. 12

- Mezitimni  pfehled o
zménach vlastniho
kapitdlu k 26.1.2024 na
str. 13

content/uploads/2024/03/DRFG-
Bond-Investment-2024-Zprava-
auditora-k-overeni-mezitimni-UZ-k-
26.-01.-2024 uprava-vyroku-final-
$-OCR.pdf

Veskeré vySe uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Emitenta.

Dokumenty, které do tohoto Prospektu zahrnuty nejsou, nepovazuje Emitent za vyznamné, popf. jsou
zminény v jiné &asti tohoto Prospektu.
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8. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné pristupnych dokumentt. Emitent nedava zadné prohlaseni, tykajici se
uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a
doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazku
vUci Emitentovi v kazdém pfislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfisluSnosti zahraniéniho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dasledku toho maze byt
pro nabyvatele Dluhopisl vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v
zahrani¢i zalobu nebo zahdjit jakékoli Fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich soudu
vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo pInéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi
soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisu.

V pripadech, kdy Ceska republika uzavfela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s
ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soud( uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 91/2012 Sb., o
mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpist (,ZMPS®). Podle ZMPS nelze
rozhodnuti soudl ciziho statu a rozhodnuti Ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry
a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat a
vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pFislusnosti ¢eskych soud
pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se Ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede
fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo
vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem
vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti
organu tretiho statu; nebo (iv) Ucastniku fizeni, vaéi némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odrata
postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruéeno pfedvolani
nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému pofadku; nebo (vi) neni
zaru€ena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméruje-li cizi
rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K
prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik Fizeni,
vaéi némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznani jinak znama. Ministerstvo spravedinosti CR m(ize po dohodé& s Ministerstvem
zahraniénich véci CR a jinymi pfislusnymi ministerstvy uginit prohlaeni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto
prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vuci urcité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani
rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdéleni
Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne
jako ke kazdému jinému dukazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto
nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a
obchodnich v&cech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by v&ak meritorné nejednaly o Zalobé& vznesené v va:eské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpistu kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro porudeni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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0. UDELENi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopisu pfi nasledné nabidce,
resp. konecném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo koneénému
umisténi cennych papirG jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s
pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného finanéniho zprostiedkovatele Cdi
zprostfedkovatelll naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis(, a to v ramci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost
(nazev a adresa) finanéniho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatelll, ktefi maji povoleni pouzit
prospekt pfislusnych Dluhopisu, bude uveden v pfislusnych Koneénych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicu od
schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisu
v Ceské republice a ve Slovenskeé republice.

Nabidkové obdobi, v némzZ mohou povéreni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej
nebo kone¢né umisténi Dluhopist, popf. jakékoliv jiné jednoznaéné a objektivni podminky pfipojené
v souhlasu, budou uvedeny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

V pfiipadé predlozeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem poskytne tento finanéni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finanénich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta https://drfg-bond2024.cz
v sekci ,Pro investory”.
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Ceska republika
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Advokatni kancelaf Hartmann, Jelinek, Frana a partnefi s.r.o.
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Ceska republika
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Pfiloha ¢é. 1 — PREHLED SPOLECNOSTI, V NICHZ MA MATERSKA SPOLECNOST A DRFG

Assets a.s. PODIL K 29. UNORU 2024

Prehled udasti Materské spole¢nosti:

Rozsah u€asti Matefské spolecnosti pfedstavuje podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech

spolecnosti ze Skupiny.

Nazev spolecnosti ICO Rozsagptcizg::oms;terske
ASSETIO Solution, a.s. 079 11 408 80,0%
ASSETIO Services, s.r.o. 082 04 039 100,0%
Aristocrat Capital a.s. 143 41 921 50,0%
BOL Poland sp. z 0.o0. 0000796694 10,0%
BOK Poland sp. z 0.0. 0000796930 10,0%
BUL Poland sp. z 0.0. 0000797124 10,0%
BOP Poland sp. z 0.0. 0000800255 90,0%
CLEAR investment s.r.o. 039 51472 100,0%
Czech Development Fund SICAV, a.s. 108 15 007 100,0%
Czech Green Energy s.r.o. 097 03 667 10,0%
Czech Green Energy 1 s.r.o. 097 73 401 100,0%
Czech Green Energy 2 s.r.o. 097 83 857 100,0%
Czech Green Energy 3 s.r.o. 097 83 920 100,0%
Czech Green Energy 4 s.r.o. 097 83 989 100,0%
Czech Green Energy 5 s.r.o. 097 84 047 100,0%
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 100,0%
DRFG Bond Investment 2022 s.r.o. 143 41 859 100,0%
DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 178 07 794 100,0%
DRFG Assets a.s. 118 96 272 5,0%
DRFG Home s.r.o. 141 00 495 100,0%
DRFG ENERGY s.r.0. 03107 108 100,0%
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 100,0%
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 100,0%
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 5,0%
DRFG inkasni s.r.o. 069 69 097 100,0%
DRFG Invest|. s.r.o. 293 61 257 100,0%
DRFG Invest lll. s.r.o. 04176 316 100,0%
DRFG Invest IV. a.s. 060 38 697 100,0%
DRFG Invest V. a.s. 087 98 770 100,0%
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 100,0%
DRFG POLSKA Sp. z 0.0. 0000861021 100,0%
DRFG ProjectBond Investment |. s.r.o. 11968 478 100,0%
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 070 29 993 100,0%
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 100,0%
DRFG Real Estate Project Il. s.r.o. 087 97 650 100,0%
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 087 97 927 100,0%
DRFG Real Estate Project VI. s.r.o. 099 77 490 100,0%
DRFG Real Estate Project VIL. s.r.o. 099 77 589 100,0%
DRFG Real Estate Project VIII. s.r.o. 099 78 381 100,0%
DRFG Real Estate Project X. s.r.o. 099 79 255 100,0%
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DRFG Real Estate Project XI. s.r.o. 099 79 280 100,0%
DRFG Real Estate Project XIl. s.r.o. 099 79 816 100,0%
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o. 099 79 875 100,0%
DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o. 099 79 913 100,0%
DRFG Real Estate Project XVIL. s.r.o. 099 79 930 100,0%
DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o. 099 79 981 100,0%
DRFG Real Estate Project XX. s.r.o. 099 79 999 100,0%
DRFG Real Estate SK Project X. s.r.o. 54322278 100,0%
DRFG Real Estate SK Project XI. s.r.o. 54309468 100,0%
DRFG RE Project 1 s.r.o. 140 99 161 100,0%
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 28,0%
DRFG RE Project 5 s.r.o. 140 99 918 100,0%
DRFG RE Project 6 s.r.o. 141 00 002 100,0%
DRFG RE Project 8 s.r.o. 141 00 151 100,0%
DRFG RE Project 9 s.r.o. 14100 193 100,0%
DRFG RE Project 10 s.r.o. 14100 410 100,0%
DRFG RE Project 11 s.r.o. 141 00 461 100,0%
DRFG RE Project 12 s.r.o. 140 96 226 100,0%
DRFG RE Project 13 s.r.o. 140 96 366 100,0%
DRFG RE Project 14 s.r.o. 140 96 471 100,0%
DRFG RE Project 15 s.r.o. 140 96 749 100,0%
DRFG RE Project 16 s.r.o0. 140 96 927 100,0%
DRFG RE Project 17 s.r.o0. 140 97 001 100,0%
DRFG RE Project 18 s.r.o. 140 97 125 100,0%
DRFG RE Project 19 s.r.o. 140 97 222 100,0%
DRFG RE Project 20 s.r.o0. 140 97 427 100,0%
DRFG RE Project 21 s.r.o. 140 97 575 100,0%
DRFG RE Project 22 s.r.o0. 140 97 699 100,0%
DRFG RE Project 23 s.r.o0. 140 98 776 100,0%
DRFG RE Project 24 s.r.o0. 140 98 946 100,0%
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o. 047 44 756 100,0%
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.o. 047 44772 100,0%
DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. 018 62 464 8,0%

DRFG Real Estate s.r.o. 037 68 775 100,0%
DRFG Telco Financial Management a.s. 070 29 969 100,0%
City Life Olomouc s.r.o. 099 79 832 70,0%
City Life Olomouc Alfa s.r.o. 140 99 241 100,0%
Green Mlada Boleslav, s.r.o. 099 79 891 100,0%
Green Resort Kunéticka hora s.r.o. 018 62 481 100,0%
EFEKTA investi¢ni zprostredkovatel s.r.o. 241 33 833 100,0%
EFEKTA-IZ s.r.0. 060 84 672 100,0%
ERN-e.com, a.s. 06103 243 100,0%
Finest Invest a.s. 043 53 862 51,0%
Finnology s.r.o. 050 75 653 100,0%
Formicola Sp. z o.0. 0000967758 100,0%
Frontier Estates Polska Management SBU Wroclaw Sp. z o.o0. 0000892706 50,0%
Frontier Estates 4 Sp. z o.0. 0000918628 70,0%
Green Energy Resources s.r.o. 097 81 897 100,0%
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Green Energy Resources 1 s.r.0. 086 29 099 100,0%
Green Energy Resources 2 s.r.o. 086 29 196 100,0%
Czech Sun Energy 1 s.r.o. 086 29 285 100,0%
Czech Sun Energy 2 s.r.o. 086 29 315 100,0%
Czech Sun Energy 3 s.r.o. 086 29 340 100,0%
HypoPortal s.r.o. 050 44 308 90,0%
Chytry Honza a.s. 29048 770 100,0%
IBU Poland sp. z 0.0. 0000744805 90,0%
INCOMMING ventures a.s. 049 91 087 20,0%
InvestPortal s.r.o. 053 82 807 100,0%
Investown Technologies s.r.o. 086 67 144 7,68%
kari time a.s. 071 02 461 100,0%
KonsolidacePortal s.r.o. 072 07 964 100,0%
MOP Poland sp. z 0.0. 0000758136 10,0%
Nadace DRFG 050 12 571 100,0%
ONE Investment s.r.o. 078 18 009 100,0%
Oxygen Advisory s.r.o. 020 10 895 100,0%
Peak Media s.r.o. 057 29 530 100,0%
PDC Industrial Center 184 Sp. z o.o0. 0000895233 50,0%
PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 55,15%
PROFORZA consulting, s.r.o. 046 65 201 55,15%
PROFORZA education, s.r.o. 046 60 064 55,15%
RAISEUP s.r.o0. 068 65 968 100,0%
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 100,0%
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 042 35 835 100,0%
Rezidence Lannova s.r.o. 059 21 694 100,0%
Rezidence Spojovaci s.r.o. 087 97 757 100,0%
ROYAL VISION s.r.o0. 283 22 584 80,0%
RV Corporate Support s.r.o. 293 52 291 100,0%
WH104 s.r.0. 142 24 861 11,0%
ARBOR,spol.s r.0.,ném.ARBOR GmbH 446 99 158 100,0%
Backbone s.r.o. 259 43 693 100,0%
DRFG TELCO s.r.o. 031 05 849 100,0%
DRFG Telco Bond 5G a.s. 073 38 384 100,0%
DRFG TelcoBond Investment s.r.o. 106 61 689 100,0%
EnKom AG CHE-113.940.462 100,0%
Lukromtel, s.r.o. 360 57 258 80,0%
Suntel Czech, s.r.o. 607 53 447 100,0%
Suntel Germany GmbH HRB 220431 100,0%
Suntel Group a.s. 066 51 062 100,0%
Suntel Slovakia s.r.o. 437 69 292 100,0%
Suntel Switzerland AG CHE-140.141.831 100,0%
TeleDat komunikacné systémy s.r.o. 31596 134 70,0%

Od 29. Unora 2024 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k vyznamnym zménam

v pfehledu ucasti Matefské spole€nosti.

Prehled ucasti DRFG Assets a.s.:

Rozsah ucasti DRFG Assets a.s. pfedstavuje podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech
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Nazev spolecnosti

ICo

Rozsah ucasti materské

spolecnosti

DRFG Assets Finance s.r.o. 199 96 501 5,0%

DRFG Assets Investments . s.r.o. 199 96 641 5,0%

DRFG Assets Investments Il. s.r.o. 199 96 888 5,0%

DRFG Assets Investments lll. s.r.o. 199 97 035 5,0%

DRFG Fiber Infrastructure s.r.o. 199 96 349 5,0%

DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o. 047 44 799 100,0%
DRFG Real Estate Project l6ta s.r.o. 018 62 383 100,0%
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 100,0%
DRFG Real Estate Project I. s.r.o. 087 97 617 50,0%

DRFG Real Estate Project IX. s.r.o. 099 79 212 100,0%
DRFG RE Project 7 s.r.o. 14100 045 100,0%
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 72,0%

Industrial Center 2 Slovakia s.r.o. 52 950 697 80,0%

DRFG Real Estate Project XVIIL. s.r.o. 099 79 964 100,0%
DRFG Real Estate SK Project IX. s.r.o. 54 245 281 100,0%
PDC Industrial Center 153 Sp. z o.0. 0000850222 50,0%

Rezidence Tfi Dvory s.r.o. 038 46 121 100,0%
Ister Il. s.r.o. 36 667 862 50,0%

INCUDINE Sp. zo.0. 0000974139 10,0%

FibreNet, s.r.o. 367 47 572 70,0%

WH104 s.r.0. 142 24 861 89,0%

Czech Home Capital, a.s. 085 05 811 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o. 066 86 826 100,0%
CZECH HOME CAPITAL ESG, s.r.o. 117 58 562 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. 098 61 297 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Sustainable, s.r.o. 117 58 864 100,0%
CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o. 087 41999 100,0%
STAVBUD s.r.0. 48290173 50,00%
R.K. SERVIS, spol. s r.o. 494 35 949 100,00%
BYTY portfélio PRAHA 14, s r.o. 078 19 447 100,00%
BYTY portfélio OSTRAVA 1, s r.o. 109 25490 100,00%
BYTY portfélio SEVER 1, s r.o. 096 58 157 100,00%
BYTY portfélio MOST 1, s r.o. 276 06 228 100,00%
BYTY portfélio BEROUN 1, s r.o. 066 86 389 100,00%
BYTY portfélio DZETA s r.o. 108 01 138 100,00%
BYTY portfélio TAU s r.o. 108 00 719 100,00%
BYTY portfélio OMIKRON s r.o. 108 01 197 100,00%
BYTY portfélio LAMBDA s r.o. 095 66 058 100,00%
BYTY portfélio KAPPA s r.o0. 095 66 023 100,00%
BYTY portfélio SIGMA s r.o. 095 66 074 100,00%
BYTY portfélio THETA s r.o. 095 65 965 100,00%
BYTY portfélio GAMMA s r.o. 088 72 783 100,00%
BYTY portfélio EPSILON s r.o. 088 22 859 100,00%
HOME CAPITAL Europe, s r.o. 088 99 746 100,00%
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SEVER Plus s.r.0. 250 22 024 100,00%
SEVER Plus Services, s.r.o0. 087 42 146 100,00%
Rezidence Moravska Ostrava 069 36 016 100,00%
HOME CAPITAL Germany 1, s.r.o. 089 71 480 100,00%
HOME CAPITAL Germany 2, s.r.o. 089 71 536 100,00%
HOME CAPITAL Germany 3, s.r.o. 089 71 391 100,00%
HOME CAPITAL Germany 4, s.r.o. 17193 117 100,00%
HOME CAPITAL RE GmbH HRB 42720 100,00%
SEVER Plus Real Estate, s.ro. 096 58 611 100,00%
SEVER Plus Property, s.ro. 108 01 294 100,00%
SEVER Plus Asset, s.r.o. 108 01 332 100,00%
SEVER Plus Facility, s.ro. 108 01 251 100,00%
SEVER Plus Support, s.ro. 095 55 196 100,00%
Homed4you GmbH HRB 5748 100,00%
Homedyou ALFA GmbH HRB 41743 100,00%
Home4you BETA GmbH HRB 43100 100,00%
ANDARO Grundbesitz GmbH HRB 30594 100,0%

Od 29. Unora 2024 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k vyznamnym zménam
v pfehledu u€asti DRFG Assets a.s.
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Pfiloha ¢. 2 —- ZJEDNODUSENE GRAFICKE ZNAZORNENI SKUPINY DRFG K 29. UNORU 2024

NiZze uvedené zjednoduSené grafické znazornéni zobrazuje vlastnickou strukturu Emitenta, Matefskou spole€nost, vybrané &asti Skupiny na drovni dil€ich
matefskych spolecnosti dle hlavnich odvétvi popsanych v €l. 6.7 a uvedenych v ¢l. 6.8.1.4 a jejich dcefinych spole¢nosti a jednotlivych emitentl uvedenych v ¢l.
2.1.1.1. Uvedené procentudlni udaje (%) pfedstavuji podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech uvedenych spole¢nosti ze Skupiny k 29. Gnoru 2024.
Od 29. Unora 2024 do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedosSlo k vyznamnym zménam ve vlastnické struktufe Skupiny, ktera je v tomto
zjednoduseném grafickém znazornéni zobrazena.

Vlastnicka struktura Skupiny na drovni kone¢nych vlastnik(l Matefské spole¢nosti:

David Rusnak 100% | Vega Capital a.s. 100% [ Vega Capital I. s.r.o. 35,70%
DRFG Investment Group a.s.
15,30%
Roman Rezniéek 100% | ELF Invest a.s. 30,80%
100% | ELF Invest Beta s.r.o. 13,20%
30%
5,00%

30% | DRFG Friends & Family a.s.

Prioritni akcionafii + David 39,0%
Rusnak +1,0%
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Vlastnicka struktura Skupiny na urovni kone¢nych vlastniki DRFG Assets a.s.:

\ 100,00%

’ David Rusnak

| 27,50%

’ Roman Rezniéek

| 27,50%

’JC assets, s.r.o.

| 20,00% | DRFG Assets a.s.

‘ Juraj Cerni¢ka
‘ Hana Cajthamlova ‘ 100,00% ’ HC assets, s.r.o. | 20,00%
Prioritni akcionafri + 39,0% +
David Rusnak 1,0%
‘ David Rusnak ‘ 30,00% DRFG Friends & Family a.s. 5,00%
‘ Roman Rezniéek ‘ 30,00%

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na drovni dil¢i matefské spolecnosti DRFG Real Estate s.r.o.:

DRFG Real Estate s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project DELTA s.r.o.

8%

DRFG Real Estate Project Eta s.r.o.

11%

WH104 s.r.o.

50%

DRFG Real Estate Project I. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project Il. s.r.o.

50%

ZAKLADNI PROSPEKT

Frontier Estates Polska Management
SBU Wroclaw Sp. z 0.0.
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100%

DRFG Real Estate Project VI. s.r.0.

ZAKLADNI PROSPEKT

100% | Formicola Sp. z o.0.

100%

DRFG Real Estate Project VII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project VIII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project X. s.r.o.

100% | DRFG Real Estate SK Project X. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XI. s.r.o.

100% | DRFG Real Estate SK Project XI. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XVI. s.r.0.

100%

DRFG Real Estate Project XVII. s.r.0.

70% | Frontier Estates 4 Sp. z 0.0.

100%

DRFG Real Estate Project XIX. s.r.0.

100%

DRFG Real Estate Project XX. s.r.0.

100%

DRFG Home s.r.o.

90%

IBU Poland sp. z 0.0.

90%

BOP Poland sp. z 0.0.

100%

DRFG POLSKA sp. z o.0.

10%

MOP Poland sp. z o.0.

10%

BOK Poland sp. z 0.0.

10%

BOL Poland sp. z o.0.

10%

BUL Poland sp. z 0.0.

100%

Rezidence Lannova s.r.o.

100%

DRFG RE Project 1 s.r.o.

28%

DRFG RE Project 4 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 5 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 6 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 8 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 9 s.r.o.
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100%

DRFG RE Project 10 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 11 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 12 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 13 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 14 s.r.0.

100%

DRFG RE Project 15 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 16 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 17 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 18 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 19 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 20 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 21 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 22 s.r.0.

100%

DRFG RE Project 23 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 24 s.r.o.

15%

Green Mlada Boleslav, s.r.o.

100%

Green Energy Resources s.r.0.

100%

ZAKLADNI PROSPEKT

Green Energy Resources 1 s.r.0.

100%

Green Energy Resources 2 s.r.0.

100% | Czech Green Energy s.r.0.

100%

Czech Green Energy 1 s.r.o.
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100%

Czech Green Energy 2 s.r.o.

100%

Czech Green Energy 3 s.r.0.

100%

Czech Green Energy 4 s.r.o.

100%

Czech Green Energy 5 s.r.o.
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Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni dil¢i matefské spole¢nosti Czech Development Fund SICAV, a.s.:

Czech Development Fund SICAV, a.s.

100% | Rezidence Spojovaci s.r.o.

100% | Green resort Kunéticka hora s.r.o.

85% | Green Mladéa Boleslav s.r.o.

70% | City Life Olomouc s.r.o.

ZAKLADNI PROSPEKT

100% ‘ City Life Olomouc Alfa s.r.o.

100% | DRFG Real Estate Project V. s.r.0.

50%‘ PDC Industrial Center 184 Sp. z 0.0.

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni dil¢i matefské spole¢nosti DRFG Finance s.r.o.:

DRFG Finance s.r.o.

80% | ROYAL VISION s.r.0.

100% | CLEAR investment s.r.o.

51% | Finest Invest a.s.

EFEKTA investi¢ni zprostfedkovatel
100% | s.r.0.

100% | Oxygen Advisory s.r.0.

100% | EFEKTA-IZ s.r.0.

100% | RAISEUP s.r.0.

100% | ONE Investment s.r.0.

50% | Aristocrat Capital a.s.

55,15% | PROFORZA finance, a.s.

100% | PROFORZA education, s.r.o.

100% | PROFORZA consulting, s.r.o.

80% ‘ ASSETIO Solution, a.s.

| 100% | ASSETIO Services, s.r.o.

100% ‘ kari time a.s.

100% | Chytry Honza a.s.
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100% ‘ Finnology s.r.o.

‘ 90%‘ HypoPortal s.r.o.
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100% | Czech Sun Energy 3 s.r.0.

ZAKLADNI PROSPEKT

100% | InvestPortal s.r.o.

KonsolidacePortal
100% | s.r.o.

100% ‘ ERN-e.com, a.s.

7,68% | Investown Technologies s.r.o. ‘

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na drovni dil¢i matefské spole€nosti DRFG ENERGY s.r.0.:

DRFG ENERGY s.r.o.

100% | Czech Sun Energy 1 s.r.0.
100% | Czech Sun Energy 2 s.r.0.

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na drovni dil¢i matefské spole€nosti DRFG TELCO s.r.o.:

DRFG TELCO s.r.o.

100% | Suntel Group a.s.

100%

Suntel Czech, s.r.0.

100%

Suntel Slovakia s.r.o.

100%

Suntel Switzerland AG

100%

Backbone s.r.o.

100%

EnKom AG

80%

Lukromtel s.r.o.

70%

TeleDat komunikaéné systémy s.r.o.

100%

ARBOR, spol.s r.o., ném. ARBOR GmbH

100% | DRFG Telco Bond 5G a.s. |

100% | DRFG TelcoBond Investment s.r.o. |

147



DRFG Bond Investment 2024 s.r.o.

Vlastnicka struktura €asti Skupiny na drovni ostatnich spole¢nosti uvedenych v €l. 6.8.1.4 a jejich dcefinych spolecnosti:

DalSi spole€nosti Skupiny

DRFG Investment
Group a.s.

100%

Real Estate Facility Management s.r.o.

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni Pfidruzené Casti DRFG Assets:

100%

DRFG Invest I. s.r.o.

DRFG Assets a.s.

100% ‘ DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.0.

ZAKLADNI PROSPEKT

50%| PDC Industrial Center 153 Sp. z 0.0.

100% | DRFG Real Estate Project I6ta. s.r.0.

100% | Rezidence Tii Dvory s.r.o.

100% | DRFG Real Estate Project Théta. s.r.o.

10%| INCUDINE Sp. z o.0.

50%‘ DRFG Real Estate Project I. s.r.o.

100% ‘ DRFG Real Estate Project IX. s.r.o.

100% | DRFG Real Estate SK Project IX. s.r.o.
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100% ‘ DRFG RE Project 7 s.r.o.

50%| Ister Il. s.r.o.

80% ’ Industrial Center 2 Slovakia s.r.o0.

100% ’ DRFG Real Estate Project XVIII. s.r.0.

72%’ DRFG RE Project 4 s.r.o.

100% ‘ DRFG Assets Finance s.r.o.

100% ’ DRFG Assets Investment |. s.r.0.

100% ’ DRFG Assets Investment Il. s.r.o.

100% ‘ DRFG Assets Investment lll. s.r.o0.

100% | DRFG Fiber Infrastructure s.r.o.

70% | FibreNet, s.r.o.

89% | WH104 s.r.0.

100% ‘ Czech Home Capital a.s.

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni dil¢i matefské spole¢nosti Czech Home Capital a.s.:

Czech Home Capital a.s.

CZECH HOME CAPITAL Energy,
100% | s.r.o.
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ZAKLADNI PROSPEKT



DRFG Bond Investment 2024 s.r.o.

100%

CZECH HOME CAPITAL ESG, s.r.o.

100%

CZECH HOME CAPITAL Sustainable,
S.I.0.

100%

CZECH HOME CAPITAL Facility,
S.I.0.

100%

ZAKLADNI PROSPEKT

SEVER Plus Real

50% | STAVBUD s.r.0. 100% | SEVER Plus s.r.0. 100% | Estate, s.ro.
SEVER Plus Services, SEVER Plus
100% | s.r.0. 100% | Property, s.ro.
SEVER Plus Asset,
100% | s.r.o.

100%

R.K. SERVIS,spol.s
r.o.

CZECH HOME CAPITAL Real Estate,
S.I.0.

100%

BYTY portfdlio
PRAHA 14, s r.0.

100%

BYTY portfdlio
OSTRAVA 1, sr.0.

100%

BYTY portfolio
SEVER 1, sr.0.
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100%

SEVER Plus Facility,
S.r0.

100%

SEVER Plus
Support, Ss.ro.
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100%

BYTY portfélio
MOST 1, sr.o.

100%

BYTY portfélio
BEROUN 1, sr.o.

100%

BYTY portfélio
DZETA s r.0.

100%

BYTY portfélio TAU s

I.0.

100%

BYTY portfolio
OMIKRON s r.0.

100%

BYTY portfolio
LAMBDA s r.0.

ZAKLADNI PROSPEKT

100%

BYTY portfolio
KAPPA s r.0.

100%

Rezidence Moravska

Ostrava

100%

BYTY portfolio
SIGMA s r.0.

100%

BYTY portfolio
THETA s r.0.

100%

BYTY portfdlio
GAMMA s r.0.

100%

BYTY portfdlio
EPSILON s r.0.

100%

HOME CAPITAL
Europe, sr.o.
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100%

HOME CAPITAL

Germany 1, s.r.0.

100%

Home4you GmbH

100%

HOME CAPITAL

Germany 2, s.r.0.

100%

Home4you ALFA
GmbH

100%

HOME CAPITAL

Germany 3, s.r.o.

100%

ANDARO GmbH

100%

HOME CAPITAL

Germany 4, s.r.o.

100%

Homed4you BETA
GmbH




DRFG Bond Investment 2024 s.r.o0. ZAKLADNI PROSPEKT

HOME CAPITAL RE
100% | GmbH

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni Emitenta a ostatnich emitent( uvedenych v €l. 2.1.1.1, pfiéemz se jedna o grafické znazornéni vSech spolec¢nosti,
které Skupina zalozila za u¢elem jejiho financovani prostfednictvim vydavani dluhopist a poskytovanim ziskaného vytéZzku ostatnim spolec¢nostem ve Skupinég,
které vyjma DRFG Investment Group a.s., DRFG TELCO s.r.0. a DRFG Real Estate s.r.0., Czech Home Capital a.s. a DRFG RE Project 7 s.r.o. a DRFG Real
Estate Project I16ta s.r.0. nevykonavaji Zzadnou jinou podnikatelskou &innost:

DRFG Investment Group a.s. |100% | DRFG Bond Investment 2024 s.r.0. (Emitent)
100% | DRFG Bond Investment s.r.o.

100% | DRFG Financial Management a.s.

100% | DRFG Invest Management a.s.

100% | DRFG Real Estate Financial Management a.s.
100% | DRFG Real Estate Management a.s.

100% | DRFG Real Estate s.r.0.

100% | DRFG Telco Financial Management a.s.
100% | DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o.
100% | DRFG Bond Investment 2022 s.r.o.

100% | DRFG Bond Investment 2023 s.r.o.

100% | Czech Home Capital a.s.

DRFG RE Project 7 s.r.o. (k 29.02.2024 a ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu zatim dluhopisy nevydany)

DRFG Real Estate Project I6ta s.r.o. (k 29.02.2024 a ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zatim dluhopisy nevydany)

100%

100%

100% | DRFG TELCO s.r.0. 100% | DRFG Telco Bond 5G a.s.

100% | DRFG TelcoBond Investment s.r.o.
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