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Podilejte se na Uspéchu spolecnosti
s nejvetsi profitabilitou a potencidlem
mezindrodni investi¢ni skupiny DRFG.
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FUND SICAV



O ZAKLADATELI FONDU

DRFG je mezindrodni investi¢ni skupina pUsobici na 8 evropskych

www.drfg.cz

trzich. Jako strategicky investor se dlouhodobé vénuje
nemovitostem, telekomunikacim a finanénim sluzbdm. DRFG je
rovnéz zakladatelem investi¢nich fondd pod znac¢kou CZECH FUND.

Hlavni akcionari DRFG Investment Group jsou rovnéz majiteli
spolecnosti EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a EFEKTA investi¢ni
spole¢nost, které jsou distributorem a obhospodarovatelem Fondu.

BYZNYSOVE PILIRE DRFG

Investment Group

NEMOVITOSTI FINANCNI SLUZBY TELEKOMUNIKACE

Vystavba
telekomunikacénich siti

Retail parky
a ndkupni centra

Distribuce

Servis a Udrzba

Logistika Broker pool R »
telekomunikacnich siti

Obchodnik
s cennymi papiry

Infrastruktura

Rezidenéni bydleni optickych siti

Development Investicni spolecnost Datovd centra

Ndjemni bydleni Online platformy Energetika

* Spolecnosti prfimo vliastnéné hlavnimi akciondri skupiny DRFG.
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“DRFG Investment Fund jsme zalozili jako platformu, kterd

investordm umozni zapojit se do Sirokého spektra aktivit nasi
skupiny. Chceme, aby kazdy podil v tomto fondu byl vstupenkou
do svéta strategickych pfrileZitosti, které DRFG pfindsi.”

Konsolidované
a auditované vysledky 8 407 542 3466 370
AKTIVA VYNOSY
DRFG Investment Group a.s.
za rok 2023
1028 228 664 687
* Hodnoty jsou uvedené v tis. CZK. VLASTNI KAPITAL EBITDA
Data k 31.12.2023 dle IFRS standardd.
Real Estate Telekomunikace Financni sluzby
25 mld. CZK 96 000+ km 500 000+
trzni hodnota spravovanych délky optickych vldken spokojenych klientl s nasimi
realitnich aktiv sluzbami
700+
65+ mid. CZK odbornikd stavi a servisuje 670+
hodnota realizovanych mobilni a datové sité finanénich odbornikd
nemovitostnich transakcf a investicnich specialistd
1,65 mid. K¢
325713 m? konsolidované trzby za rok 650+
pronajimatelnd plocha 2023 nabizenych produktl v oblasti
v CR a v Polsku pojisténi, hypoték a investic



O FONDU

Fond DRFG Investment Fund SICAV a.s. je uréen kvalifikovanym investordm, ktefi oceni atraktivni
zhodnoceni svych prostfedkd prostfednictvim podill na spoleénostech s nejvétsi profitabilitou
a potencidlem investi¢ni skupiny DRFG. Externim investordm nabizi pfileZitost zhodnocovat svou
investici spolecné s investi¢ni skupinou DRFG a jejimi akciondri. Fond investuje do oblasti nemovitosti
a telekomunikaci, ve kterych mda DRFG dlouhodobou expertni znalost.

MINIMALNI INVESTICE

Investi¢ni akcie mdze nabyvat osoba, investuje-li nejméné: (a) 125 000 EUR nebo ekvivalent v jiné méné v pfipadé,

Ze splnuje podminky dle § 272 odst. 1 pism. a) az g) ¢i i) bod 1 ZISIF; (b) 1000 000 K& nebo ekvivalent v cizi méné v pripadé,
Ze splnuje podminky dle § 272 odst. 1 pism. i) bod 2 ZISIF; (c) 100 000 K¢ nebo ekvivalent v cizi méné v pripade, ze splnuje
podminky dle § 272 odst. 1 pism. h) bod 1 nebo 2 ZISIF.

INVESTICNI STRATEGIE

Investiénim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedku
vloZzenych investory, a to zejména na zdkladé Uéasti v kapitdlovych a nemovitostnich spole¢nostech,
investic do cennych papirt investi¢nich fondd obhospodarovanych investi¢ni spole¢nosti, doplrnkové
akcii a obdobnych investi¢nich cennych papird, dluhopist a ndstrojd penézniho trhu.

Fond bude rovnéz investovat i do Ucasti ve Vynosy investic Fondu budou primadrné
spole¢nostech a v sektorech, kde investuje skupina opatfovdny ze zhodnoceni investic do ucasti,
DRFG, a to samostatné, nebo spolu se skupinou, z dividend a z urokd. Investi¢ni cile a strategie
a to i nabytim ucasti od skupiny. Fond bude dale jsou podrobnéji popsané ve statutu Fondu.

poskytovat uvéry a zapujcky.

Podily na spole¢nostech s nejvétsi
profitabilitou a potencidlem.

4
N
el ¢ - DRFG
4 Investment Group
PREDPOKLADANY OBJEM AKTIV (1) Investice do Fondu je vhodnd pro
POD SPRAVOU (AUM) kvalifikované investory, ktefi jsou

ochotni podstoupit vyssi miru rizika tak,
X aby dosdhli ve strednédobém az
300 mil. CZK 1,1 mld. CZK dlouhodobém horizontu odpovidajiciho

6/2025 6/2026 zhodnoceni investovanych prostredkd.



Vyhody investovani do Fondu

ﬁ]ﬂ Participace na Uspéchu spole¢nosti s nejvétsi profitabilitou
a potencidlem mezindrodni investi¢ni skupiny.

(“/A\’) Investice do dlouhodobé stabilnich segmentd, jako jsou
nemovitosti a telekomunikace.

@ Dlouholeté byznysové zkusenosti expertd ze skupiny
- v domadcim i mezindrodnim prostredi.

Aktivity v oblasti nemovitosti zahrnuji segment maloobchodu,
logistiky a rezidencniho i nerezidenéniho developmentu.

SA0

e Motivace obhospodarovatele dosahovat vysokého vynosu je

ddna principem redistribuce nadvynosu (pfi vynosu vyssim
nez 9 p.a. %), pri kterém 50 % nadvynosu ziskd investor

a zbylych 50 % ndlezi investi¢ni spole¢nosti s tim, Ze v rdmci
fiskalniho roku slouzi tato ¢dst nadvynosu jako rezerva pro

dosazeni 9 % p.a. cilového vynosu pro investory.

[0

ZkuSenost zakladatele s fondovymi financnimi produkty.

Kontrola ze strany investi¢ni spole¢nosti, depozitdre, auditora
a reguldtora (CNB).

E

@ Spoluprdce s kvalitnimi partnery, dodavateli a prednimi

Ceskymi i mezindrodnimi bankami.

- L.

pwec CsoB

PricewaterhouseCoopers Ceskoslovenskd obchodni
Audit, s.r.o. banka, a. s.
Auditor Fondu Depozitar Fondu

Expertni zprdvy tykajici se ocenéni aktiv pro Fond pripravuje znaleckd
kancelar Grant Thornton, kterd se zaméruje na posudky a odbornd stanoviska.

RIZIKA INVESTOVANI

Kompletni soupis a popis
rizik je uveden ve statutu Fondu na
strankach drfg-fund.cz/o-fondu.
Sdéleni obsazend v této brozure se
mohou pohybovat mimo investortyv
cilovy trh, pripadné se investor méze
nachdzet v negativnim cilovém trhu.

Trzni riziko

Vyplyvd z vlivu zmén vyvoje trhu
a ekonomiky na ceny a hodnoty
aktiv v majetku Fondu.

Riziko nedostatecné likvidity
aktiv

Nastdvd v situaci, kdy aktiva uréend
k prodeji nemusi v potrebné dobé
najit kupujici protistranu.

Riziko pozastaveni odkupu
investicnich akcii

Obhospodarovatel je za podminek
stanovenych statutem Fondu
oprdvnén pozastavit odkupovdni
investi¢nich akcii, coz mize zpUsobit
zménu aktudlni  hodnoty inves-
ti¢nich akcii, za kterou budou z&ddos-
ti o odkoupeni vypordadany.

Riziko spojené s neschopnosti
splacet pfijaté uvéry

V pripadé neschopnosti Fondu nebo
nemovitostnich spolec¢nosti ¢i jinych
spole¢nosti, jejichz podily tvofi
soucdst majetku  Fondu, hradit
rddné a vcéas dluhy, muaze dojit
k jednordzovému zesplatnéni dluhd.

Riziko stfetu zajmu

David Rusidk a Roman Reznigek
jsou hlavnimi akciondri skupiny
DRFG, stejné jako akcionari Obhos-
podarovatele a distributora fondu,
z cehoz vyplyvd potencidlni stret
zd&jma.



Modelovy vynos zhodnoceni investic
Poc¢dtecni investice 1 000 000 CZK

1492 465 CZK
1500 000 CzK

1369 234 CZK
1400 000 CzK

1256 178 CZK

1300 000 CzK

1200 000 CzK

1100 000 CZK

1000 000 CzZK
Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5

Pocitdno s ro¢nim zhodnocenim ve vysi 9 % a se vstupnim poplatkem ve vysi 3 %.

ZHODNOCENI V PETILETEM INVESTICNiIM HORIZONTU

Pocdtelni Pocatedni Mdzete ziskat

4 477 396 CZK

M0zZete ziskat

1492 465 CZK

investice

3000 000 CZK

investice

1000 000 CZK

| Zainvestovdno 1000 000 CZK | Zainvestovdno 3000 000 CzZK
Celkové mozné 522 465 CZK Celkové mozné 1567 396 CZK
zhodnoceni za 5 let zhodnoceni za 5 let

Grafickd ilustrace je pouze priklad mozného 9% zhodnoceni pfi Sletém investi¢nim horizontu
(vstupni poplatek: 3 %, vystupni poplatek: 0 %).



NASE PORTFOLIO

DRFG Fiber Infrastructure

Telekomunikacni sité se dnes fadi do kritické infrastruktury. Jsou nedilnou soucdsti kazdodenniho
zivota a umoznuji ndm zdstat ve spojeni v podstaté kdekoliv a kdykoliv. Diky znalosti telekomunika-
¢niho trhu a dlouhodobému plsobeni v tomto segmentu investuje DRFG Fiber Infrastructure do

Vedle pdterni sité FibreNet tak ddle investuje do infrastruktury FTTH pfipojek a koncovych klientd.

"Uz 25 let se pohybuji ve svété telekomunikaci a technologii.
Proto véfim v investice, které prindseji dlouhodoby rdst

a skute¢nou hodnotu. DRFG Investment Fund ddavd investordm
prilezitost byt soucdsti celého portfolia aktivit skupiny a tézit
z nasi zkusenosti a odbornosti.”

Roman Reznicek
generdlni reditel a akciondr DRFG Investment Group a.s., zakladatel

telekomunikaéni skupiny Suntel Group
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_NASE _PORTFOLIO
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TRIGRANIT

Spole¢nost TriGranit je jednou z nejvétsich developerskych platforem ve stredni Evropé, kterd md za
sebou Uspésné nemovitosti projekty. Jeji plsobivé portfolio prineslo spole¢nosti vice nez 50 prestiznich
mezindrodnich ocenéni, coz ji fadi mezi lidry trhu v oblasti mezindrodniho developmentu. Strategické
zameéreni spolecnosti TriGranit je soustfedéno na vystavbu multifunkénich projektd , City Center”
spolu s kanceldrskymi a obchodnimi prostory v prémiovych méstskych lokalitach.

2,5 mld. EUR 1,7 mil. m? 50 projektd
hodnota historicky zastavéné plochy béhem dokoncenych v sedmi zemich
realizovanych projektd 20 let Evropy

HISTORICKY REALIZOVANE PROJEKTY




NASE PORTFOLIO

DRFG
REAL ESTATE

Nemovitosti tvori nejziskovéjsi byznysovy pilif investi¢ni skupiny
DRFG. Opird se o vlastni rezidenéni a nerezidenéni
development, investice do logistiky, maloobchodu, kancelari

a atraktivnich stavebnich pozemkd. Strategif je kupovat
nemovitostni projekty s potencidlem rdstu hodnoty, at uz
projekty ve fdzi Uzemniho rozhodnuti nebo se stavebnim
povolenim a ndsledné fidit jejich pripravnou i realizaéni fazi.
DRFG Real Estate spolupracuje s vyznamnymi partnery

v oboru. Napfiklad v Polsku a Ceské republice realizovala
nékolik projektld se spolecnosti Panattoni.

2021 2022

EBT 488 356

25 mid. CZK

trzni hodnota spravovanych
realitnich aktiv

65+ mid. CZK

hodnota realizovanych
nemovitostnich transakci *

325 713 m?

pronajimatelnd plocha
v CR a v Polsku *

* Projekty, na kterych se DRFG Real

Estate podilel, nebo podili

2023 2024

154

Zisk pred zdanénim v jednotlivych letech, uvedeno v milionech CZK. Hodnota za rok 2024

je predpoklddanym vysledkem hospodareni.

HISTORICKY REALIZOVANE PROJEKTY




ZAKLADNI INFORMACE PRO INVESTORY

Ndzev fondu

Pravni forma

Druh fondu

Tridy investi¢nich akcif

LEl kod

Zakladatel

Obhospodarovatel

Administrator

Dohled

Auditor

Depozitar

Valudtor

Minimdlni vyse investice

Vystupni poplatek

Ocekdvany vynos

Investi¢ni horizont
Ména investice

Vypocet hodnoty
fondového kapitalu (NAV)

DRFG Investment Fund SICAV a.s.

Akciovd spoleé¢nost s proménnym zdkladnim kapitdlem (SICAV)

Fond kvalifikovanych investora

A-CZK v méné CZK, B-EU v méné EUR

315700HZWMEOAODTXW47

DRFG Investment Group a.s.

EFEKTA investi¢ni spoleénost a.s.

EFEKTA investi¢ni spolecnost a.s.

Ceskd ndrodni banka

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

Grant Thornton Appraisal services a.s.

Investi¢ni akcie mizZe nabyvat osoba, investuje-li nejméné: (a) 125.000 EUR
nebo ekvivalent v jiné méné v pfipadé, Ze splfiuje podminky dle § 272 odst.

1 pism. a) az g) ¢i i) bod 1 ZISIF; (b) 1.000.000 K¢ nebo ekvivalent v cizi méné

v pfipadé, Ze spliiuje podminky dle § 272 odst. 1 pism. i) bod 2 ZISIF; 100.000 K¢&
nebo ekvivalent v cizi méné v pfipadé, Ze splfiuje podminky dle § 272 odst.

1 pism. h) bod 1 nebo 2 ZISIF.

15 % z celkové aktudlni hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni poddani
Zdadosti o odkup v pfipadé poddni Zadosti o odkup pfed uplynutim 1 roku od
prvni investice investora do fondu; 12 % ve |hGté od 1 roku do 2 let, 8 % ve lhaté
od 2do 3 let, 4 % ve Ihité od 3 do 4 let, 0 % po uplynuti Ihaty 4 let

9 % p.a., nadvynos rozdélen rovhym dilem (50 %) mezi investi¢ni spolecnost
ainvestora

minimalné 5 let
CZK, EUR

Mésiéné

Upisovaci obdobi za 1 K&/1 EUR konci 31.3.2025



KONTAKT

DRFG INVESTMENT DRFG Investment Fund SICAV a.s.

FUND SICAV
© Vinatska 460/3

603 00 Brno
www.drfg-fund.cz ™ drfg@fund.cz
DISTRIBUTOR OBHOSPODAROVATEL A ADMINISTRATOR FONDU
EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s
@ Ndmésti Svobody 91/20 @ Ndamésti Svobody 91/20
602 00 Brno 602 00 Brno
QY +420 545 218 972 & info@efekta-is.cz

9 frontoffice@efekta.cz

efe kta S?;::r?;r:ikpapiry efe kta Isr;)v:lzzir;;t

www.efekta.cz www.efekta-is.cz

ZAKLADNI INFORMACE PRO INVESTORY

DRFG Investment Fund SICAV a.s. je fondem kvalifikovanych investord dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech
a investi¢nich fondech, jeho akciondfem nebo podilnikem se mlze stdt vyhradné kvalifikovany investor dle § 272 tohoto zdkona.
V pfipadé investice v rozmezi 1 000 000 CZK az 125 000 EUR posuzuje vhodnost takové investice pro investora obhospodarovatel
nebo administrator fondu. EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s. je spravcem fondd kvalifikovanych investord dle zdkona 240/2013
Sb. Spravce upozornuje investory, Ze hodnota investice do fondu muze klesat i stoupat a ndvratnost ptivodné investované ¢dstky
neni zarué¢ena. Vykonnost fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do
fondu je uréena k dosazeni vynosu pri jejim stfednédobém a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodnd ke krdtkodobé spekulaci.
Potencidlni investofi by méli zejména zvazit specifickd rizika, kterd mohou vyplyvat z investi¢nich cil fondu, tak jak jsou uvedena
v jeho statutu.

Investi¢ni cile se odrazi v doporuc¢eném investicnim horizontu, jakoz i v poplatcich a nakladech fondu. Detailni informace obsahuje
statut fondu nebo podfondu, ktery mazete ziskat na zdkladé Vasi zadosti v sidle EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s. nebo zasldnim
pozadavku na info@efekta-is.cz. Dalsi dilezité informace pro investory najdete na adrese www.efekta-is.cz nebo ve Sdéleni
klicovych informaci, které je k dispozici na uvedenych webovych strankdch nebo jej mizete ziskat zasldnim pozadavku na
info@efekta-is.cz. V listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v provozovné spole¢nosti EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s., ndm.
Svobody 91/20, 602 00 Brno. Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepredstavuji ndvrh na uzavieni smlouvy
nebo verejnou nabidku podle ustanoveni obcanského zdkoniku. Informace o zpracovani osobnich udaji tykajici se zdkona ¢.
11072019 Sb., o zpracovdni osobnich udajl, naleznete na webovych strankdch spolec¢nosti EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s.:
www.efekta-is.cz.
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I] Proé investovat do DRFG Investment Fund

SICAV a.s.?

Investor si kupuje podil na nejrentabilnéjsich
spolec¢nostech ze skupiny DRFG, kterd mad
mnohaletou expertizu a mezindrodni
zkusenosti v perspektivnich oblastech jako
jsou telekomunikace, nemovitosti a financni
sluzby. Skupina DRFG je zdroven zkusenym
zakladatelem fondovych finanénich produktd.
Atraktivni vyhodou je rovnéz redistribuce
nadvynosu (pfi vynosu vyssim nez 9 %), pfi
kterém 50 % nadvynosu zUstdvd v investicni
spole¢nosti jako potencidlni rezerva v pribéhu
roku pro zajisténi dosazeni 9% zhodnoceni
investorl a 50 % ziskd investor.

Jak mohu sledovat vykon fondu
a novinky?

O aktudlnim vykonu fondu jsou investori
informovdni pomoci pravidelnych zprav

a reportl. Zdroven bude fond publikovat
vyroéni zprdvu, kterd bude reflektovat

b4

jeho hospodareni. Tyto a dalsi materidaly
jsou zverejiiovany také na webovych
stradnkdch fondu a na strdnkdch
obhospodarovatele fondu.

Kdo zajistuje obhospodarovani fondu?

Fond je spravovadn investi¢ni spole¢nosti
EFEKTA investi¢ni spole¢nost a.s. a fond
DRFG Investment Fund SICAV a.s. spadd pod
regulaci Ceské ndrodni banky.

Jaka je doporucend doba investice?

S ohledem na zaméreni fondu je
doporucenym investi¢nim horizontem obdobf
minimalné péti let, béhem nichz se

zhodnocuje vklad investora.

Kdo je zakladatelem fondu?

Zakladatelem fondu je investi¢ni skupina DRFG,
kterd byla zalozena v Brné v roce 2011. Jako
strategicky investor se dlouhodobé vénuje
nemovitostem, telekomunikacim a finanénim
sluzbdm. Prostrednictvim svych investi¢nich aktivit
pusobi hned na nékolika evropskych trzich. DRFG
spravuje v Cesku, Polsku a na Slovensku nemovitosti
a developerské projekty v hodnoté pres 25 miliard
korun. V telekomunikacich plsobi v péti evropskych
zemich. DRFG je rovnéz zakladatelem a spravcem
nemovitého majetku investi¢nich fondd pod
znackou CZECH FUND. Vice na www.drfg.cz.

Jak ¢asto a jakym zplisobem probihd ocenovdni
majetku fondu?

Hodnota fondového kapitdlu pripadajici na jednotlivé
tridy investi¢nich akcii se stanovuje mési¢né. Externi
posouzeni hodnoty aktiv se provadi minimalné pri
jejich akvizici, v rdmci auditu a pri prodeji aktiv.

Jaka je minimadlni investice do fondu?

Minimdlni investice do fondu je 1000 000 CZK nebo
ekvivalent v méné EUR. Fond tak umoznuje
zkusenym a kvalifikovanym investorim investice do

vynosnéjsich aktiv. Ndslednd investice je moznd
od 100 000 CZK.

Jaké poplatky jsou spojeny s investici?

Investice do fondu jsou spojené se vstupnim
poplatkem, ktery se pohybuje mezi 0 -3 %
zinvestované ¢dstky v zavislosti na vysi investice.
Vystupni poplatek je uplatnén v prfipadé poddni
zddosti o odkup pred uplynutim Ihity 4 let od prvni
investice investora do fondu. Vystupni poplatky ¢ini
15 % z celkové aktudIni hodnoty odkupovanych
investi¢nich akcii ke dni poddni zddosti o odkup

v pfipadé poddni zadosti o odkup pred uplynutim

1 roku od prvni investice investora do fondu; 12 % ve
|haté od 1 roku do 2 let, 8 % ve Ihité od 2 do 3 let,
4 % ve InUté od 3 do 4 let, 0 % po uplynuti IhGty 4 let.
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